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NOTAS.

Las modificaciones introducidas en este Texto Consolidado se resaltan en color azul y en letra cursiva; junto a
los articulos modificados se indica el documento que da origen a su modificacidn.

Este documento tiene caracter informativo y no tiene valor juridico. Habra que acudir a los documentos
de los instrumentos de planeamiento, a través del érgano competente, para obtener informacion con
plena validez juridica.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL URBANA
(P.G.0.M.U.) DE COX (ALICANTE).

IV.- NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1. - DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO I.- GENERALIDADES.

Articulo 1.- El presente Plan General Municipal de Ordenacidon Urbana (P.G.0.M.U.) tiene por
objeto la ordenacién urbanistica de la totalidad del término municipal de Cox y constituye el resultado
de la revision del planeamiento anterior.

Articulo 2.- Expresamente se establece que el presente P.G.0.M.U. tendrd una vigencia indefinida,
en tanto no se proceda a su revision.

Articulo 3.- El P.G.0.M.U. de Cox obliga tanto a la Administracién como a los administrados, en
aquellas actuaciones urbanisticas que tengan lugar sobre el término municipal de Cox. En cuanto en él
no se prevea, se estara a lo dispuesto en las vigentes Ley 6/1.994 de la Generalitat Valenciana y Ley del
Suelo 6/1998 de 13 de abril, sus Reglamentos y Disposiciones concordantes y complementarias.

Articulo 4.- Lo establecido en este Plan debera interpretarse segln su sentido literal y, en caso de
duda, siempre de acuerdo con las finalidades y motivaciones de las mismas, expresadas en la Memoria y
en el resto de los documentos que integran el Plan.

Articulo 5.- Todos los documentos integrantes del presente planeamiento serdn publicos,
quedando en el Ayuntamiento a disposicion de los particulares e interesados, quienes podran efectuar
en el mismo cuantas consultas consideren necesarias. Igualmente podran solicitar, mediante Instancia
dirigida a la Alcaldia, cualquier informacion urbanistica, con objeto de resolver las dudas planteadas ante
posibles interpretaciones del presente planeamiento; la Alcaldia, en el plazo de un mes, a contar desde
la fecha de la solicitud, evaluara el informe correspondiente.

Articulo 6.- La vigencia del presente Plan tendra caracter indefinido a partir del acto de
aprobacién definitiva del mismo.

No obstante, se procedera a una revision, o adaptacién del Plan, en los siguientes supuestos:

- Transcurrido un plazo minimo de 10 afios desde la entrada en vigor.

- Aparicién de circunstancias no previstas de notable importancia que incidan substancialmente sobre la
ordenacién, determinando nuevos criterios acerca de la estructura general del territorio o variando el
modelo territorial.

- Agotamiento de la capacidad del Plan.

- Cuando alguna disposicion legal asi lo establezca.

Normas urbanisticas - 6
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Cuando no concurra ninguna de las circunstancias anteriores, la alteracién del contenido del Plan podra
acometerse por via de la modificacién del mismo.

Articulo 7.- La modificacion de cualquiera de los elementos integrantes del presente planeamiento
deberad llevarse a cabo segln el tenor de lo dispuesto en los articulos 28-2 y 55 de la vigente Ley 6/1.994
y en los articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento, hasta la aparicion de los Reglamentos que
desarrollara la Ley 6/1.994.

Articulo 8.- A los efectos de aplicacidn del presente Plan, cuantas veces se empleen los conceptos
que seguidamente se relacionan, tendran el significado que a continuacién se indica:

1.- Clase de suelo: nomenclatura legal definidora del distinto régimen juridico aplicable a los terrenos
para la regulacién del proceso de desarrollo urbano (urbano, urbanizable pormenorizado, urbanizable
no pormenorizado y no urbanizable).

2.- Zona: divisidn territorial del suelo, segun los usos asignados.

3.- Unidad de Ejecucién: division territorial del suelo urbanizable pormenorizado a efectos de la
ejecucion del planeamiento.

4.- Unidades de Ejecucion discontinuas: divisiones territoriales, a efectos de la ejecucion del
planeamiento, que requieren para delimitar su superficie mas de una linea perimetral envolvente,

comprendiendo dos o mas superficies de terreno aisladas entre si.

5.- Manzana: superficie edificable delimitada por las alineaciones oficiales de los viales de trafico rodado
o peatonal, sefaladas en los respectivos planos.

6.- Parcela: unidad registral del suelo.

7.- Solar: superficie de suelo urbano, apta para edificar segun los requisitos del articulo 6 de la Ley
6/1.994.

8.- Alineaciones oficiales: Lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones. Pueden ser
alineaciones exteriores o interiores.

9.- Obras mayores y menores:

1.- La solicitud de licencia deberd acompaiiarse de proyecto técnico visado por el Colegio Profesional
correspondiente, siempre que la obra para la que se solicita permiso sea obra mayor.

2.- La obra mayor comprende los conceptos de obra nueva, reformas y ampliaciones estructurales, y
obras de conservacién estructurales.

La obra menor comprende los conceptos de reformas no estructurales y obras de conservacion no
estructurales.

3.- Se denomina obra nueva a la efectuada para la construccion de un inmueble de nueva planta bien
sobre solar libre (en el que no ha existido ninguna construccion anterior), bien sobre el solar procedente
del derribo de un edificio existente, bien como ampliacion de edificios existentes, siempre que éste sea
en superficie de planta baja.

4.- Se entiende por reforma o ampliacion, aquellas operaciones de construccion encaminadas a
modificar el edificio existente bien sean para destinarlo a uso distinto, bien por cualquier otra causa.

Normas urbanisticas - 7
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Se distinguen dos subtipos:

a) Reformas y ampliaciones estructurales. Si su realizacién implica modificacion de elementos
estructurales (modificacion de estructura, elevacion de plantas) de fachada o de cubierta, en cuyo caso
se considera obra mayor.

b) Reformas no estructurales. Si se limitan a redistribucion de espacios interiores o cualquier otra
operacion que no afecte a elementos estructurales, de fachada o de cubierta, en cuyo caso se considera

obra menor.

5.- Se denominan de conservacion a las tendentes al mantenimiento estético, funcional y constructivo
del edificio.

Se distinguen dos subtipos:

a) Estructurales, si afectan a elementos estructurales, de fachada o de cubierta, (reparacion de
elementos estructurales), en cuyo caso se denominan como obra mayor.

b) No estructurales, si no afectan a elementos estructurales de fachada o de cubierta (solados, pintura),
en cuyo caso se consideran de obra menor.

6.- En el caso de obra menor, cuando la obra afectare Unicamente a pardmetros exteriores y no
implicase modificacién estructural, sera suficiente una memoria en la que se indique el material a

utilizar y las caracteristicas constructivas y estaticas de la soluciéon adoptada.

En el caso de obra menor, no sera necesaria la presencia de proyecto y bastara con la simple
comunicacion del tipo de obra para la que se solicita la licencia.

10.- Finca fuera de linea: aquélla en que la alineacidn oficial corta la superficie de la finca limitada por
alineaciones actuales, o aquélla en que la alineacidn oficial queda fuera de la finca.

11.- Retranqueo: es el ancho de la franja de terrenos comprendida entre la alineacion oficial y la linea de
fachada; se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

12.- Rasantes oficiales: perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en los planos gréficos;
rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

13.- Linea de la edificacion: es la que delimita la superficie construida.

14.- Altura de la edificacion: distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno o, en su caso,
en contacto con la edificacidn, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta
habitable.

15.- Altura de pisos: distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

16.- Altura libre de pisos: es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

17.- Patio de manzana: es el espacio libre definido por las alineaciones oficiales interiores.

18.- Patio interior: espacio libre situado en el interior del edificio, con fines de ventilacién e iluminacién.

Normas urbanisticas - 8
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19.- Patio de fachada: es la superficie libre, originada por retranqueos de la fachada respecto de la
alineacidn oficial; puede darse en todas o parte de las alturas del edificio, o bien solamente a partir de la
planta baja.

20.- Edificio exento: aquél que estd aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios
libres.

21.- Sétano: es la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo
de la rasante de la calle a que recae el edificio.

22.- Semisétano: Planta de la edificacidon que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la calle
a que recae el edificio, y parte de su altura por encima de la misma rasante en 1,80 metros, como
maximo (2,10 metros si se incluye el forjado superior).

23.- Zaguan o portal: local que existe entre la puerta de acceso al edificio y las escaleras o ascensores, si
los hubiere.

24.- Planta atico: es la ultima planta del edificio cuya fachada se dispone retranqueada de la fachada del
mismo. Su altura maxima no excederd de 3,30 m incluido el forjado. Dicha planta se retranqueara de la
alineacidn oficial un minimo de 3 m. En el caso de que la edificacidon se retranqueara de la alineacion
oficial la planta dtico mantendra el retranqueo de tres metros que se mediran desde el nuevo plano de
la fachada principal.

Normas urbanisticas - 9
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CAPITULO Il.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 1.- Con objeto de complementar las determinaciones del P.G.0.M.U., se elaboraran,

segun lo previsto en la Ley 6/1.994, disposiciones complementarias a las presentes Normas, Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes de Reforma interior.

Articulo 2.- Las previsiones del presente planeamiento seran de aplicacidon inmediata y directa en
Suelo Urbano.

Asimismo, y de acuerdo con el programa del planeamiento, podran ser redactados planes especiales
sobre determinados sectores.

El Ayuntamiento podra solicitar la realizacion de Estudios de Detalle, para mejorar aspectos concretos en
la fijacion de alineaciones, rasantes o volumetria.

Articulo 3.- Las determinaciones de las presentes Normas que regulan el Suelo no Urbanizable son
de aplicacién directa e inmediata. Serd de aplicacion la Ley 4/1.992, de 5 de Junio de 1.992 de la
Generalitat Valenciana sobre el Suelo no Urbanizable y la Ley 2/1997, de 13 de julio de la Generalitat
Valenciana.

Podran realizarse Planes Especiales siempre que su motivacion sea la proteccién del paisaje, espacios
agricolas o cualquier otro espacio necesitado de proteccion.

Articulo 4.- Las previsiones del planeamiento respecto a la Red Primaria, se desarrollaran
directamente mediante Proyectos de Urbanizacién o de Obra Ordinaria, si el grado de definicidn asi lo
permitiera.

El Ayuntamiento podra formular Planes Especiales para regular detalladamente el uso y proteccién de la
Red Primaria o Estructural.

Articulo 12.1. Instrumentos de Planeamiento.

Articulo 12.1.1.- Definicidn

Para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas existen los instrumentos de
ordenacién y planeamiento previsto por el Plan General y la legislacion urbanistica vigente,
tanto autondmica como estatal (Art. 12 de la L.R.A.U.)

Sus determinaciones, definiciones y estandares vienen marcadas por la L.R.A.U., asi
como la documentacion y plazos de aprobacién (Titulo | Cap.ll de L.R.A.U.)

Articulo 12.1.2.-Instrumentos desarrollo o modificativos del Plan

* PLANES PARCIALES (P.P.): (Art. 21, 22 de L.R.A.U.; Art. 41 de L.S.; Art. 136 de Reglamento de
Planeamiento).

Completa determinaciones de sectores en Suelo Urbanizable sin ordenacidon pormenorizada o mejora
ordenacién en Suelo Urbanizable con ordenacion pormenorizada. Definira objetivos, zonificacion, usos y
pardmetros de edificacién en el Sector.

* PLANES DE REFORMA INTERIOR (P.R.L.): (Art. 23 de L.R.A.U.)

Normas urbanisticas - 10
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Se redactan para renovar dreas consolidadas, reequipar o modernizar barrios.

Articulo 12.1.3.- Planes Sectoriales

* PLANES ESPECIALES (P.E.): (Art. 24 de L.R.A.U.; Art. 76 de R.P.; Art. 43 de L.S.; Artlos. 143 a 148 de
R.P.).

Se redactaran aun no estando previsto en el Plan, si por necesidad se requiriese bajo estas condiciones:

- Proteccion de infraestructuras o vias de comunicacién.

- Crear o ampliar suelo dotacional.

- Mejorar el suelo rural o crear areas de servicio necesarias en S.N.U.
- Preservar patrimonio cultural.

- Rehabilitaciones de areas urbanas a proteger.

* CATALOGO DE BIENES (C.B.) Y ESPACIOS PROTEGIDOS (E.P.): Art. 25 de L.R.A.U.

En el que se incluye obras arquitectdnicas y suelos de valor paisajistico, con el fin de conservar, proteger
o rehabilitar.

Articulo 12.1.4.- Figuras de Planeamiento Complementario

* ESTUDIO DE DETALLE (E.D.): (Art. 26 de L.R.A.U.; Art. 14 de L.S.; Art. 65, 66 de R.P.).
Los estudios de Detalle se formularan para las dreas o en los supuestos previstos por el Plan General,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.
Los Estudios de Detalle tendran como objetivo prever o reajustar, seglin proceda:
- El sefialamiento de alineaciones y rasantes.
- La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan.

Normas urbanisticas - 11
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Articulo 12.1.5.- Instrumento de Ordenacion de Gestion. (Art. 29, 30, 31, 32 de L.R.A.U.)

* PROGRAMA: Sirve para convertir el Suelo Urbanizable ain no Programado en Suelo Urbanizable
Programado, con el dmbito minimo de una Unidad de Ejecucion.
Su funcién es programar las condiciones y plazos en que se va a urbanizar un terreno. por tanto, tiene

por objeto:

1. Identificar el ambito de una Actuacién Integrada

2. Programar los plazos para su ejecucion.

3. Establecer las bases técnicas y econdmicas para gestionar la Actuacion.

4. Regular los compromisos que asume el urbanizador designado al aprobar el Programa,
definiendo sus relaciones con la Administracion y con los propietarios.

5. Fijar las garantias de cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

El programa abarcara una o varias Unidades de Ejecucion completas. A diferencia de los restantes
instrumentos de planificacion u ordenacion fisica de un terreno, al planificar el proceso de gestién se
trata de un compromiso personalizado, formal, garantizado y sujeto a plazo.

Las condiciones minimas de conexidn e integracién con su entorno para la programacion de Actuaciones
Integradas vendran definidas en un documento nuevo que establece la L.R.A.U. de cardacter obligatorio
denominado CEDULA DE URBANIZACION (s6lo queda excluidos de su obtencion los Estudios de Detalle
y los Programas que desarrollan la ordenacién pormenorizada ya fijada por el Plan General)

Normas urbanisticas - 12
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CAPITULO IIl.- EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
Articulo 13.- Entes actuantes.

1.- La ejecucion y desarrollo del Plan General corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, a través de
sus organos de gobierno ordinarios o de drganos especiales de gestion u otras formulas gestoras,
mancomunadas o consorciadas, admitidas en la legislacién vigente.

2.- Las Administraciones Central, Autondmica y Provincial, dentro de sus respectivas esferas de
atribuciones y obligaciones, desarrollaran y ejecutaran las infraestructuras, servicios y equipamientos
que sean de su competencia, en coordinacién con el Ayuntamiento.

3.- Las competencias urbanisticas se ejerceran en coordinacién con las atribuidas por la ley para la
gestion de otros intereses publicos especificos cuya realizacion requiera ocupar o transformar el
territorio y afectar el régimen de utilizacion del suelo. La ordenacién urbanistica facilitara el desarrollo
de las distintas acciones administrativas resolviendo la integracidn espacial de las necesidades publicas y
privadas.

La gestidn de la actividad urbanistica se desarrollara en cualquiera de las formas autorizadas por la
legislacion reguladora de la Administracién actuante. En todo caso, las facultades que supongan
ejercicio de autoridad se ejerceran en Régimen de Derecho Publico y de gestion directa.

4.- Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades Urbanisticas Colaboradoras, participaran
en el desarrollo y ejecucién del Plan General en los términos y modalidades establecidos en el mismo y
admitidos por la legislacion vigente. A tales efectos, la Administraciéon Urbanistica competente debera
asegurar la participacion de los interesados y, en particular, los derechos de iniciativa e informacion por
parte de las entidades representativas de los intereses que resulten afectados y de los particulares.

Articulo 14.- Clases de Actuaciones Urbanisticas.

1.- En funcién del grado de desarrollo que supongan respecto al Plan General, las actuaciones
urbanisticas pueden ser de ordenacidén, de gestion y de ejecucidn, reflejandose cada una de ellas en los
correspondientes instrumentos.

2.- Las actuaciones de ordenacidn tiene por finalidad la determinacidn o detalle de la ordenacion de los
ambitos territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones urbanisticas, la determinacion
de medidas de proteccién o mejora, asi como otras medidas urbanisticas no calificadas como de gestion
o de ejecucion.

3.- Las actuaciones de gestion tienen por objeto garantizar la culminacion de la ordenacion
determinada, asi como establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

4.- Las actuaciones de ejecucion tienden a materializar las previsiones de la ordenacion respectiva,
mediante la realizacion de obras de adecuaciéon del suelo o de construccidon, demolicion o
acondicionamiento de edificios e instalaciones. Dentro de esta clase de actuaciones pueden distinguirse
los siguientes grupos:

a) Obras de urbanizacidén: tienen por objeto el acondicionamiento del suelo destinado por el

planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la instalacion en los mismos de los servicios de
infraestructura, plantaciones y ajardinamiento necesarios.

Normas urbanisticas - 13
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b) Obras de edificacidon: pueden ser obras de nueva edificacién (reconstrucciéon, nueva planta y
ampliacion), obras en los edificios (restauracion, mantenimiento, consolidacidn, acondicionamiento,
reestructuracion y obras puntuales) y obras de demolicion.

Las reconstrucciones consisten en la reposicidn de un edificio existente en su mismo emplazamiento,
reproduciendo sus caracteristicas.

Las obras de nueva planta comprenden la construccidn sobre parcelas o parte de ellas vacantes.
Las obras de ampliacion consisten en el incremento de volumen o edificabilidad de edificios existentes.

Las obras de restauracion pretenden la restitucidon del edificio a su estado original, pudiendo incluir
sustituciones parciales de elementos estructurales, asi como la incorporacién de nuevas instalaciones
para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuadas del edificio en relacién a las necesidades del uso
a que fuera a destinarse.

Las obras de mantenimiento tienen por finalidad conservar la edificacién en correctas condiciones de
salubridad y ornato, sin alterar su estructura ni distribucion.

Las obras de consolidacion pretenden el refuerzo y/o sustitucion de elementos del edificio dafiados,
para asegurar la estabilidad del mismo o sus condiciones basicas de uso.

Las obras de acondicionamiento persiguen la modificacién de las condiciones de habitabilidad de un
edificio o parte de él, mediante la sustitucién o ampliacidon de instalaciones o la redistribucion de su
espacio interior, manteniendo sus caracteristicas morfoldgicas.

Las obras de reestructuracion tienen el mismo caracter, pero mayor alcance, que las de restauracion, ya
que pueden llegar a afectar elementos estructurales del edificio, e incluso demoliciones interiores.

Se entienden por obras puntuales las de pequefia entidad que se realicen en el exterior del edificio,
conservando su volumetria y morfologia, como revocos, escaparates, etc.

Las demoliciones suponen la desaparicion del edificio o parte del mismo.

c) Instalacién de actividades: tiene por objeto completar el local correspondiente con los elementos
mecanicos e instalaciones que sean pertinentes para el ejercicio de actividades diferentes del uso
residencial; estas actuaciones son independientes, aunque pueden ser simultaneas, de las obras de
nueva construccion o acondicionamiento del local correspondiente. Se dividen en actividades inocuas y
calificadas (molestas, insalubres, nocivas y peligrosas), segun las definiciones respectivas contenidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto de 30 de
Noviembre de 1.961 y segln Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989 de 2 de Mayo de Actividades
Calificadas, y Decreto 54/1.990 de 26 de Marzo.

d) Otras actuaciones de ejecucién: engloban actuaciones heterogéneas de diversa indole, que
normalmente requieren licencia municipal, tales como parcelaciones, movimientos de tierras, vallados,

pequefias obras, etc.

5.- La actividad urbanistica de ejecucidon del planeamiento se realiza en uno de estos regimenes:
actuaciones AISLADAS o actuaciones INTEGRADAS:

a) Se considera actuacion INTEGRADA la obra publica de urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion.

Las parcelas sujetas a una actuacion integrada seran solar cuando se ejecuten las obras minimas de
dotacién y conexion a los servicios estipulados al programar aquella.

Normas urbanisticas - 14
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b) Actuacién AISLADA es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacidn, asi como, en
su caso, la previa o simultdnea urbanizacidn precisa para convertirla en solar conectdndola con las redes
de infraestructuras y servicios existentes e inmediatas.

Sin perjuicio de lo anterior, el Plan General prevé en algunos supuestos la ejecucion de actuaciones
aisladas para completar la urbanizacion de los terrenos que estima oportuno y preferible someter a éste
régimen, en los casos en que ello es posible sin menoscabo de la calidad y homogeneidad de las obras
de infraestructura correspondientes. En particular, tal y como aparece en el Plano de Tipos de Suelo
(Plano n? 2), el Plan General prevé en algunos supuestos que se complemente mediante Actuaciones
Aisladas la urbanizaciéon parcialmente existente en manzanas o pequeias unidades urbanas
equivalentes donde, al menos, alguna de sus parcelas caracteristicas ya sea solar (zona junto a la Unidad
de Ejecucion n2 6).

6.- La gestion de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o privada. Los particulares estan habilitados
para llevarlas a cabo, salvo prohibicion o contravencion de la ordenacién urbanistica.

La ejecucidn de las Actuaciones Integradas es siempre publica, correspondiendo a la Administracion
decidir su gestidn directa o indirecta. Se considera que una actuacién es de ejecucion directa por la
Administracién cuando la totalidad de las obras e inversiones que comporta son financiadas con fondos
publicos y gestionadas por los drganos o empresas de la Administracidn.

La gestion es indirecta cuando la Administracion delega la condicion de agente Urbanizador
adjudicandola a un empresario particular seleccionado en publica competencia.

Articulo 15.- Instrumentos de ordenacion.

1.- Constituyen la expresion documental de las actuaciones de ordenacién referidas en el articulo
anterior. Regulan, en desarrollo del Plan General, la ordenacién de dmbitos determinados de Suelo
Urbano o Urbanizable, o de elementos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones
publicas, pudiendo asimismo perseguir otras finalidades especificas como proteccion o mejora de las
condiciones urbanisticas o ambientales de ciertos ambitos, sea cual fuere su clasificacion de suelo
respectiva.

2.- Los instrumentos de ordenacidn comprenden las siguientes clases:

a) Planes Parciales, que, desarrollando el Plan General, ordenan pormenorizadamente aquellos sectores
concretos del suelo urbanizable que no han sido ordenados pormenorizadamente por el propio Plan
General.

Para estos sectores, los Planes Parciales complementaran las determinaciones esenciales fijadas por el
Plan General, detallando las alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales suplementarias de la
red estructural o primaria. Asimismo, deberan fijar, grafica o normativamente, parcelario, asi como los
destinos urbanisticos y las edificabilidades previstas para los terrenos y construcciones.

También pueden formularse Planes Parciales para mejorar la ordenacion pormenorizada establecida en
el Plan General, buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso
colectivo o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas. En este caso, los Planes Parciales deberan
fundar sus determinaciones en las directrices del Plan General para su desarrollo por el Parcial.

La ordenacion establecida por los Planes Parciales ha de cumplir las exigencias minimas de calidad
Urbanistica que se determinen reglamentariamente, a cuyos efectos habra que cumplir estrictamente
con los estandares minimos legal o reglamentariamente vigentes. La documentaciéon que debe integrar
un Plan Parcial es la establecida legal y reglamentariamente.
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b) Planes de reforma interior, que, dentro de los nucleos urbanos, complementan la ordenacion
pormenorizada del Plan General. También se pueden acometer operaciones de reforma interior, con los
fines mencionados, formulando planes de este tipo que aporten mejoras a la ordenacion pormenorizada
por el Plan General para el suelo urbano.

Al igual que lo establecido por los Planes Parciales, las determinaciones de los Planes de Reforma
Interior se adecuaran a los estandares legal o reglamentariamente vigentes que les sean de aplicacion.

El Plan de Reforma Interior diferenciard los terrenos que han de quedar sujetos al Régimen de
Actuaciones Aisladas de los que sometan al Régimen de Actuaciones Integradas.

La documentaciéon que debe integrar un Plan de Reforma Interior en lo establecido legal y
reglamentariamente (en particular la establecida en el Articulo 27 de la ley 6/1.994 de 15 de Noviembre
de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica).

c) Planes Especiales, que, en desarrollo, complemento o incluso modificacion del Plan General o Planes
Parciales, cumplen cualquiera de los siguientes cometidos: crear o ampliar reservas de suelo dotacional,
definir y proteger las infraestructuras o vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural, adoptar
medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés cultural o arquitectdnico; concretar el
funcionamiento de las redes de infraestructuras, y vincular areas o parcelas, urbanas o urbanizables a la
construccién o rehabilitacion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica cuando el Plan
General se limite a prever su destino residencial.

Los Planes Especiales se formalizaran mediante los documentos mds adecuados a su objeto especifico,
debiendo redactarse con igual o mayor detalle que el planeamiento que complementen o modifiquen.

d) Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican y determinan el régimen de preservacién o
respeto para las construcciones, conjuntos, jardines u otro tipo de espacios, cuya alteracion se someta a
requisitos restrictivos, acordes con la especial valoracion colectiva que merezcan dichos bienes.

Los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos formalizaran las politicas de conservacidn, rehabilitacion
o proteccion de los bienes inmuebles. A tal fin seleccionaran los que se consideren del interés artistico,
histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitecténico o botdnico y los que integren un
ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretenden conservar por su representatividad
del acervo cultural comun o por razones paisajisticas.

e) Estudios de Detalle, que concretan previsiones de los Planes de rango superior. Se formularan para las
areas o en los supuestos previstos por el Plan General, debiendo comprender, como minimo, manzanas
o unidades urbanas equivalentes completas.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reajustar, segun proceda:
1) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.
2) La ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion ha de prever el Plan que reclame
elaborarlos. Podran crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos, pero no suprimir ni reducir los
previstos por dicho Plan.

f) Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas, que regulan el proceso de ejecucion de éstas,
fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad, designando el Urbanizador y concretando sus
compromisos.
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f.1) Funcidn: La urbanizacion y la posterior o simultanea edificacion del suelo urbanizable requiere la
previa concurrencia de estos dos requisitos.

a) La aprobacion de una ordenacién pormenorizada que puede estar directamente determinada en el
Plan General, o establecerse mediante Planes Parciales o de Reforma Interior que desarrollen aquel.

b) La programacion para ejecutar esa ordenacidon pormenorizada, mediante la aprobacion definitiva del
correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la
urbanizacion.

Los Programas planifican la realizacién de las actuaciones integradas.

La aprobacion del Programa puede ser anterior, simultdnea o posterior a lo de la ordenacidon
pormenorizada.

f.2) Objeto: Los Programas tiene por objeto: identificar el dmbito de una Actuacion Integrada con
expresion de las obras que se han de acometer; programar los plazos para su ejecucion; establecer las
bases técnicas y econdmicas para gestionar la Actuacion; regular los compromisos y obligaciones que
asume el Urbanizador designando sus relaciones con la Administracidn y con los propietarios afectados;
y fijar las garantias de cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

f.3) Ambito: El Programa abarcara una o varias Unidades de Ejecucién completas.

f.4) Obras y costes: El Programa describird las obras de urbanizacién a realizar y, en su caso, las de
edificacidn, relaciondndolas con los compromisos del Urbanizador y expresara, al menos:

a) La definicidn o esquema de la estructura de la urbanizacion, con diagramas descriptivos de aquellos
elementos mas significativos o relevantes para determinar su coste total.

b) Una memoria de calidades relativa, como minimo, a las principales obras y elementos de
urbanizacion a ejecutar.

¢) Los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de obtencidn y financiacién.

d) Las caracteristicas basicas de la red de evacuacidon de aguas que se prevé disefiar, indicando su
caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, cubicandola con el potencial aproximado de
afluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el ambito del Programa o
bien en posibles aportes exteriores; indices de tolerancia de la inundabilidad; punto o puntos de vertido
y calidad de éste, en relacion con su depuracidn e impacto ambiental.

e) La capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas servicios de
urbanizacion.

f.5) _Plazos: Los Programas preveran el inicio de su ejecucién material dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusidn de la urbanizacion antes de un lustro desde su inicio. Por causas excepcionales
pueden aprobarse Programas con plazos mas amplios o prérrogas a éstos. El Programa especificara el
calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.

f.6) "El Urbanizador": Es el agente publico responsable de ejecutar la Actuacion. En ejercicio directo de
sus competencias, esa responsabilidad puede ser asumida por la propia Administracién o, mediante
gestion indirecta, adjudicarse a un particular -sea o no propietario del terreno-, seleccionado como
Urbanizador en publica competencia el aprobar el Programa y segin convenio estipulado en éste. El
Programa ha de fijar la forma de gestién -directa o indirecta- de la Actuacién Integrada.

f.7) Responsabilidad del Urbanizador: El coste de las inversiones, instalaciones, obras y compensaciones
necesarias para ejecutar el Programa, sera garantizado en forma y proporcién suficientes y financiado
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por el Urbanizador responsable de la Actuacién, quien podra repercutirlo en la propiedad de los solares
resultantes. Si el Proyecto de Urbanizacién no es aprobado inmediatamente junto al Programa, le
corresponde al Urbanizador redactarlo. El Programa precisard y regulard los compromisos, sustantivos y
temporales, que asume expresamente el Urbanizador con su aprobacion. La Administracion puede
comprometer, al aprobarse un Programa, el gasto publico necesario para financiar determinadas
infraestructuras de apoyo a la Actuacion que considere de interés general prioritario.

f.8) Garantias: Todo Programa ha de asegurar el cumplimiento de sus previsiones ya sea mediante
crédito comprometido con cargo al presupuesto de una Administracidn, o bien con garantia -financiera
o real- prestada y mantenida por el adjudicatario seleccionado como Urbanizador, y que nunca excusara
la prestacion de aval o fianza por valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacién previsto.

f.9) Relaciones con los propietarios: El Programa regulard las relaciones entre el Urbanizador y los
propietarios afectados desarrollando las siguientes bases:

a) El Urbanizador de una Actuacion Integrada debe soportar los costes de la urbanizacién en la medida
en la que sean compensados retribuyéndole en terrenos edificables. Los costes no compensados asi, le
serdn resarcidos en metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la Actuacion.

b) Los propietarios afectados por una Actuacion Integrada pueden cooperar con ella aportando su
primitivo terreno sin urbanizar y recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas, salvo que su
derecho no alcance la parcela minima. Dicha cooperacién admite dos modalidades, a saber, que el
propietario:

11) Abone, en metalico y como retribucion en favor del Urbanizador, su cuota parte de las cargas de la
urbanizacion, garantizando esta deuda con gravamen real sobre la parcela que obtenga o que retenga
en propiedad.

21) Contribuya proporcionalmente a las cargas de la urbanizacion cediendo terrenos. En este caso le
corresponde recibir, libre de cargas, menor solar que en el apartado anterior, constituyendo la
diferencia la retribucidn del Urbanizador.

c) Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por entender inconveniente el rendimiento
urbanistico de la Actuacion, pueden renunciar a este si -antes de la aprobacién del Programa- solicitan la
expropiacion y pago segun su valor inicial. El acuerdo aprobatorio del Programa podrd aceptar la
peticion determinando la incoacién del expediente de determinacion del justiprecio para la finca
correspondiente.

f.10)_Relaciones entre el adjudicatario particular y la Administracidn: La Administracion ejercitard sus
potestades publicas, (como la expropiacion o la reparcelaciéon forzosa) cuando resulte necesario para
desarrollar la Actuacién. El Urbanizador puede proponerlo, redactando los proyectos técnicos y
financiando los gastos que ello conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucién de un Programa determinard, salvo prérroga justificada en
causa de interés publico, la caducidad de la adjudicacién. El adjudicatario que incumpla sus
compromisos puede ser objeto de las penas contractuales previstas en el propio Programa y ser, en
casos graves, privado de su condicion de Urbanizador.

f.11) Cesién de la adjudicacion: El adjudicatario particular de un Programa puede ceder su condicion de
urbanizador en favor de tercero. La cesién exige que el adquiriente asuma las mismas obligaciones,
condiciones y plazos que el cedente, prestando iguales garantias efectivas. La eficacia de la cesion se
otorgara:

a) Cuando sea parcial, respecto a tramo menor o porcién minoritaria del ambito de la Actuacidn,
siempre que entre cedente y adquiriente asuman, solidaria o mancomunadamente, una programacion
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debidamente coordinada y un conjunto de compromisos que satisfaga idénticas exigencias que la
programacion originaria.

b) Cuando sea total, salvo que la transmisién menoscabe el interés publico o suponga defraudacién de la
competencia publica en la adjudicacién. También podra el Ayuntamiento asumir la ejecucion directa.
f.12) Otros contenidos: El Programa puede proveer, excepcionalmente, la elaboracién de Planes
complementarios, compromisos de edificacion o rehabilitacion y de afeccion de inmuebles a fines
sociales o limitaciones econdmicas determinadas y otras prestaciones en beneficio de los patrimonios
publicos de suelo o de la ejecucién de obras publicas.

f.13) Otras incidencias: La resolucion de la adjudicacion, sin perjuicio de las responsabilidades
econdémicas que procedan, determinard la cancelacion de la programacion y la sujecion del ambito del
Programa a las previsiones de las presentes Normas, en tanto se produce una nueva programacion y, en
su caso, una nueva adjudicacion.

f.14) Objetivos imprescindibles y complementarios de los Programas: Los Programas deben siempre
cubrir los siguientes objetivos imprescindibles:

a) La conexion e integracion adecuadas de la nueva urbanizacién con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario para no
menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar la Unidad o Unidades de Ejecucidén que constituyan el objeto del Programa vy realizar las
obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores,
haciendo todo ello con sujecion a plazos pormenorizados.

d) Obtencidén gratuita en favor de la Administracion de los suelos dotacionales publicos del ambito de la
Actuacién.

e) Obtencion gratuita en favor de la Administracién actuante del aprovechamiento que exceda del 90
por cien de aprovechamiento tipo o porcentaje que legalmente corresponda con destino al patrimonio
publico de suelo.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos es repercutible en la propiedad del
terreno.

El adjudicatario puede obligarse complementariamente a efectuar aportaciones al patrimonio municipal
de suelo, a realizar obras distintas a las mencionadas en el nimero anterior, a afectar fincas a la
construccién con fines sociales -superando las exigencias del Plan General o Especial- o a respetar
precios maximos de venta de sus solares.

f.15) Documentacién del Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas: El Programa contendra
los siguientes documentos:

a) Copia de la Cédula de Urbanizacion o resguardo acreditativo de que esta se ha solicitado, salvo en los
casos en que sea innecesario de acuerdo con lo establecido en el Articulo 17 de estas Normas.

b) Alternativa técnica:
- Los planos necesarios para identificar los terrenos afectados.

- Los documentos que expresen las determinaciones técnicas enunciadas en el apartado f.4.
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c¢) Proposicion juridico-econdmica:

- Proposicién juridica:

Si se optase por la gestion indirecta del Programa se formalizard en su documentacién un convenio
urbanistico a suscribir, de una parte, por el adjudicatario particular de la Actuacién y, de otra, tanto por
la Administracion municipal actuante como, en su caso, por aquellas otras que resolvieran asumir
compromisos en dicha ejecucion. En él se haran constar los compromisos y plazos que asumen la
Administracién y el Urbanizador, las garantias que éste presta para asegurarlos y las sanciones a que se
somete por incumplimiento. Cuando se prevea la gestidon directa, el convenio se sustituird por una
relacion precisa de los compromisos que la Administracién urbanizadora adquiere por aprobar el
Programa.

- Proposicién econdmica-financiera comprensiva de los siguientes aspectos:

c.1) Desarrollo de las previsiones del apartado F-9), regulando las relaciones entre el Urbanizador y los
propietarios, justificando, en su caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos
ya alcanzados con ellos -si los hubiere- o las disposiciones relativas al modo en que sera retribuido el
Urbanizador.

c.2) Estimacion, siquiera sea preliminar y aproximada, de los costes de la obra urbanizadora.

c.3) Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucion del
Urbanizador, con los indices correctores que procedan respecto a la estimacion de costes del ordinal
anterior. Cuando la retribuciéon del Urbanizador estd prevista en metdlico, se especificara si le
corresponde percibir algin recargo sobre la expresada estimacién de costes de urbanizaciéon, en
concepto de beneficio o gastos de gestion.

c.4) Incidencia econdmica de los compromisos que, en su caso, interese adquirir el Urbanizador para
edificar -con fines de interés social- los terrenos que hayan de adjudicarsele, tanto en la valoracion de
estos, como en su cuantificacion y modo de adquisicién.

3.- Los instrumentos de ordenacién podrdn ajustar los limites sefialados en el planeamiento que
desarrollen cuando tales ajustes tengan por finalidad el mejor engarce del ambito objeto de
planeamiento con las ordenaciones lindantes, asi como conseguir una adecuada adaptacion de la
ordenacién proyectada a las condiciones topograficas, naturales y parcelarias que se den en cada caso.
Estas previsiones de limites no tendran el caracter de modificacién del Plan General si la modificacion de
superficie del dmbito respectivo no es superior al 1/10 del mismo y no se disminuyen las superficies de
los sistemas incluidos en el ambito objeto del instrumento en cuestién.

Articulo 16.- Tramitacion para la aprobacion de un Programa para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

1.- Colaboracién particular en la elaboracién de los Programas: La elaboracion de los Programas puede
ser de iniciativa publica o particular. Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos, pueden
elaborar y presentar, para su aprobacién, propuestas de Programa y entablar consultas con cualquier
Administracion Publica, sobre el contenido de ellas.

Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa puede ser autorizada por el
Ayuntamiento para ocupar temporalmente terrenos a fin de obtener la informacidn precisa, en los
términos dispuestos por la legislacion expropiatoria. Asimismo, tendrd acceso a la informacion vy
documentacién que obre en los registros y archivos de las Administraciones Publicas conforme a la
legislacion estatal sobre Régimen Juridico de éstas.
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2.- Iniciacion del procedimiento a iniciativa de un particular: Toda persona, sea o no propietaria del
terreno, puede solicitar del Alcalde que someta a informacién publica una alternativa Técnica de
Programa comprensiva de los documentos expresados en el Art. 15 nl 2, apartado f.15), letras ay b, en
su caso, acompafiada de una propuesta de planeamiento o/y de Proyecto de Urbanizacién.

El Alcalde podra:

a) Proponer razonadamente al Ayuntamiento-Pleno que desestime la peticion por improcedente,
inadecuada o inoportuna. El Pleno podra acceder a ello o acordar lo dispuesto en el siguiente apartado.

b) Someterla a informacién publica, junto a las observaciones o alternativas que, en su caso, estime
convenientes.

3.- Informacidn publica y simultdnea competencia entre iniciativas:

a) El Ayuntamiento puede someter a informaciéon publica propuestas de Programa, elaboradas de oficio
o presentadas por un particular, con la documentacion expresada en el articulo anterior.

Durante la informaciéon publica se admitiran tanto alegaciones como alternativas técnicas a la expuesta
al publico y, tras su conclusién, quienes -siendo o no propietarios del terreno- interesen competir por
ser seleccionados como adjudicatarios del correspondiente Programa, podran presentar proposiciones
juridico-econdmicas.

b) Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, con la documentacién expresada en el Art. 15 n1 2,
apartado f.15), letras a y b, acompafiada en su caso, de proyectos complementarios. Las proposiciones
juridico-econdmicas se han de presentar en plica cerrada con la documentacién expresada en el Art. 15
nl 2, apartado f.15), letra c.

c¢) La informacién publica se anunciara mediante edicto publicado en un diario de informacion general
editado en la Comunidad Valenciana y -posterior o simultdneamente- en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, advirtiendo de la posibilidad de formular alegaciones, proposiciones juridico-
econdmicas en competencia y alternativas técnicas. No es preceptiva la notificacién formal e individual a
los propietarios afectados, pero, antes de la publicacién del edicto habrd que remitir aviso con su
contenido al domicilio fiscal de quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por
la Actuacidn propuesta.

d) Durante todo el procedimiento podran ser objeto de publica consulta, en el Ayuntamiento, las
alegaciones y alternativas técnicas que se vayan presentando ante éste. El Alcalde y Secretario de la
Corporaciéon o funcionario a quien corresponda, deben dar inmediato conocimiento de dichas
alternativas a los concejales a medida que las mismas sean presentadas.

Se podran presentar alternativas técnicas y alegaciones durante veinte dias constados desde la ultima
publicacién del edicto. Las proposiciones juridico-econémicas se presentaran durante los cinco dias
siguientes al vencimiento del plazo anterior. Estos plazos quedaran prorrogados, por veinte dias
adicionales, si durante los diez primeros de informacion publica alguna persona se comprometera a
presentar una alternativa técnica substancialmente distinta a la inicial y prestara caucion de ello en la
cuantia que para cada caso se determine. La prérroga se hard constar en el expediente, se anunciard en
el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y se comunicard a quienes, por desconocerla, presenten plicas
prematuramente.

e) El acto de apertura de plicas sera publico y estas podran ser objeto de consulta y alegacién por los

interesados durante los 10 dias siguientes. En ese periodo, permaneceran expuestas al publico todas las
alternativas técnicas y los competidores podran asociarse uniendo sus proposiciones.
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4.- Aprobacién y adjudicacion:

a) Concluidas las anteriores actuaciones el Ayuntamiento-Pleno puede aprobar un Programa definiendo
sus contenidos por la eleccién de una alternativa técnica y una proposicion entre las presentadas, con
las modificaciones parciales que estime oportunas.

b) El mismo acuerdo podra adjudicar, motivadamente, la ejecucién del Programa aprobado en favor de
quien hubiera formulado la proposicion juridico-econdmica y asumido la alternativa técnica mas
adecuadas para ejecutar la Actuacion.

Se preferira la alternativa que proponga un dmbito de actuacion mas idéneo u obras de urbanizacidn
mas convenientes; la que concrete y asuma las mas adecuadas cualidades de obra para su ejecucidn; asi
como la proposicion que se obligue a plazos de desarrollo mas breves o a compromisos mas rigurosos; la
que preste mayores garantias efectivas de cumplimiento; la que comprometa su realizacion asumiendo,
expresa y razonadamente, un beneficio empresarial mas proporcionado por la promocion y gestion de la
Actuacidén; o la que prevea justificadamente, para unas mismas obras, un menor precio maximo para
efectuarlas sin mengua de su calidad. Complementariamente se preferira la proposiciéon que oferte mas
incentivos, garantias o posibilidades de colaboracidn de los propietarios afectados por la Actuacién, para
facilitar o asegurar su desarrollo, salvo que aquellos se pretendan arbitrar a costa del interés publico.

c) La idoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio publico, las garantias y plazos de su
ejecuciodn, la proporcionalidad de la retribucién del Urbanizador y, complementariamente, la facilidad o
celeridad con que éste pueda disponer del terreno necesario para urbanizar, seran los criterios en los
que habra de fundarse toda decision publica sobre la programacion, tanto la relativa a la modalidad de
gestion -directa o indirecta-, como a la eleccién del Urbanizador y a la oportunidad misma de la
programacion.

d) El Ayuntamiento-Pleno podra rechazar todas las iniciativas para ejecutar la Actuacion por considerar
qgue ninguna de ellas ofrece base adecuada para ello, resolviendo la no programacion del terreno o
programarlo, sin adjudicacion, optando por su gestion directa cuando ésta sea viable y preferible para
los intereses publicos municipales.

Los acuerdos municipales en materia de programacion deberdn ser siempre expresamente motivados y
concretaran, razonadamente, las prioridades publicas expresadas en los apartados anteriores,
atemperandolas a las circunstancias propias de cada Actuacién. En todo caso, dichos acuerdos habran
de ser congruentes con las previsiones y actuaciones que se hubieran comunicado previamente a los
proponentes cuando las mismas hubieran suscitado la presentacion de indicativas particulares o
hubieran servido de bases orientativas con vistas a la seleccidn entre iniciativas en competencia.

e) Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulé alternativas, estudios o proyectos técnicos
que, total o parcialmente, se incorporan al Programa aprobado o sean utiles para su ejecucion, el
Ayuntamiento garantizard el reembolso, por cuenta del Urbanizador, de los gastos justificados de
redaccion de dichas alternativas, proyectos o estudios en favor de quien los realizé y aporto.

Asimismo, quien formule la alternativa técnica original que sirva de base para la aprobacién del
Programa puede subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario particular elegido, asumiendo y
garantizando los mismos compromisos, garantias y obligaciones impuestos a este. La subrogacién debe
solicitarla al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a ser notificado del acuerdo de
adjudicacion, entendiéndose esta, entretanto, otorgada a titulo provisional.

f) El adjudicatario debe suscribir los compromisos, asumir las obligaciones y prestar las garantias
correspondientes. No obstante, puede renunciar a la adjudicacidn si esta supone compromisos distintos
de los que el ofrecid. La renuncia por otras causas, no justificadas, conlleva, en su caso, la pérdida de las
garantias provisionales reguladas en la letra D del nimero 3 de este articulo y la seleccién de un nuevo
adjudicatario.

Normas urbanisticas - 22



g

\ f % GENERALITAT
VALENCIANA
AL N

. 7 Conselleria de Politica
- ” Territorial, Obres Pibliques
q

AYUNTAMIENTO OE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX friste

g) Aprobado el Programa por el Municipio se dara traslado de el a la Conselleria competente en
Urbanismo. Si el Programa o los Planes a cuyo desarrollo se refieran carecen de Cédula de Urbanizacién
(regulada en el art. 17 de estas Normas), su aprobacién municipal y adjudicacién se entenderan
provisionales y no legitimaran la ejecucion de la Actuacidén hasta la expedicion de la Cédula o, en su
caso, hasta la aprobacion definitiva del Plan, o Programa correspondiente por dicha Conselleria. Si el
Programa y los Planes a cuyo desarrollo se refiera cuentan con Cédula bastara la simple remision de
actuaciones para que proceda publicar su aprobacion y adjudicacion.

h) El plazo para que el Ayuntamiento-Pleno resuelva sobre la aprobacién y adjudicacion de un Programa
es de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible adoptar el acuerdo correspondiente.

El derecho a ejecutar un Plan o Programa se adquiere, por los particulares, en virtud de acto expreso
que debe ser publicado. No obstante, cuando se presente una sola proposicién particular solicitando la
adjudicacion, formalizada con todas las condiciones legalmente exigibles, y transcurra el plazo sin
resolucion expresa, el proponente podrd requerir al Ayuntamiento para que proceda directamente
segln lo dispuesto en los dos nimeros precedentes.

5.- Simplificacién del procedimiento a instancia de un particular.

a) Los particulares que formulen una alternativa Técnica de Programa y pretenden su ejecucion, podran
obviar las actuaciones reguladas en el n2 1y 2 de este articulo dando cumplimiento a lo siguiente:

1) Depositardn una copia de la alternativa ante el Ayuntamiento, Acomparfiada, en su caso, de los
proyectos de planeamiento y gestién Urbanistica que la complementen.

2) Protocolizaran la alternativa y los proyecto que la acompafien mediante Acta, autorizada por Notario
con competencia territorial en el Municipio.

3) La expondran al publico por sus propios medios, publicando anuncios en la forma exigida para los
edictos municipales por el apartado c) del n1 3 del presente articulo, si bien, antes de ello deberan
remitir los avisos regulados en ese mismo apartado. Estos y aquellos expresaran claramente: el objeto y
caracteristicas esenciales de su iniciativa; la Notaria donde estan protocolizadas los documentos que la
comprenden; los datos que permitan identificar el ejemplar depositado ante el Ayuntamiento; la
advertencia de que, dentro del plazo de veinte dias contados desde la publicacién del ultimo anuncio,
cualquier persona podra comparecer en dicha Notaria para obtener copia del Acta a que se refiere el
precedente nl 2 o solicitar que se le exhiba la misma. Asimismo, se hard constar la posibilidad de
consultar en el Ayuntamiento las actuaciones derivadas de la documentacién depositada en éste y de
presentar ante él, para su incorporacioén a las mismas, tanto alegaciones como alternativas técnicas que
pretenden competir con la expuesta al publico, asi como proposiciones juridico-econdmicas para
ejecutar cualquiera de las alternativas.

b) Sera de aplicacién todo lo dispuesto en los apartados b), d) y e) del n2 3 del presente articulo, con la
salvedad de que el acto de apertura de plicas no tendra lugar hasta que, una vez concluido en plazo para
presentarlas, se acredite ante el Ayuntamiento el cumplimiento de lo dispuesto en el n? 3 del apartado
a) anterior.

c) Si durante la exposicion al publico de una primera iniciativa de Programa, alguien hubiera iniciado una
segunda exposicion de otra en competencia con aquella, procedera la prdorroga de plazos regulada en el

apartado d) del n2 3 del presente articulo.

6.- Régimen de Adjudicacion Preferente.

a) El Régimen de adjudicacion preferente tiene por objeto fomentar la elaboracion de iniciativas de
Programa por los particulares e incentivar su inmediata ejecucion. Para su aplicacion es imprescindible
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que quien los solicite haya presentado una alternativa Técnica de Programa propia y original y que se
ofrezca a ejecutarla en plazo inferior a 3 Afos.

b) Se puede solicitar la adjudicacion preferente:

b.1) La proposicién que se acompafe de alternativa técnica con un proyecto de reparcelacién, en
condiciones de ser aprobado junto al Programa, para todos los terrenos afectados, suscrito por sus
propietarios.

b.2) La proposicién acompafiada de proyecto de urbanizacién, susceptible de aprobarse junto al
Programa y refrendada o concertada con una Agrupacion de Interés Urbanistico (contempladas en el
art. 49.3 de la Ley 6/1.994 de 15 de Noviembre de la Generalitat Valenciana, reguladora de la Actividad
Urbanistica), cuyos estatutos y acuerdos sociales seran expuestos al publico junto a la correspondiente
alternativa.

¢) Las iniciativas de Programa que satisfagan los requisitos de los apartados anteriores tendran
preferencia en la adjudicacidon respecto a las que, sin cumplirlos, pretendan competir con ellas. Si
concurren varias iniciativas que reclaman fundadamente la adjudicacién preferente, tendra preferencia
la que se promueva para una sola unidad de ejecucion -segin delimitacién ordenada por el
planeamiento ya previamente vigente- respecto a la que pretenda abarcar un ambito distinto o mayor.
No obstante, si la alternativa de Programa que reclame la adjudicacion preferente conlleva propuestas
complementarias de aprobacion de otros planes o de modificacidn de los vigentes, se podra adjudicar el
programa a tercero que propugne desarrollar mejor alternativa de planeamiento.

Lo dispuesto anteriormente se entiende sin perjuicio de la potestad municipal de disponer las
correcciones técnicas oportunas en el Programa que se apruebe y de la obligacién del adjudicatario de
garantizar que quedardn realizadas -a cargo de la Actuacion si fuera preciso- las obras de acometida y
extension imprescindibles para conectar aquella, en los que sea necesario, a las redes exteriores de
infraestructuras de servicio.

d) No procedera la adjudicacion preferente en aquellos ambitos concretos de actuacién para los que el
planeamiento excluya la posibilidad de aplicar ese régimen, por haber reservado los terrenos para la
gestion directa por la administracién o por haber previsto su posible desarrollo mediante expropiacion o
con el fin de suscitar necesariamente la competencia entre iniciativas que asuman la realizacién de
mejoras especiales en la urbanizacion o mayores aportaciones al patrimonio Municipal de suelo, para
compensar proporcionalmente el mayor y singular aprovechamiento de los terrenos.

7.- Adjudicacién conexa o condicionada:

Los Programas se pueden aprobar condicionados a la efectiva realizaciéon de determinaciones propias de
otras Actuaciones previa o simultdaneamente programadas, siempre que este suficientemente
garantizado el cumplimiento de aquellas condiciones conexas y se prevea una adecuada coordinacion
entre las respectivas Actuaciones.

La adjudicacion asi condicionada impondra las obligaciones econémicas precisas para compensar a los
afectados por la Actuacién mds costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquella por
concentrarse en la misma obra o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el Urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra
Actuacién conexa podra dar lugar a la suspensién de ambos Programas. El adjudicatario de un Programa
condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa eventualidad, aunque podra
hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del Urbanizador principal, con los
requisitos establecidos en el Articulo 15 n2 2, apartado f.11).
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Articulo 17.- Cédula de Urbanizacidn.

1.- La Cédula de Urbanizacién es el documento que fija, respecto a cada Actuacién Integrada, las
condiciones Minimas de conexidon e integracion en su entorno. Serda expedida autorizando una
propuesta de Actuacidn Integrada que contenga las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién de su Unidad de Ejecucion, para que la Cédula acredite que ese ambito permite
satisfacer lo establecido en el Articulo 15 n? 2 apartado f.14).

b) Avance de la ordenacién de los terrenos con igual grado de pormenorizacidn que los Planes Parciales,
para que la cédula certifique que aquel no modifica las determinaciones de la ordenacidn vigente en los
aspectos regulados en el articulo 17 de la Ley 6/1.994. Si se modifican, el 6rgano competente para
expedir la cédula, en vez de ésta emitira un informe preliminar respecto a la propuesta.

¢) Indicacidn de los requisitos Minimos e indispensables para conectar la Actuacién a las infraestructuras
supramunicipales, a las de otras Actuaciones o a la red estructural de dotaciones publicas, concretando,
en su caso, que obras de extension de dichas redes o infraestructuras resultan inaplazables, con cargo a
la Actuacion o con caracter previo a la misma, a fin de integrarla en el territorio en condiciones que no
perjudiquen el medio natural, ni el bienestar de la poblacion. Cuando no sea perentorio supeditar la
Actuacién a la ejecucién de obras de esa indole, la cédula se limitara a hacerlo constar asi, sin perjuicio
de las mejoras en la urbanizacion que, por razones de interés publico municipal, se puedan acordar al
programar la Actuacion.

2) Los Planes deberan contar, para su aprobacion definitiva municipal, con cédula de urbanizacion
relativa a cada una de las Actuaciones Integradas previstas en ellos. Los Programas que desarrollen
éstas, antes de ser aprobados, incorporaran a su documentacion la correlativa cédula, cuyas
prescripciones se observaran al ejecutarlos.

No obstante, el Ayuntamiento puede aprobar definitivamente, sin cédula, estudios de Detalle v,
también, Programas que, desarrollando la ordenacidn pormenorizada por el Plan y ajustandose a ella,
cumplan, ademas, las condiciones de conexidon e integracion en el territorio establecidas por el propio
Plan en virtud del articulo 17.4 de la Ley 6/1.994.

Articulo 18.- Instrumentos de gestion.

1.- Constituyen la expresion documental de las actuaciones de gestion referidas en el Art. 14 n2 3 de las
presentes Normas Urbanisticas y van relacionados con las clases de actuaciones (integradas o aisladas).

2.- Los instrumentos de gestion comprenden las siguientes clases:

a) Programas para el desarrollo de actuaciones integradas en suelo urbanizable: Como ya se ha dicho en
el Art. 15 n2 2 "in fine", por sus Caracteristicas, contenido y finalidad, estos programas tienen una doble
naturaleza, tanto de instrumento de ordenacion como de gestion.

b) Proyectos de Reparcelacidén forzosa: Cuando en la gestién de un Programa para el desarrollo de
actuaciones integradas (suelo urbanizable) el urbanizador no haya llegado a acuerdos con los
propietarios afectados, podra Aquél someter a aprobacion administrativa uno o varios proyectos de

reparcelacién forzosa dentro del ambito de la Actuacion.

El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser formulado a iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la
Administracién actuante.

La eficacia de la reparcelacién forzosa requiere la programacion de los terrenos afectados.
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La reparcelacion forzosa tiene por objeto:
- Regularizar urbanisticamente la configuracién de fincas.

- Adjudicar a la Administracion los terrenos tanto dotacionales como edificables que legalmente le
correspondan.

- Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables, o bien, afectando las
parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucion.

- Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas originarias de los propietarios por
parcelas edificables que se adjudicaran a estos segun su derecho.

c) Proyecto de expropiacion: Por motivos de celeridad procedimental, el Urbanizador podra promover
proyectos de expropiacidon, como alternativa a la reparcelacién forzosa, con pago del justiprecio en
terrenos equivalentes, en los términos previstos en la legislacién estatal. La aplicacién de ésta
alternativa procedimental respetard los derechos que le corresponderan al propietario en la
reparcelacién forzosa y las facultades de las que podra asistirse con motivo de ella.

Asimismo, cuando el Programa se desarrolle por gestion directa de la Administracidon esta puede optar
por la expropiacion forzosa, con pago en metalico.

d) Programas en suelo urbano: Los particulares podran promover iniciativas de Programa por el
desarrollo de Actuaciones Aisladas, en suelo urbano, cuando éstas requieran la ejecucién de obras
publicas de urbanizacion.

El adjudicatario del Programa quedara sujeto al estatuto del Urbanizador regulado en la legislacion
urbanistica para las Actuaciones Integradas.

e) Otros instrumentos de gestidn en suelo urbano en ausencia de programa:

- Las reparcelaciones voluntarias, concertadas entre los afectados para que el cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas se concrete de modo mas acorde con sus preferencias, se tramitaran conforme
a lo dispuesto en los parrafos anteriores. Su aprobacion puede surtir todos los efectos previstos en los
articulos 100.1 del TRLS/76 y 122 al 130 RGU (y arts.168,169 y 170.1 del Real Decreto Legislativo
1/1.992).

- Proyecto de Normalizacién de Fincas: Consiste en una operacién de regularizacion de la configuracion
fisica de fincas para adaptarlas a las exigencias del planeamiento, cuando no se requiera la distribucidn
de beneficios y cargas al no existir necesidad de cesiones de suelo. Podra acordarse en cualquier
momento, de oficio o a instancia de parte interesada. Las determinaciones, documentacién vy
tramitacion de estos proyectos serdn los establecidos en los articulos 117 a 121 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

Articulo 19.- Instrumentos de ejecucidn.

1.- Constituyen la expresidon documental de las actuaciones de ejecucidn referidas en el Art. 14 n2 4 de
las presentes Normas Urbanisticas.

2.- Los instrumentos de ejecucion se denominan genéricamente "proyectos técnicos", y comprenden las
siguientes modalidades:

a) Proyectos de Urbanizacidn: Los proyectos de urbanizacion definen los detalles técnicos de las obras a

realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o espacios libres,
contemplando la instalacién en los mismos de los servicios de infraestructura necesarios, tales como

Normas urbanisticas - 26



()

\ , % GENERALITAT
VALENCIANA
AL AN

LT »d Conselleria de Palitica

N
AYUNTAMIENTO DE COX

Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

pavimentado, encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, jardineria y otras analogas. Se redactaran con la previsidn siguiente para poder, eventualmente,
ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a su redactor.

Toda obra publica de urbanizacion, ya sea Integrada o Aislada, exige la elaboracidon de un Proyecto de
Urbanizacién, su aprobacidon administrativa y la previa publicacion de esta en el Boletin Oficial de la
Provincia durante un plazo de 15 dias.

Serd innecesaria la informacidn publica cuando se tramite junto a los Programas o Planes. No obstante,
si se aprueban en desarrollo de Programas se someteran al procedimiento de aprobacién propio de
éstos, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Si el Proyecto de Urbanizacidon no es aprobado inmediatamente junto al Programa, le corresponde al
Urbanizador redactarlo.

Las determinaciones y documentacidn de los Proyectos de Urbanizacidn seran lo establecidos en los Art.
69 y 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

b) Proyectos de Edificacién: Son documentos Técnicos que definen las Caracteristicas generales de la
edificacion o de la intervencidn en ella, precisando su localizacion y la definicidn de las obras a realizar,
con el grado de detalle suficiente para que puedan ser directamente ejecutadas mediante la correcta
aplicacién de sus determinaciones.

La documentacién a contener por dichos proyectos estard en funcion del objetivo que pretendan y de
los requisitos que pudieran serles de aplicacidn por la normativa vigente. Como contenido documental
minimo, comun a todos ellos, contaran con:

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar. En ella se demostrarda su aptitud y
congruencia con la normativa vigente; se hara expresa referencia a la afeccidon que la ejecucion de las
obras causara a la via publica o a otras propiedades, en su caso, durante la ejecucion de las mismas, con
expresion de los medios a emplear para paliar tales afecciones; también se referiran a los plazos de
ejecucion de las fases mas significativas de la obra.

- Planos: de situacidon actual y de obras previstas, con todas las referencias precisas para su correcta
interpretacion y comprension de lo proyectado.

- Presupuesto de realizacion de las obras, convenientemente desglosado y actualizado.

c) Proyectos de actividades e instalaciones: Son los que describen los requisitos materiales a realizar
para el acondicionamiento de las edificaciones a usos distintos al de vivienda, y en especial los que
supongan implantacion de maquinaria o elementos técnicos susceptibles de producir efectos
ambientales como emisiones o emanaciones, asi como los que vayan a ser destinados a la utilizacién por
el publico en general.

Los requisitos genéricos de estos proyectos seran similares a los expresados en el apartado anterior, en
lo que, a descripcidn, justificacidon, adecuaciéon a la normativa vigente y documentacion minima se
refiere. Los requisitos especificos vendran determinados por la naturaleza de la actividad o instalacién
de que se trate y la normativa sectorial que le pudiera ser de aplicacién.

Normas urbanisticas - 27



i

% GENERALITAT

\ , VALENCIANA
“ \\\ Conselleria de Politica
AN . Territorial, Obres Pibliques
AUNTAMIENTO DE COxX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobiltat
Articulo 20.- Condiciones generales para la ejecucion de obras y actividades.

1.- Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion:

Para las obras de nueva planta, ampliacion y reestructuracién total, podra concederse licencia con el
proyecto basico de las mismas, segun la definicion que del mismo se contiene en el Real Decreto
2512/1.977, de 17 de Junio. Sin embargo, las obras amparadas por aquellas no podran iniciarse en tanto
no se presente el correspondiente proyecto de ejecucion y el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud
(R.D. 1627/97).

Sera requisito previo a la obtencidn de la licencia de primera ocupacion la presentacion del proyecto de
ejecucion final de las mismas.

2.- Obligacién de disponer de una copia del proyecto durante la ejecucién de la obra:

Con la licencia que se expida se entregara al titular uno de los ejemplares del proyecto técnico
aprobado, cotejado por el Secretario del Ayuntamiento y con el sello de la Corporacion.

Este ejemplar debe permanecer en la obra mientras duren los trabajos y ponerse a disposicion de los
servicios Municipales cuando asi se requiera.

3.- Obligacion de abonar las tasas:

Ninguna obra o actividad sujeta a licencia podra iniciarse sin haber satisfecho su beneficiario las tasas o
impuestos correspondientes segun lo establecido en las Ordenanzas Fiscales.

Articulo 21.- Unidades de Ejecucidn, Delimitacidon y Finalidad.

1.- Las Unidades de Ejecucién son superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito completo de
una Actuacion Integrada o de una de sus fases. Los Programas para el desarrollo de estas actuaciones
integradas en suelo urbanizable abarcardn una o varias Unidades de Ejecucién completas.

Se incluiran en la Unidad de Ejecucién todas las superficies de destino dotacional precisas para ejecutar
la Actuacidn y, necesariamente, las parcelas edificables que, como consecuencia de ella, se transformen
en solares.

2.- La delimitacion de Unidades de Ejecucion se contendra en los Planes y Programas y se modificara con
ellos.

3.- El presente Plan General incluye en Unidades de Ejecucion el Suelo Urbanizable que ordena
pormenorizadamente.

4.- El Plan Parcial incluira en una o varias Unidades de Ejecucidn todo el ambito del Sector.

5.- El Plan de Reforma Interior incluird en Unidades de Ejecucién todo o parte de su ambito, segun lo
dispuesto en el Art. 15.2.b) en su parrafo tercero.

6.- Los Programas podran redelimitar el ambito en las Unidades de Ejecucion previstas en los restantes
Planes adecuandolo a condiciones mas idéneas para el desarrollo de la correspondiente Actuacion
Integrada. A tal fin, podran extender el dmbito de la Unidad a cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla a las redes de servicios existentes en el momento de programar la Actuacion y a las
correlativas parcelas que proceda también abarcar para cumplir lo dispuesto en el numero 1.
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7.- Las Administraciones Publicas, en ejercicio de sus competencias, podran ejecutar las obras publicas
compatibles con la ordenacién urbanistica en cualquier momento y clase de suelo. Cuando dichas obras
conviertan en solar las parcelas de su entorno se ejecutaran como Actuaciones Integradas de promocion
directa, aprobandose segun las reglas aplicables a los Programas y comportardn la delimitacién o
redelimitacién de la Unidad para dar cumplimiento a lo dispuesto en el parrafo 22 del numero 1
anterior.

8.- Al configurar las Unidades de Ejecucion el Plan General ha procurado una prudente diversificaciéon de
las responsabilidades urbanizadoras para fomentar un desarrollo por iniciativas empresariales de
diferentes dimensiones. Asimismo, se ha evitado una fragmentacion excesiva de las Actuaciones que
pudiera menoscabar la integracion técnica de la urbanizacidn.

Articulo 22.- Concepto de Sector.

Sector en el ambito de ordenacién propio de un Plan Parcial o de un Plan de Reforma Interior. Cada uno
de estos Planes abarcard uno o varios sectores completos.
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CAPITULO IV.- LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 23.- Estdn sujetos a licencia municipal los actos a los que se refieren los Articulos 1.1 al 6
del Reglamento de Disciplina Urbanistica y Art. 84.1 de la LRBRL que se realizaren en el término
municipal, aunque tales actos estuvieren promovidos por organismos del Estado o entidades de
Derecho Publico. Asimismo, es preciso obtener licencia para la apertura de caminos y senderos,
movimientos de tierras, talas de arboles y, en general, cualquier actividad que afecte a las caracteristicas
del terreno, del paisaje o del entorno. Sera también necesaria la licencia municipal para el vertido de
residuos en cualquier lugar o cauce publico.

En ningun caso la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras Administraciones Publicas
dejara sin efecto la obligatoriedad de la obtencidon de la licencia municipal, de tal modo que, sin ella, no
podra iniciarse la obra o actividad, aunque cuente con las citadas autorizaciones administrativas.

Para el caso de obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autondmicos o locales que precisen ubicarse en Suelo no urbanizable comun, se estard a lo
dispuesto en el art. 7 de la Ley 4/1.992 de la Generalitat Valenciana sobre Suelo no urbanizable.

Articulo 24.- En ningun caso se entenderan otorgadas por silencio administrativo licencias
municipales contrarias a la Ley del 6/1.994 y del Suelo o a las presentes Normas.

Articulo 25.- El procedimiento y condiciones para el otorgamiento de licencias se ajustard a lo
establecido en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, Ley del Suelo y disposiciones
conexas y complementarias.

Articulo 26.- Las obras que se realizaren sin la preceptiva licencia municipal o que no se ajustaren
estrictamente a las lineas oficiales y a las alturas, usos, volimenes y demas condicionamientos de las
presentes Normas se consideraran clandestinas y, en su consecuencia, deberan demolerse a cargo del
propietario infractor, todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar segun lo
preceptuado en el Titulo tercero del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 27.- La solicitud de licencia municipal debera dirigirse a la Alcaldia.

Si la solicitud tuviere por objeto la ejecuciéon de una obra de nueva planta, muro de contencion,
modificacion de distribucion, de fachada o de estructura interior, deberd adjuntarse a la misma, por
duplicado ejemplar, un proyecto técnico de las obras a realizar. En el caso de que tales obras se
hubieren de llevar a cabo en una zona de servidumbre, carretera del estado o de la Generalitat, o de
modo directo afectare a alguin bien de dominio publico, debera adjuntarse a la solicitud otro ejemplar
mas del proyecto técnico ya citado, con el objeto de obtener la oportuna autorizacién del Organismo
afectado o competente.

No sera exigido el citado proyecto técnico si las obras a realizar tan sélo consistieren en la construccion
de vallas o paredes de cerramientos, revocados, enfoscados y enlucidos de paramentos, reparaciones o
cambios de puertas o ventanas ni en aquellas obras que no afectaren de un modo fundamental al
edificio ni impliquen riesgos para los propios interesados o para los terceros. En todos estos casos,
bastara con la presentacion de un simple croquis, firmado por el técnico competente o por el propio
interesado.

A todo proyecto o croquis que se presente a los efectos citados, debera adjuntarse en todo caso el
presupuesto o importe de las obras.
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Articulo 28.- El interesado en la construccion de un nuevo edificio podra solicitar que se le precisen

las alineaciones y rasantes a que habrdn de ajustarse las obras y que se le concreten el volumen vy las
alturas edificables.

Cualquier interesado podra solicitar que se le informe acerca de si determinado inmueble urbano se
halla afectado por algin proyecto de nueva urbanizacion debidamente aprobado, o si se halla
suspendida temporalmente la edificacion. Igualmente podra solicitar ser informado por escrito sobre si
determinada finca se halla sujeta o no a expropiacion forzosa.

También podra versar la solicitud sobre la carga Urbanistica proporcional al aprovechamiento que
pretende obtener segln el planeamiento, para conocer el equilibrio beneficio por carga en cuanto a
cesiones obligatorias al dominio publico.

En el Ayuntamiento quedard expuesta una copia del Plano de Alineaciones y Zonificacion. Todo
propietario podrd pedir al Ayuntamiento copia autorizada del plano o parte de él, previa solicitud y pago
de la exaccion correspondiente.

Articulo 29.- No podra darse principio a ninguna obra, parcelacidn o reparcelacidn, si el interesado
no se halla en posesion de la correspondiente licencia y del recibo que acredite haber satisfecho los
derechos municipales.

Articulo 30.- Si, dentro de un plazo de dos afios, a contar desde la fecha de concesion de la licencia,
no se hiciere uso del derecho comenzando la ejecucién de las obras, o cuando una vez comenzadas, se
interrumpieran durante un periodo de un afo, y no se solicitase la prérroga correspondiente, la licencia
perdera su validez y provocara su inmediata caducidad.

Articulo 31.- Las licencias deberan determinar el plazo en que las obras deben concluirse. Este plazo
podra proponerlo el solicitante, pudiendo el Ayuntamiento aceptarlo o, motivadamente, denegarlo. Si el
interesado no propusiera un plazo de finalizacién en su solicitud, o en el caso de que el Ayuntamiento
denegare el propuesto, éste fijara la fecha de finalizacidn de las obras.

El Ayuntamiento podra conceder dos prérrogas de un afio cada una al citado plazo de finalizacidn,
previa peticion del interesado con anterioridad al vencimiento del plazo y aduciendo la conveniente
justificacion.

Transcurrido el plazo de finalizacidn y, en su caso, el de la prérroga, sin necesidad de declaracidon

expresa se producira la caducidad de la licencia.

Articulo 32.- La peticidn de licencias de obras o actividades sobre edificios o elementos sometidos a
proteccidn, precisara de la aportacién de la documentacion complementaria que el Ayuntamiento exija.

Articulo 33.- A los efectos de las obras permitidas, se consideraran conformes con el presente
planeamiento las siguientes edificaciones:

19 - Las que cumplan las condiciones de edificacion y usos que se determinan en los planos y normas de
la zona en que el edificio se halle.

2 - En suelo urbano, aquellos edificios que, aun sin ajustarse a la totalidad de las condiciones citadas en
el apartado anterior, cumplan al menos las tres siguientes prescripciones:
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a) Haberse edificado con licencia municipal de obras.
b) Tener alineaciones coincidentes con las grafiadas en los planos de ordenacién que integran las
presentes normas.

c) No estar destinadas a viales o a usos dotacionales.

Estos ultimos edificios se consideraran conformes con el planeamiento hasta el momento de su derribo.
En ellos podran realizarse obras de restauracion y rehabilitacién definidas por las presentes normas,
incluyendo las de restauracién y modernizacién. Podran asimismo realizarse obras de sustitucién parcial;
siempre y cuando cumplan las condiciones de edificacion de la correspondiente zona; estas mismas
especificaciones seran las que deberd cumplir el nuevo edificio, en caso de derribo del anterior.

2 - |gual régimen se observaran con las edificaciones situadas en suelo no urbanizable.

Articulo 34.- En las edificaciones en situaciéon de fuera de ordenacion, podran autorizarse obras
temporales o provisionales, por plazo limitado o tiempo determinado, que habran de ser demolidas, en
el segundo caso, cuando lo determinare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion alguna en ambas
circunstancias, al amparo de lo establecido en los articulos 136.2, 307, 308 y 309 del R.D.L. 1/1992.
Tanto en estas obras, como en las autorizadas al amparo de los prescrito en el articulo 17 de la Ley
6/1998, se exigira la renuncia del propietario al posible incremento de su valor de expropiacién. Asi
mismo y en aplicacién del art. 17 de la Ley 6/1998 Estatal el Ayuntamiento podra otorgar las licencias
indicadas en dicho articulo y estara exento de dar traslado de sus actuaciones a las diferentes
Administraciones urbanisticas.

Articulo 35.- Dentro de los treinta Dias siguientes a la terminacion de las obras de nueva
construccién o de un edificio existente que se reconstruya o al que se dé mayor alzada, el propietario
vendra obligado a construir la acera, pavimentandola conforme al modelo oficial de la calle en que la
obra esté emplazada.

Articulo 36.- Plazo para el otorgamiento de Licencias.

1.- Las Licencias Urbanisticas otorgaran el derecho a edificar o a realizar actuaciones Urbanisticas y se
resolverdn en los plazos establecidos en la Disposicidn Adicional Cuarta de la Ley 6/1.994.

2.- En cuanto al Régimen del denominado "Silencio Administrativo", aplicable a las solicitudes de
Licencias Urbanisticas, se estara a los dispuesto en el n? 3 de la Disposicion Adicional Cuarta de la
mencionada Ley.

3.- El procedimiento para la concesién de Licencia se iniciard cuando la peticién vaya Acompafiada de
proyecto Técnico y los demas documentos indispensables para dotar de contenido la resolucién. Las
deficiencias documentales menores, notificadas al interesado, suspenderan el transcurso de los plazos
para otorgar la Licencia.
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TITULO 2. - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO .- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 37.- El régimen urbanistico del suelo se define a través de:
1.- La clasificacion del suelo segun su régimen juridico.
2.- La determinacion de la estructura general y organica del territorio.

3.- La calificacién del suelo con division en zonas sometidas a un régimen uniforme.

Articulo 38.- El Plan General divide el suelo en las tres clases permitidas por la Ley 6/1.994: Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable.

1.- El Suelo Urbano es el clasificado como tal por el Plan General por encontrarse situado en areas que
tienen implantados los servicios de urbanizacion al nivel exigido al efecto por la Legislacidn urbanistica o
aquel que el propio Plan General clasifica como Urbano con el objeto de posibilitar su desarrollo
urbanistico mediante Actuaciones Aisladas (entendiendo por tales aquella que tiene por objeto una sola
parcela y supone su edificacidn, asi como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizacion precisa para
convertirla en solar conectandola con las redes de infraestructura y servicios existentes o inmediatos.

2.- El Suelo Urbanizable es el que el Plan General considera apto para ser urbanizado previa
programacion de los mismos. La clasificacion de los terrenos con Suelo urbanizable tiene por objeto
someterles al régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas.

Este suelo a su vez, y a los efectos de gestidn y ejecucion del Plan, se subdivide en: Suelo Urbanizable
Pormenorizado y Suelo Urbanizable No Pormenorizado.

2.1.- El Suelo Urbanizable Pormenorizado es el integrado por aquellas areas de Suelo Urbanizable
inmediatas al Urbano que el Plan ordena pormenorizadamente, facilitando con dicha ordenacién la
pronta programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales. Estas areas
qguedan integradas en diversas Unidades de Ejecucion para cuyo desarrollo, mediante Actuaciones
Integradas, Unicamente se exige la aprobacion del correspondiente Programa.

El presente Plan delimita trece Unidades de Ejecucion, cada una de estas Unidades constituye un area
de Reparto especifica.

2.2.- El Suelo Urbanizable No Pormenorizado es el integrado por aquellas dreas de Suelo Urbanizable
que el Plan no ordena pormenorizadamente. Estas areas quedan integradas en sectores y para su
desarrollo se exige la previa redaccion de los Planes Parciales correspondientes, que pormenoricen a
aquellos, y de los respectivos Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas. El Plan delimita
catorce sectores, cada uno de estos constituye un area de Reparto especifica.

3.- El Suelo No Urbanizable. El Plan General clasifica como Suelo No Urbanizable a los terrenos que no se
destinan en el planeamiento a ser soporte de actividad urbanizadora, sino a actividades

correspondientes al medio rural.

El Suelo No Urbanizable se ha clasificado respetando lo dispuesto en la Ley 4/1.992 de la Generalitat
Valenciana, por contar con los requisitos y condicionantes establecidos en el art. 1 de dicha Ley.

Se han establecido las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:
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1. S.N.U. COMUN.
2. S.N.U. DE EXTRACCION MINERA (EXPLOTACION - RESTAURACION)
3. S.N.U. DE PROTECCION DE HUERTA.
4, S.N.U. DE PROTECCION ESPECIAL AL PAISAJE.
5. S.N.U. DE PROTECCION DE COMUNICACIONES (VIARIA).
6. S.N.U. DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.
7. S.N.U. DE PROTECCION DE VIiAS PECUARIAS.
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TITULO 3. - EL SUELO URBANO.

CAPITULO I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 39.- La ordenacion en suelo urbano es de aplicacion directa e inmediata.

Articulo 40.- Todos los terrenos localizados en suelo urbano quedan sometidos a parcelacidn.

Si, en las zonas consolidadas por la edificacion, se manifestara la imposibilidad de cumplir los requisitos
minimos de parcela, por hallarse ésta entre solares edificados, no sera de aplicacién lo dispuesto en este
articulo, siempre y cuando se acredite convenientemente por su titular que la edificacion de la misma se
ajusta a lo establecido en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y Disefio en el ambito de la Comunidad
Valenciana).

Articulo 41.- Para que un solar pueda ser considerado como edificable, debera ser urbanizado
previa o simultaneamente, reuniendo los requisitos que, a tal efecto, establece la vigente Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Las obras de configuracion a que se hace referencia en el parrafo anterior, se llevaran a cabo segun las
correspondientes directrices, alineaciones, perimetros y rasantes que se establecen en el presente
planeamiento.

Articulo 42.- Se entiende por edificacién el proceso de construccion, en uso de la edificabilidad
concedida por el planeamiento a los solares definidos como zona edificable. Esta edificabilidad se
ordena segun las disposiciones generales referentes a la edificacién y a los usos, y seguin sus ordenanzas
especificas.

Articulo 43.- Los elementos que constituyen el sistema de dotaciones y zonas verdes (Red Primaria)
son los grafiados en los planos de ordenacidn.

Normas urbanisticas - 35



()

\ , % GENERALITAT
VALENCIANA
AL AN

. 7 Conselleria de Politica
- ” Territorial, Obres Pibliques
q

AYUNTAMISNTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX friste
CAPITULO Il.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD PARA SUELO URBANO.

Articulo 44.- La parcela minima en suelo urbano residencial se fija en 120 metros cuadrados, con un
minimo de 6 metros de fachada y 7 metros de fondo, excepto en zonas consolidadas, para la tipologia
de manzana cerrada densa.

Las alineaciones exteriores quedan grafiadas en los planos. La edificacion queda constituida por
manzanas circundadas por vias de trafico rodado y peatonal.

Se permiten los retranqueos en fachada en las siguientes condiciones:

1.- Patios abiertos a fachada. Se considera que existe patio abierto a fachada siempre que la planta
cumpla las condiciones siguientes:

a) La abertura de fachada que, al propio tiempo debera tener un ancho minimo igual al del
patio, serd, cuando menos, de cuatro metros, sin que quepa reducir esta anchura en toda su extension.

b) La profundidad maxima no excedera la citada anchura, multiplicada por 1,5.
c) No quedaran medianeras al descubierto.

Estos patios podran arrancar desde la rasante de la calle, en cuyo caso deberan tener un cerramiento
sencillo en la totalidad de la linea de fachada afectada por el patio, con una altura minima y maxima de
obra de un metro y seto de jardineria hasta 1,5 metros, permitiéndose elementos ornamentales que
sobrepasen la mencionada altura.

Los patios deberan tener un tratamiento ajardinado y se conservaran con los debidos cuidados.

2.- Retranqueos a fachada. Se entienden como tales los pequefios patinillos que se produzcan en las
fachadas, en zonas de entrada, etc. Tales patios deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No deberan alcanzar a mas de dos plantas de la edificacion.

b) Su dimensidn maxima, sin cerramientos, no podra superar los tres metros. Se permitira una
dimensién maxima superior, siempre que la longitud que sobrepase el citado limite mantenga
un cerramiento continuo minimo de hasta un metro, quedando este espacio destinado a
elementos ornamentales o de jardineria.

¢) No quedaran medianeras al descubierto.

Articulo 45.- Los patios interiores de edificacion cumpliran con lo prescrito en la HD/91 (Normas de
Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana).

Se permitira la construccién de patios mancomunados, previo el acuerdo de los propietarios
colindantes, siempre y cuando cumplan las condiciones establecidas en el parrafo anterior, se otorgue la
pertinente escritura publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad.

Articulo 46.- La altura de las edificaciones queda determinada en los preceptos correspondientes de
las presentes Normas, donde quedan reguladas las especificas zonas delimitadas. No se permitira
edificar por debajo de la altura fijada, salvo que expresamente se especifique la tolerancia de alturas en
el articulo correspondiente.
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A efectos de fijar el maximo de alturas de cornisa, se considerara una altura maxima de cuatro con
ochenta metros (4,80) para las plantas baja y de tres metros (3,00) para el resto de plantas. La altura
minima libre serd de 3,60 metros en planta baja para poder disponer de vuelos y de 2,50 metros en
planta de piso.

Articulo 47.- En edificios recayentes a calles que tengan asignado distinto nimero de plantas, en la
proporcion de paramento recayente a la calle de menor nimero de plantas, donde la altura de la
cornisa corresponda a esa, podran elevarse nuevos cuerpos de edificacion, siempre que éstos queden
inscritos en la superficie escalonadamente, mediante retiros de tres metros y elevaciones de seis
metros, sin rebasar la altura correspondiente a la calle de mayor nimero de plantas permitido.

En edificios de esquina, recayentes a calles de distinta altura, la altura de la edificacidon correspondiente
a la calle de mayor altura podra prolongarse a la calle de menor altura, hasta un maximo de 30 m.

A los efectos de medir la altura maxima edificable en la calle con desnivel, se tomard como rasante la del
punto medio de la fachada del edificio a construir, siempre que ésta no exceda de 12 metros, en cuyo
caso se tomara la rasante de cada fraccién de 12 metros de que conste la fachada del edificio.

Articulo 48.- Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima son las siguientes:

a) Vertiente de la cubierta, si ésta es de tejado.

b) En cubiertas de azotea, antepechos de 1,20 metros, como maximo, coronados o no por elementos
ornamentales.

c) Aticos con una superficie maxima del 50 % de la superficie de la vivienda y vinculados a la misma en
una sola unidad registral. Se retranquearan un minimo de 3 metros de la alineacion oficial de la
edificacion. En aquellos edificios en los que por aplicacion de normativa particular se permitan cuatro
plantas de altura, la planta atico permitida no se vinculara a ninguna vivienda del mismo. Los &ticos
anteriormente descritos computaran (su superficie) a efectos de edificabilidad.

Articulo 49.- En los voladizos en fachada, se distingue:
a) El voladizo en disposicion de balcon o de terraza.
b) El voladizo cerrado, en disposiciéon de mirador.

c) Marquesinas, toldos y elementos analogos.

Los denominados miradores sélo se autorizardn en un medio de la longitud de fachada, midiéndose su
longitud en la linea de la fachada.

No se permitirdn voladizos a menos de 3,60 metros de altura contada desde la rasante. Se separaran de
las medianeras, dejando libre un angulo de 452 respecto de la fachada, y nunca dejando una separacién
menor de 50 centimetros.

En las calles inferiores a seis metros de altura, tan sdlo se permitiran balcones con un saliente maximo
de 0,60 metros. Los salientes maximos en calles de 6 a 8 metros de anchura seran de 0,80 metros,
permitiéndose tanto en forma de balcén como de un mirador, al igual que en las calles de anchura entre
8 y 12 metros y mayores de 12 metros, en las que los salientes maximos se establecen con un maximo
de 1,00y 1,20 metros, respectivamente.
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En calle de ancho irregular, se considerara como ancho de la misma, a los efectos del presente articulo,
la media del ancho de las embocaduras de la calle en el tramo de manzana al que afecte, no pudiendo
sobrepasar nunca el voladizo el 10 % del ancho de la calle, en el punto donde se situa el mismo.

Los toldos y marquesinas desmontables, aunque sean sustentantes, estaran, al menos, a 2,50 metros de
altura sobre la acera, y no sobresaldran mas del ancho de la misma y hasta un maximo de dos metros. Si
los toldos, marquesinas o elementos analogos son fijos, ocuparan un maximo del 80% de ancho de la
acera, estaran como minimo a una altura de 3 metros y la longitud maxima sera de 1,5 metros. Si se
trata de elementos externos, no sujetos a las edificaciones, se estara a lo regulado por la Ordenanza de
Ocupacion de Vias Publicas.

Articulo 50.- En los bloques de viviendas que den fachada a zonas verdes o espacios libres de uso
publico, se permitira, a través de los mismos, el acceso peatonal, asi como a los locales comerciales,
siempre que al menos quede un espacio pisable, en su frente, de 1,5 metros, y que no se deterioren las
zonas ornamentales que pudieren rodearlos.

Articulo 51.- Las condiciones higiénico-sanitarias que, con caracter general se establecen para las
viviendas son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y Disefio en el ambito de la
Comunidad Valenciana).
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CAPITULO lil.- POLICIiA DE OBRAS.
Articulo 52.- Sera preceptiva la licencia municipal para proceder al derribo de edificios, previo el

correspondiente proyecto suscrito por técnico competente. Las paredes recayentes a via publica sdlo
podran ser derribadas tras una pantalla o cerco que impida peligros y molestias a los viandantes.

Articulo 53.- Los escombros procedentes de derribo no se depositaran en la via publica, debiendo
ser transportados inmediatamente a vertedero de inertes.

Queda prohibido depositar en las vias publicas, sin autorizacidn expresa de la Autoridad Municipal,
tierras, escombros y materiales de derribo para relleno de baches o para nivelar desigualdades del
terreno de la calle, y corresponderad a la Alcaldia designar el lugar en que deberan ser depositados.

Articulo 54.- No podrd realizarse apertura de zanjas o calicatas en la via publica sin la previa
autorizacién municipal o previo pago de los derechos que estan establecidos. Ademas, se depositara
una fianza en las oficinas de Intervencion para responder del importe de las obras de reparacion que, en
su caso, fueren necesarias.

En caso de perentoria necesidad, podran realizarse aquellas obras urgentes que no admitan dilacidn,
poniéndolo simplemente en conocimiento de la Alcaldia, pero sera igualmente obligatorio el pago de
derechos y constituciéon de fianza previstos en el parrafo anterior.

Articulo 55.- Los materiales que se empleen en las obra y que, circunstancialmente, deban situarse
en la via publica, se depositaran de tal forma que no impida el transito por la misma y requeriran, de
noche, la instalacion de iluminacién de color rojo, suficiente y adecuada que indique peligro, en
prevencidn de accidentes y, en el caso de no tomar las medidas pertinentes, seran el propietario de las
obras o el contratista de las mismas, responsables de los dafios que se causaren con ocasion de la falta
de sefializacion.

Igual precaucion se tomara en el caso de que estuviesen abiertas zanjas o calicatas, debiendo delimitar
con cuerdas o vallas el recinto, colocando, ademas, carteles y sefiales de prevencion adecuados.

Todos los materiales circunstancialmente depositados en la via publica, no obstante, el pago de la Tasa
de Ocupacién de la misma, deberdn ser retirados dejando la calle libre y expedita, cuando la alcaldia asi
lo requiera del propietario o contratista.

Articulo 56.- Siempre que se realicen obras de nueva planta, reparaciones de fachadas, balcones,
miradores, tejados, derribos y apuntalamientos, los contratistas o propietarios de los inmuebles estadn
obligados a construir una valla de ladrillo, cafiizo o, cuando menos, un trenzado de cuerda que abarque
toda la fachada, con un ancho maximo de dos metros, que podra ser variado en menos, segun el ancho
de la calle y a juicio del Técnico Municipal, debiendo dejar siempre el suficiente espacio para el paso por
la via publica.

Todos los materiales y escombros deberan quedar dentro de la valla, salvo en los casos especiales que

se han prevenido en el articulo anterior.

Articulo 57.- Queda prohibido el vertido sobre el pavimento y las aceras mediante canalones o
estilicidios de las aguas pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios, debiendo efectuarse por
medio de una conduccidn y por debajo de la acera, a la calzada publica.
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Articulo 58.- Las conducciones de agua, gas, electricidad y otras que hayan de tenderse en la via
publica o subsuelo de la misma, asi como la instalaciéon de postes en la propia via publica, palomillas,
cajas de amarre y de distribucién, deberan someterse a cuanto esté establecido en los Reglamentos y
demas preceptos en vigor y, en su defecto, a las condiciones que, previo informe técnico, dispusiere el
Ayuntamiento.

Articulo 59.- Cuando un edificio, pared, columna, alero de tejado, barandilla, antepecho o cualquier
otro elemento de construccidon resultare amenazado de ruina o desprendimiento, de tal gravedad que
las medidas a tomar no puedan deferirse sin trascendente riesgo para las personas y las cosas, el
propietario estara obligado a su demolicidn o a ejecutar, entre tanto, las obras necesarias para evitar el
peligro.

El acuerdo por el cual la alcaldia imponga aquella obligacidn, requerira previo informe técnico, el cual
expresara si para evitar los graves riesgos resulta indispensable proceder a la urgente demolicion o
puedan consolidarse rapidamente las obras.

Si el propietario, obligado por el Ayuntamiento a efectuar las obras de reparacién o apuntalamiento,
dejara de cumplir lo ordenado en el plazo que se le fije, se mandara ejecutar a su costa por la Alcaldia, y
para el cobro de las obras pertinentes, se procedera, si ello fuere preciso, por via de apremio
administrativo.

En caso necesario, y con caracter temporal, podra la Alcaldia ordenar que los apuntalamientos
indispensables se apoyen en los inmuebles vecinos.

Articulo 60.- Para la instalacion de andamios se tomaran todas precauciones que sean necesarias y
cumplir las condiciones estipuladas en la reglamentacion prevista para este caso, segun el Reglamento
de Seguridad en el Trabajo y disposiciones que le sustituyen. Se exigira siempre Direccion Facultativa
visada por el Colegio Profesional respectivo. No se permitiran catas en el pavimento para sujetar los pies

derechos.

Articulo 61.- Para la instalacion de gradas se requiere Licencia Municipal especial, con el
cumplimiento estricto de los condicionamientos impuestos para la normativa vigente al respecto.
Articulo 62.- Deber de conservacion y rehabilitacion. (Fomento de la Conservacion)

1.- Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, edificaciones, urbanizaciones,
instalaciones, carteles y vallas deberdan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitieran la licencia administrativa de
ocupacion para el destino que les sea propio. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios arquitectdnicos y arqueoldgicos, y
sobre rehabilitacién urbana.

2.- Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, se indican a continuacion dos situaciones que concretan
el contenido de las obligaciones antedichas para dos supuestos muy frecuentes:

a) Con caracter general, queda prohibido fijar carteles en las fachadas de las edificaciones o vallas de
cerramiento.

b) Los solares deberan estar vallados y su interior limpio, desbrozado y desprovisto de pozos o
desniveles. La obligacién del vallado podrd obviarse cuando el solar se destine hasta su edificacién y
previa autorizacién municipal a usos provisionales como aparcamiento de vehiculos, instalaciones
deportivas al aire libre, de ocio (como circos, actuaciones de feria, etc.), puestos de venta no fijos, etc.
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Articulo 63.- Inspeccion periddica de construcciones.-

1.- Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a 50 afios deberan
promover, cada tres afios, una inspeccion, a cargo de facultativo competente, para supervisar su estado
de conservacion.

2.- Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccion expidiendo un certificado que describa
los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias
recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o
para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el
destino propio de ellas. Asimismo, dejard constancia del grado de realizacidon de las recomendaciones
expresadas con motivo de la anterior inspeccion periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia
de él al Ayuntamiento y al Colegio Profesional correspondiente.

3.- El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados de
inspeccion periddica de construcciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra realizarlas
de oficio a costa de los obligados.

Articulo 64.- Limite del deber de conservacién y rehabilitacion.-

1.- Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar o soportar el coste de las obras de
conservacion y rehabilitaciéon que dichas construcciones precisen para cumplir lo dispuesto en los
parrafos anteriores, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de conservacion.

2.- Cuando una Administracion (municipal o autondmica) ordene o imponga al propietario la ejecucidn
de obras de conservacién o rehabilitacion que exceden dicho limite, el obligado podra exigir a aquella
que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste parcial de las obras constitutivo del mismo.

3.- Se entendera que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del limite del deber normal
de conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de una construccién de nueva planta, con el
mismo destino e igual superficie util que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles
para autorizar su ocupacion. Si no se trata de un edificio sino de otra clase de construccién, dicho limite
se cifrara, en todo caso, en la mitad del coste de erigir o implantar una nueva construccién de iguales
dimensiones, en condiciones de uso efectivo para el destino que le sea propio.

Articulo 65.- Ordenes de ejecucion de obras de conservacidn y de obras de intervencién.-

1.- El Alcalde debe dictar ordenes de ejecucion de obras de reparacidn, conservacion y rehabilitacion de
edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva. También los érganos
competentes en materia de patrimonio cultural inmueble podran, oido el Ayuntamiento, dictar dichas
ordenes respecto a edificios catalogados. Las drdenes de ejecuciéon pueden conminar, asimismo, a la
limpieza, vallado, retirada de carteles y otros elementos impropios del inmueble.

2.- Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecucion el propietario afectado debe solicitar las ayudas
econdémicas a las que justifique tener derecho y puede pedir la licencia de demolicién, salvo que el

edificio esté catalogado o pueda resolverse su catalogacién en procedimiento incoado al efecto.

3.- El incumplimiento injustificado de la orden en el plazo concedido faculta a la Administracion para
adoptar una de estas medidas.

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacion.
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b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo de
un décimo del coste estimado de las obras ordenadas.

Articulo 66.- Situacion legal de ruina.

1.- Procede declarar la situacién legal de ruina cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales a un edificio o
construccién, manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ellas las condiciones minimas que
permitan su uso efectivo, supere el limite del deber normal de conservacién calculado conforme al
articulo 64.3 de las presentes Normas.

Procederd, asimismo, la declaraciéon de ruina, cuando el propietario acredite haber cumplido
puntualmente lo dispuesto en el art. 64.1, realizando diligentemente las obras recomendadas, al menos,
en los dos ultimos certificados de inspeccion periddica y el coste de estas, unido al de las que estan
pendientes de realizar, con los fines antes expresados, supere el limite enunciado en el parrafo anterior,
apreciandose una tendencia constante y progresiva en el tiempo al aumento de las inversiones
necesarias para la conservacioén del edificio.

2.- Corresponderd al Ayuntamiento declarar la situacién legal de ruina, incoando el procedimiento de
oficio o como consecuencia de denuncia formulada por cualquier interesado.

En las actuaciones se citara a los ocupantes legitimos de la construccion y a los titulares de derechos
sobre ella que consten en los registros publicos, asi como a los 6rganos competentes cuando resulte
afectado el patrimonio histérico.

3.- La declaracion de la situacion legal de ruina debe disponer las medidas necesarias para evitar
eventuales dafios fisicos y, ademas, proponer la declaraciéon de incumplimiento por el duefio de su
deber urbanistico de conservacion o manifestar, razonadamente, la improcedencia de este ultimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacién, formulada junto a la declaracién
de ruina legal, no serd definitiva ni surtira efecto sin previa audiencia de los interesados y resolucion del
Alcalde dictada a la vista de las alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento de deber de conservacion si la ruina legal es causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefio trate de evitarla con adecuado
mantenimiento y cuidadoso uso del inmueble, reparando sus desperfectos con razonable diligencia.

4.- La declaracion de ruina legal respecto a un edificio no catalogado, ni objeto de un procedimiento de
catalogacién, determina para su duefio la obligacion de rehabilitarlo o demolerlo, a su eleccion.

5.- Si la situacion legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado u objeto del procedimiento de
catalogacidn, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mantenerlo en
condiciones de seguridad. El Ayuntamiento podra concertar con el propietario su rehabilitacion.

En defecto de acuerdo, podra ordenarle que la efectie otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar
la inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Articulo 67.- Amenaza de ruina inminente.-

1.- Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad del

patrimonio arquitectonico catalogado, el Alcalde podra acordar el apuntalamiento y ordenar el desalojo
o adoptar las medidas urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las
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personas. Excepcionalmente cabra ordenar la demolicion cuando, no tratandose de edificio catalogado,
ésta fuera imprescindible para impedir mayores perjuicios.

2.- La adopcidn de medidas cautelares dispuestas por el Alcalde, para evitar la ruina inminente, no
presuponen la declaracion de la situacion legal de ruina.

Articulo 68.- Intervencion en edificios catalogados.-

1.- En los edificios catalogados, sélo podran realizarse las obras expresamente autorizadas por licencia
de intervencién o dispuestas por orden de ejecucién municipal de obras de intervencion.

2.- Las licencias de intervencidon contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan de
realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas.

Dichas actuaciones sdlo excepcionalmente, cuando sea imposible la conservacién de lo construido o
cuando la catalogacién no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental, podran
contemplar la sustitucion de la edificacién, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales. Las obras
de intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catdlogo y del planeamiento, pero su autorizacion
podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras para la mejor preservacién de las
caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa en la catalogacidn. Su otorgamiento
se efectuara por resolucidon debidamente motivada.

3.- Unicamente procederd el otorgamiento de licencia de demolicidn para edificios no catalogados y que
no sean objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion.

Articulo 69.- Pérdida o destruccién de elementos catalogados.-

1.- Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construcciéon o edificio catalogado, el
terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio de la catalogacion.

El aprovechamiento objetivo de tal terreno subyacente no excedera el preciso para la fiel restitucion,
que podra ser ordenada.

2.- La destruccion de un edificio catalogado, mediante incumplimiento del deber normal de
conservacion, determina la expropiacién o inclusion del inmueble en el Registro Municipal de Solares y
Edificios a Rehabilitar.

NOTA.- Se catalogan los siguientes edificios:
- Castillo de Cox.

- Ermita San Isidro.

- Iglesia San Juan Bautista.

- Convento del Carmen.
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CAPITULO IV.- EDIFICACION EN ALTURA, ENTRE MEDIANERAS, EN MANZANA DENSA.

Articulo 70.- Las edificaciones entre medianeras en suelo urbano. Normativa General.
Las mediciones de edificacion de la zona de referencia son las que a continuacidn se relacionan:

1.- Tipos de edificacion:

A) Edificacion cerrada: Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacién de la calle del solar,
adosandose de esta forma a las colindantes. Su fachada se dispondrd en coincidencia con dichas
alineaciones, permitiéndose pequefios retranqueos con respecto a ella. Se permitirdn también patios
abiertos a fachada.

B) Edificacidn aislada: Es la situada en solar o parcela independiente y en solucién de continuidad con
otras edificaciones en solares colindantes y con acceso exclusivo desde la via publica.

2.- Parcela minima. - La parcela minima se fija en 120 metros cuadrados, con una fachada minima de 6
m, un fondo minimo de 7 m.

Las parcelas resultantes de derribos de edificaciones entre medianeras estdn exentas del anterior
parametro, no obstante, deberan cumplir con la condicién de que en la parcela resultante de dicho
derribo se pueda construir la superficie minima de vivienda que fijan las HD-91.

3.- Ocupacion.- La ocupacion en planta baja sera del 100% de la parcela. La profundidad o fondo maximo
edificable en planta piso serd de 20 m.

4.- Alineaciones.- Las alineaciones son las grafiadas en los planes de ordenacién de las presentes
Normas. Se permiten los retranqueos segun art. 44 de las presentes Normas.

5.- Edificabilidad.- La edificabilidad serd la resultante de aplicar las especificaciones de altura,
alineaciones, condiciones higiénicas y de calidad.

6.- Alturas.- Las alturas maximas permitidas son las siguientes:

- 4 plantas (baja + 3); (13,50 m.). Avda. Del Carmen y su continuacion Valle Inclan.
- 3 plantas (baja + 2); (10,50 m.). En todas aquellas calles de un ancho igual o mayor de 12 m y en las
siguientes calles:

- C/ Virtudes (desde C/ Gabriel Mir6 hasta Avda. del Carmen).
- C/ Gabriel Miré.

- C/ Antonio Machado.

- C/ Santa Teresa.

- C/ San Isidro.

- C/ Santa Inés.

- C/ San Joaquin.

- C/ Ramodn y Cajal.

- C/ Alameda.

- C/ Vicente Aleixandre (desde C/ Alameda a C/ San Joaquin).

En el resto de las calles se autorizan 2 plantas (baja + 1); (7,50 m.).
6.1.- Remodelacién.-
6.1.1.- Las normas siguientes o de “Remodelacion” seran de aplicacion en aquellas manzanas de

las zonas con tipo de edificacién de manzana densa o manzana cerrada con patio de manzana, en las
que se quiera actuar para modificar el tipo de edificacién y la ordenacién de volumenes.
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6.1.2.- Toda actuacién de remodelacion requerira la aprobacion de un Estudio de Detalle. Si
éste fuere de iniciativa privada debera ajustarse a las siguientes condiciones:

- El terreno debe constituir un conjunto separado de las restantes propiedades por vias
publicas, con la conformidad expresa de todos los propietarios afectados y llevard consigo la
correspondiente reparcelacion si fuere necesario.

- Las calles particulares que se proyecten deberan ser aprobadas por los Servicios
Técnicos Municipales, los cuales, en caso de considerar dichas vias no convenientes para el transito
rodado, podra aceptarlas a efectos exclusivamente de ordenacion de las edificaciones, quedando, en
este caso, como espacio abierto al uso publico.

6.1.3.- La actuacién como Estudio de Detalle, se ajustard a las normas que el P.G.0.M.U
establece para esta figura de planeamiento y particularmente las siguientes condiciones de volumen y
complementarias.

6.1.4.- El Estudio de Detalle se ajustara a las siguientes determinaciones:

Tipos de edificacion: Bloques exentos o mixtos
Retranqueos: Se ajustaran a lo dispuesto con caracter general para los tipos de edificacidn fijados.

Condiciones de solar: Las que fije el Estudio de Detalle.

Edificabilidad: La edificabilidad sera como maximo la misma permitida antes de la remodelacién y sin
poder superar en ninguln caso los 6 m3/m2.

Superficie maxima construible: Serd el 60% de la superficie edificable resultante de la remodelacién.

Altura maxima: La altura maxima permitida sera de dos plantas mas que la correspondiente a la parcela
mds favorable por aplicaciéon de la ordenanza de alturas de la zona.

Condiciones complementarias.

6.1.5.- Quedara asegurado el equipamiento comercial de primera necesidad para el nimero de
viviendas que establezca el Estudio de Detalle.

6.1.6.- El Plan preverd, en su interior, una plaza de aparcamiento por cada vivienda y por cada
100 m2 de superficie construida destinada a otros usos.

6.1.7.- Los espacios libres deberan conservarse por los propietarios y ajardinarse al menos en
un 70% de su superficie, no permitiéndose ninguna clase de construccién mas que los aparcamientos
subterraneos. La rasante de terreno en la zona de retranqueo y espacios libres no tendra solucién de
continuidad con la de la acera.

7.- Sotanos y semisotanos.- Se permitiran sdtanos y semisétanos si cumplieren las prescripciones
establecidas con caracter general.

8.- Utilizacién del espacio bajo cubierta.- Se permitira la construccion de aticos que tengan una
superficie que no exceda del 50% de la vivienda a que corresponda, computandose la edificabilidad de la

superficie construida de los mismos.

9.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana).
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Articulo 71.- (modificado por la Modificacién puntual n22/01 del Plan General de Ordenacidn
Municipal Urbana de Cox-Alicante)

El uso global que se establece para la zona descrita es el residencial-comercial (R.C.U.), con determinada
tolerancia industrial que se especificara en los capitulos siguientes.

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares, que sdélo podrdn autorizarse en el Suelo Urbano Industrial.
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CAPITULO V.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PAREADA EN SUELO URBANO.

Articulo 72.- Vivienda unifamiliar aislada y pareada en suelo urbano. Normativa General.
Las condiciones de edificacidon de la zona de referencia son las que a continuacién se relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra como minimo 400 metros cuadrados en vivienda unifamiliar
aislada y 200 m2 en pareadas, siendo la longitud minima de fachada 10 m.

2.- Alineaciones.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos, permitiéndose los retranqueos.

3.- Separacion a linderos.- Las edificaciones tendran un retranqueo minimo a todos los linderos y viales
de 3 metros. Dichos retranqueos a linderos se podran suprimir en la tipologia de vivienda unifamiliar
pareada en su medianera comun.

El retranqueo a viales debera respetarse en todo caso.
4.- Superficie ocupable.- La superficie ocupable de la parcela se fija en un maximo del 50 %.

5.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 0,50 m2/m2 en
vivienda unifamiliar aislada y de 1,00 m2/m2 en viviendas pareadas.

6.- Alturas.- La altura méaxima de cornisa se fija en 7,5 metros (planta baja mas planta piso). Se permiten
los aticos englobados en el volumen de la cubierta, que computaran a efectos de edificabilidad y
deberdn estar vinculados a la vivienda.

7.- Sétanos y semisétanos.- Se permiten sdtanos y semisdtanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano. No computaran a efectos de edificabilidad.

8.- Otras construcciones.- Se permiten garajes y pequefias edificaciones que no contabilizaran a efectos
de ocupacidon maxima y edificabilidad, siempre que no superen los 25 m2, debiendo ser tan sélo de una
planta. Deberan guardar los retranqueos sefialados en el punto 32.

9.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permiten fosas sépticas o pozos filtrantes por
hallarse enclavadas en el suelo urbano y urbanizable.

10.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de edificacidn tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar aislada, con tratamiento de
fachada en sus cuatro caras y de sus dos caras en las pareadas.

b) Los espacios libres se trataran como zona ajardinada, que debera hallarse en debido estado de
conservacion.

c) La maxima pendiente permitida en las cubiertas es de 459, pudiendo ocuparse el volumen bajo la
cubierta.
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CAPITULO VI.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA.
Articulo 73.- Las condiciones de la edificacion en la zona de referencia son las que a continuacion se
relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra, como minimo, 480 metros cuadrados, siendo la longitud minima
de fachada de 24 metros.

2.- Alineaciones y retranqueos.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos y los retranqueos seran
libres excepto en el retranqueo a vial que serd de tres metros.

3.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 1,00 m2/m?2.

4.- Ocupacion.- La ocupacion sera de un maximo de 50%.

5.- Alturas.- La altura maxima se fija en planta baja mas un piso y 7,5 metros de altura maxima de
cornisa, permitiéndose la construccidon de aticos, englobados en el volumen de la cubierta, que

computardn a efectos de edificabilidad y deberan estar vinculados a la vivienda.

6.- S6tanos y semisétanos.- Se permiten s6tanos y semisdtanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano computardn a efectos de volumen.

7.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permitiran fosas sépticas o pozos filtrantes, por
hallarse enclavadas en suelo urbano.

8.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de la edificacion tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar en linea.

b) Los espacios libres se tratardn como zona ajardinada, que deberd hallarse en debido estado de
conservacion.

c) La maxima pendiente permitida en las cubiertas sera de 459, pudiendo ocuparse el volumen bajo
cubierta.

Articulo 74.- El uso global establecido para estas tipologias unifamiliares es el residencial. Se
permitiran, sin embargo, los talleres artesanales sin potencia instalada.

Para los lindes de parcela que queden sin edificar seran de aplicacion las normas que, sobre el vallado,
han sido establecidas para la vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 75.- Para todo el suelo urbano se establece con caracter general la ordenanza R.C.
(Residencial Comercial) en tipologia de manzana cerrada densa, admitiéndose las tipologias de vivienda
unifamiliar (aislada, pareada y en fila) siempre que éstas se implanten por manzanas completas o en el
caso de que ya existan edificaciones de estas ultimas tipologias implantadas en la manzana objeto de
actuacion.

No se admitird con caracter general la coexistencia de diferentes tipologias en una misma manzana.

El Ayuntamiento, para una mejor reordenacion de tipologias y volumenes, podra exigir la redaccién de
estudios de detalle que abarcardn como minimo el dmbito de una manzana completa.
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CAPITULO VII.- EL SUELO URBANO INDUSTRIAL.

Articulo 76.- Aplicacién, ambito y uso

1 - El presente Plan mantiene la clasificacion del Suelo Urbano Industrial de las Normas Subsidiarias
anteriores. Las zonas quedan grafiadas en los planos de ordenacién (Nos 4, 4.1y 4.2) con las siglas I.U.

2.- El uso caracteristico es el Industrial, admitiéndose el Terciario.

Articulo 77.- Condiciones de volumen

1- Tipo de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacion abierta en la modalidad de
edificacion aislada. Se entiende por edificacidon abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el
interior de la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La
fachada de la edificacion guardard un retranqueo de 5 metros a la alineacidn exterior, salvo las casetas
de porteria y control de acceso que podran situarse con frente en la alineacidn exterior en una longitud
maxima de 3 metros. Estas edificaciones también podran adosarse a los linderos laterales y al testero
de la parcela.

El retranqueo al resto de los linderos sera de tres metros, salvo en los casos de actuacién conjunta de
dos o mds parcelas colindantes con proyecto y ejecuciéon unitarios, la distancia minima entre
edificaciones dentro de la misma parcela sera de tres metros.

3.- Ocupacién.- La ocupacidon maxima de parcela se fija en el 75%.
4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2 (parcela neta).
5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho

metros. La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6.- Situacidn de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-
1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre
espacios libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de un metro

de la fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, seran analogos
y congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendra elementos
opacos de altura superior a 0,5 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).

1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:
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a) Residencial: Se admite una vivienda por instalacién industrial o agrupacién para guarda de las
mismas, cuyo titular sera el mismo que el de la instalacion industrial.
b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos de

comercio y oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo
edificio siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitira la instalacion de industrias de todas clases, salvo la excepcion de distancias por
proximidad a nucleos de poblacién establecida en el reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas vigente y Ley 31/1.989 de la Generalitat Valenciana.

Articulo 78.- Condiciones de uso.-

Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la misma.
Se admiten los siguientes usos:

Industrial en categoria 12, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9
del Anejo 1 de estas Normas).
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CAPITULO VIII.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO DE ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)
EN EL SUELO URBANO ORDENADO.

Articulo 79.- Aplicacion, ambito y uso.-

El presente Plan clasifica un sector de suelo urbano ordenado proveniente de un convenio urbanistico,
asignandole el uso especifico para Estacién de Servicio (equipamiento de titularidad privada y uso
publico). La zona queda grafiada en los planos de ordenacion.

- Usos permitidos: Estacién de carburantes, y terciario sin limitaciones (hospedaje, comercio, oficinas y
salas de reunion).

- Usos prohibidos: Vivienda en todas sus tipologias

Articulo 80.- Parametros de ordenacién.-

- Ocupacién: 70 % de la parcela.
- Edificabilidad: 1,25 m2t/m2s

- Altura maxima: 2 plantas (7,5 m)

- Retranqueos: libres.

Articulo 81.- Otras condiciones.-

1.- Aunque los usos permitidos (sus obras) podran implantarse por fases, los proyectos técnicos de obras
y apertura deberan ser unitarios y comprender el total de instalaciones a desarrollar sobre el total de la
parcela afectada a dichos usos.

2.- En todo caso, dichos proyectos y las obras que se desarrollen deberdn satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacidn.

3.- A criterio municipal éste podra exigir la redaccién de un estudio de detalle sobre dicha zona a fin de
conseguir una mejor reordenacion interna de las edificaciones permitidas.
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CAPITULO IX.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

Articulo 82.- Proteccidn del Patrimonio Catalogado.-

1.- Alcance y contenido.- Se regulan los usos y grados de proteccion de las edificaciones, espacios y
elementos afectados por cualquiera de los grados de proteccion considerados dentro de los incluidos en
el catalogo.

Para cada uno de ellos se establecen a continuacidn las actuaciones y usos que se permiten y la forma
de tramitacion a que deberan someterse, sin perjuicio del resto de condiciones que, establecidas por las
presentes Normas o por los érganos de la administracion estatal o autondmica, les sean de aplicacién.

2.- Definicidn de los grados de proteccion.- Se consideran los siguientes grados:

Grado 1.- Proteccion integral. Afecta a todas aquellas edificaciones cuya conservacion debe garantizarse
de forma integra por su valor arquitectdnico o cultural. Dentro de este grado se encuentran:

- El Castillo de Cox y su acceso —Via Crucis— (Calvario).

- Iglesia San Juan Bautista.

Grado 2.- Proteccién de elementos singulares. Afecta a aquello elementos singulares, aislados o
pertenecientes a edificios, que deben conservarse como componentes fundamentales del ambiente
urbano o de las edificaciones que lo conforman. Dentro de este grado se encuentra:

- El Convento del Carmen.

Grado 3.- Proteccidn ambiental. Afecta a aquellas edificaciones representantes de las tipologias
tradicionales que contribuyen a caracterizar la imagen del pueblo, constituyendo en si mismos piezas de
interés, y que deben conservarse por formar determinados espacios cuya desaparicion supondra un
grave deterioro del ambiente urbano. Dentro de este grado se encuentra:

- La ermita de San Isidro.

3.- Actuaciones permitidas.-

Determinaciones para el grado 1: Proteccion integral. Se permitirdn en estos edificios las actuaciones
que se expresan a continuacion, sujetandose en todo caso a las Normas de tramitacién que le sean de
aplicacion:

Se prohibe el derribo total o parcial de dichas edificaciones salvo en aquellas partes que puntualmente
desvirtian elementos originales de la edificacion a conservar u oculten, partes existentes de valor
arquitectdénico o artistico, de acuerdo a las Condiciones Generales de Ejecuciéon de las Obras de
Edificacidn. Se pueden realizar en dichas edificaciones las siguientes obras:

Restauracion, y reforma parcial, segun las especificaciones particulares de la Ordenanza.
Determinaciones para el grado 2: Proteccion de elementos singulares. Se permite, en estos edificios que
deben conservarse parcialmente, las actuaciones que se expresan a continuacién, con las condiciones

generales de tramitacion del grado anterior:

Las partes, cuerpos o elementos singulares a proteger estaran a conservar del Catdlogo, en el resto de la
edificacion se podran realizar las siguientes obras:

Derribo parcial, restauracion, ampliacion y reforma siguiendo las condiciones especificas de estas
Normas.

Determinaciones para el grado 3: Proteccién ambiental. Se permiten obras de derribo, nueva planta,
restauracion, ampliacion y reforma de acuerdo a las condiciones especificas de estas Normas vy
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sujetandose en todo caso a las Normas de tramitacidon que se expresan a continuacién y le sean de
aplicacion.

4.- Condiciones de tramitacion.-

Para cualquiera de los grados y casos expresados y previamente a cualquier actuacién (obra mayor o
menor) se presentara un documento en el Ayuntamiento para informe de los técnicos municipales y de
la Corporacion en el que se exprese el destino que se va a dar al edificio y obras a realizar, adjuntando
cuantos planos acotados, fotografias y cualquier otro tipo de datos que se requieran para el total
conocimiento del estado y caracteristicas del mismo (del exterior o interiores).

Dicho documento e informe se entienden como obligatorios y vinculantes y sin perjuicio de los de
solicitud de licencia, pudiendo por parte del Ayuntamiento denegar el tipo de obras o uso previsto,
dando recomendaciones dentro siempre de lo permitido para este grado de la Administracion estatal
autondmica competente.

Posteriormente y una vez obtenido el informe, que nunca se considerara positivo por silencio
administrativo, se solicitara licencia de acuerdo a un proyecto técnico debidamente documentado que
presentado en el Ayuntamiento éste elevara al departamento de la Administracidn estatal o autonémica
competente para su informe, en funcién del cual el primero concedera o no la correspondiente licencia.

En todo caso se deberd permitir una inspeccién visual por aquellas personas que designe el
Ayuntamiento (técnicos municipales y de la Administracion estatal o autondmica competente u otros
que crea conveniente) con el fin de poder emitir el informe previo antes referido.

En caso de encontrarse elementos enmascarados que insinlen cierta importancia y no estuviera
recogido en alguno de los grados de proteccion anteriores, se debera considerar la edificacion como de
proteccidn integral siéndole de aplicacion transitoriamente la normativa correspondiente a este grado,
hasta tanto no se realice un estudio documentado del estado y caracteristicas de la totalidad de la
edificacion.

En cuyo caso se deberd permitir una inspeccion visual por aquellas personas que designe el
Ayuntamiento (las citadas anteriormente).

En funcién de ello se emitira acuerdo justificado por el Pleno Municipal sobre la solucién a adoptar de
acuerdo a las condiciones expresadas en estas normas de proteccion para la modificacion del Catélogo.

5.- Modificaciones del Catélogo.

El catdlogo podra ser modificado, durante el periodo de vigencia de las presentes Normas, para la
inclusion de nuevas piezas, excluir algunas ya catalogadas o modificar las condiciones de proteccion,
siguiendo los tramites para la Modificacion Puntual de las Normas y cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, debera elaborarse un informe por el arquitecto que
designe el Ayuntamiento -Arquitecto municipal si lo hubiese- indicando las caracteristicas del edificio,
espacio o elemento que aconsejen su proteccién; asi como el grado que deba aplicarsele vy
sometiéndose a aprobacidn del Pleno Municipal elevandose comunicacién a la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente del Ente Autonémico.

b) Para la exclusién de una pieza ya catalogada deberad presentarse, por la propiedad de la misma,
solicitud firmada por técnico competente y corroborada por el técnico municipal en el sentido de que
las razones por las que el edificio fue catalogado carecen de vigencia. Dicha solicitud se elevara a al
Comision Provincial de Urbanismo previa aprobacion del Pleno Municipal, el cual previo informe
vinculante del Departamento del Patrimonio competente, procedera a su autorizacion o no.
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La exclusién nunca podra basarse en la declaracién de ruina, incurriendo si se diera tal situacién en la
realidad a las responsabilidades de disciplina Urbanistica o de otro orden correspondiente en lo que se
declara como ruinoso.

c) Para la modificacion de las condiciones de proteccion en general o de alguna de las piezas en
concreto, se requerira, asimismo, informe del Técnico designado por la Corporacion, debiendo actuarse
como se ha explicado anteriormente para la exclusion.

6.- Normas de proteccion Urbanistica (Disciplina).-

A los edificios, espacios y elementos incluidos en los grados de protecciéon les seran de aplicacién las
siguientes normas concretas de disciplina y gestién Urbanistica:

a) Para el mantenimiento de los mismos, cuyo coste correra a cargo del propietario, seran de aplicacion
los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica en cuanto a facultades de la
Administracién. Lo mismo sera de aplicacidon en aquellos casos en que se lleva a cabo una actuacién de
rehabilitacidn integral sobre edificios que no Estan incluidos en dichos grados de conservacién.

b) Caso de producirse la ruina Fisica de uno de los edificios hasta el punto de que por el técnico
municipal o cualquier otro de la Administracion competente, se aconseje su derribo total o parcial, éste
debera efectuarse en las siguientes condiciones, para lo que sea de proteccion integral:

- previo levantamiento de plazos detallados del edificio.

- previa numeracién de las piedra o sillares de la fachada, si fuera el caso o en otro de cualquier
elemento, que permita su reconstrucciéon arqueoldgica, si se considerard necesario; no pudiéndose
realizar sobre el solar procedente del derribo mas que dicha reconstruccion arqueoldgica (de la parte
considerada como a conservar integramente).

c) Caso de producirse el derribo total o parcial de uno de estos edificios o la modificacidon o destruccion
total o parcial de los espacios o elementos considerados, sin la licencia pertinente, seran de aplicacion
los Articulos 29 y 30 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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CAPITULO X.- CONDICIONES PARTICULARES DEL PRI-1.
CASCO ANTIGUO.

Articulo 83.- Ambito vy usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Casco Antiguo, los terrenos sefialados en el plano de clasificacion de suelo n?
4,

2.- El uso caracteristico es el residencial.

3.- Normativa general: Se estara a lo dispuesto en el art. 15.2.b de la presente normativa.

Articulo 84.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion: El tipo de ordenacidn es el de edificacion segun alineacion del vial en la variedad
edificacidn en manzana cerrada.

2.- Parcela: Se fija una parcela minima de 90 m2 con una fachada minima de 6 m con las siguientes
excepciones:

a) Los solares edificados a la aprobacion del presente Plan General.

b) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan
General cuyos linderos estén edificados.

c) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacidn inicial del presente Plan
General que, no estando comprendidos en el apartado anterior, tengan una superficie minima de 60 m2
y una fachada igual o mayor de 3 m.

3.- Alineaciones:

a) El plano de fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacidn exterior. Los linderos
laterales seran, asi mismo, alcanzados por la edificacidn.

b) No se permiten retranqueos.
4.- Alturas:
a) Numero de plantas: la altura maxima de la edificacién, en numero de plantas incluida la planta

baja sera de dos plantas.

b) Altura reguladora maxima: la altura reguladora maxima que podran alcanzar las edificaciones
se fija en 6,50 m.

c) No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, cuando la parcela que se pretende construir
esté situada entre dos edificios, que por sus caracteristicas tipoldgicas constituyan elementos
definitorios del ambiente urbano, y la altura de ambos supere los 6,50 m, la altura de cornisa de la
nueva edificacidn, se situara entre las alturas de cornisa de las edificaciones colindantes. En ninguin caso
ello supondra mayor nimero de plantas.
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Articulo 85.- Condiciones estéticas.
1.- Condiciones Generales

Las obras que se realicen en esta zona tenderan a reproducir las preexistentes en su disefio, materiales,
colores, proporciones y huecos, sin desvirtuar el conjunto.

En las obras de ampliacion la solucion arquitecténica debera adecuarse al estilo o invariantes
de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las
caracteristicas especificas del edificio, diferenciandolos de los propios del nuevo afadido.

En las obras de nueva planta o en las de reforma que afecten a la fachada se adecuara la
composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la
composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, etc.) entre la nueva edificacion y
las colindantes.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y macizos en la
composicion de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipoldgicas de la

edificacion y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se tratardan con condiciones de composicidon y materiales
similares a los de la fachada principal.

Cuando las obras afecten a la fachada, se exigira la presentacion de un estudio comparado del
alzado del tramo o tramos de calle a los que recaiga la fachada del edificio, asi como la documentacion
fotografica necesaria para justificar la solucidn propuesta en el proyecto y permitir valorar la adecuacién
e integraciéon de la misma en el entorno.

2.- Composicién de fachadas y cubiertas.

o Fachadas:

La composicion de las fachadas se ordenara prevaleciendo una dominante vertical segun ejes de
simetria verticales, procurandose mantener a plomo los huecos de las diversas plantas, de tal modo que
se superpongan los macizos conformando pilastras, lo cual no excluye la colocacion de impostas.

El porcentaje de huecos en cada plano de fachada del edificio no excedera del 30% del mismo, salvo en
los casos en que la superacidn de dicho porcentaje sea estrictamente necesario por causas debidamente
justificadas en el correspondiente proyecto de edificacidon y consideradas como tales por los Servicios

Técnicos Municipales.

Los huecos de puertas, balcones y ventanas tendran proporcion alargada. Asi mismo se excepttan de
dicha condicidn los huecos de acceso a los aparcamientos.

o Cubiertas:
Las cubiertas serdn obligatoriamente de tejado inclinado a dos aguas, de teja plana o curva.
El remate de la fachada se realizard con cornisa o alero, sobre el que volara la teja un maximo de 10 cm.

Se admiten las cubiertas planas accesibles, ocultas desde las fachadas, hasta un 25% de la superficie
total de la cubierta.

Se prohibe el vertido directo de las aguas de cubierta sobre la acera o calzada, para lo cual se colocaran
canalones (preferentemente incorporados al volumen de la cubierta por el riesgo de desprendimientos
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y roturas) y bajantes empotradas en el muro de fachada que desaguaran a la red de alcantarillado, o
bien por debajo de la acera hasta el lateral del bordillo.

3.- Materiales de fachadas y cubiertas.

La textura y color de los materiales a utilizar en las fachadas y cubiertas seran similares a los
tradicionales utilizados en los edificios mas antiguos existentes en la zona, y no deben producir ningin
efecto discordante con ellos.

Se permiten los siguientes materiales:

o Fachadas:

- Piedra natural en sillares o aplacados.

- Revoco de mortero o estucados pétreos de textura lisa con colores ocres, afiiles, almagras y
azules.

- Los huecos se recercardn con los colores diferentes del resto de la fachada y mas claros, blanco
o crema.

- La carpinteria exterior sera de madera barnizada en su color o pintada, o de aluminio lacado en
color. El hierro se autorizara pintado en colores de contraste.

o Cubiertas:

- El tejado se cubrird con teja curva o plana en cualquiera de sus formas. Los colores de las tejas
serdn, en cualquier caso, de calidad térrea, arcilloso, sienas, ocres, etc., de gamas calidas y mates.

- Se autorizan las ceramicas vidriadas de colores tradicionales en la region levantina, cuando se
utilicen como elementos decorativos en partes muy concretas de la edificacion, como puedan ser la cara
inferior de los aleros de cubierta o sofitos de los balcones.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes materiales:

o Fachadas:

- Terrazos y revestimientos ceramicos.

- Carpinterias con acabados de brillo metalico como el aluminio anodizado.

- Aplacados pétreos pulidos o abrillantados. Cuando se utilice un aplacado pétreo el acabado del
mismo serd apomazado, amolado o abujardado, de modo que no tenga brillo.

- Muros cortina donde los elementos predominantes son metales y vidrios.
o Cubiertas:

- Cubiertas de fibrocemento, paneles metalicos, aluminio o plastico.

4.- Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:

- Su vuelo maximo serd de 0,40 metros y se colocara un balcén por cada hueco vertical. La
longitud de dichos balcones no podra superar los 1,80 metros.
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- Estos voladizos se resolveran con losas de piedra o forjados de espesor maximo 12 cm,
rematando sus bordes preferentemente con molduras.

- El cerramiento de los balcones se efectuara mediante barandillas metalicas de componente
vertical en su composicion, acabados en color negro u oscuro mate, recomendandose la recuperacion
de elementos de derribo de forja o fundicion.

5.- Elementos salientes.

Se prohibe la construccién de marquesinas y parasoles.

Se permite la colocacién de toldos, siempre que se situen exclusivamente en los huecos de fachada sin

sobresalir del ancho de éstos. En ningln caso los toldos cortaran las lineas de impostas, cornisas, jambas
ni elementos decorativos de la fachada.

Articulo 86.- (modificado por la Modificacion puntual n22/01 del Plan General de Ordenacion
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico en el residencial.
Como usos compatibles se admiten:
a) Industrial: Todas las actividades indicadas en el Art. 20 del anejo 1.
- Almacenaje
- Talleres de reparacion
- Talleres domésticos

- Produccion artesanal

La superficie maxima para dichas actividades no superara los 120 m2.

b) Terciario: Sin limitacion, excepto para actividades calificadas como peligrosas.

- Hospedaje.

- Comercio. Superficie maxima 240 m2.

- Oficinas.

- Salas de reunion en planta baja y en planta piso primero cuando esté vinculada a la planta baja.
Superficie maxima 240 m2.

c) Equipamientos y servicios urbanos:

Se permiten en todas sus clases.

2.- Usos prohibidos.

Se prohiben las actividades de produccion ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a 28,y 71 a 75,
respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 54/1990 de 26 de marzo, del Consell de la Generalidad Valenciana, que se corresponden

con los epigrafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas —CNAE 93-
aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).
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Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares, que sélo podrdn autorizarse en el Suelo Urbano Industrial.

- PARAMETROS DEL PRI-1

SUPERFICIE TOTAL e, : 27.615 m2
VIARIO e : 6.532 m2
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS....... : 75 viv./Ha

NOTA.- Dado el grado de consolidacion por preexistencia de la edificacion y grado de urbanizacion, el
PRI-1 podrd ser desarrollado por actuaciones aisladas si bien es recomendable el distinguir éstas de las
actuaciones integradas, que en todo caso fijard el propio PRI.
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CAPITULO XI.- CONDICIONES PARTICULARES DEL PRI-2. (Ver ANEJO N210.- NORMATIVA URBANISTICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DEL SECTOR 49359 (PRI-2) DEL P.G.0.M.U DE COX)

Articulo 87.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona sefialada en el plano de clasificacion de Suelo n? 4 con el Cédigo PRI-2.
2.- El uso caracteristico es el residencial.

3.- Normativa General: se estard a lo dispuesto en el art. 15.2.b de la presente normativa.
Articulo 88.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacidn es el de edificacién segun alineacién de vial en su modalidad de edificacion en
manzana cerrada densa (Art. 70 y 71) admitiéndose igualmente las tipologias definidas en los Art. 72,
73,74 y 75 de la presente normativa.

2. Parcela.

Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m, con las siguientes excepciones:

a) Los solares edificados a la aprobacion del presente Plan General.

b) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan
General cuyos linderos estén edificados.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacidn exterior. Los linderos laterales
serdn, asimismo, alcanzados por la edificacién.

Se permiten retranqueos.
4.- Alturas.
a) La altura maxima de la edificacién permitida es la regulada en los Art. 70, 71, 72, 73, 74 y 75 de

la presente normativa.

Articulo 89.- Condiciones de uso.

Regirdn las mismas condiciones que las fijadas con caracter general para todo el suelo urbano.

- PARAMETROS DEL PRI-2

SUPERFICIE TOTAL e, : 22.270 m2
VIARIO e : 6.532 m2

NOTA.- El PRI-2 deberd ser acometido por el Régimen de Actuacion Integrada que abarcard la totalidad
de la zona delimitada como PRI-2 en el plano n® 4 del P.G.0.M.U.
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TITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO DE
USO RESIDENCIAL.-

Seccidn 1.- Condiciones Comunes.

Articulo 90.- Ambito y usos caracteristicos.-

a) Comprenden las zonas U.E.1, U.E.2, U.E.3, U.E.6, U.E.7 y U.E.8, los terrenos sefialados en los planos
numeros 10, 11, 12, 15, 16y 17.

b) El uso caracteristico en todas ellas es el residencial.

Articulo 91.- Tipos de ordenacidn para los suelos destinados a equipamiento.-

a) Los suelos destinados a equipamiento incluidos en dichas areas se ajustaran a los siguientes

parametros.

- Tipo de ordenacién: Edificacion aislada.
- Edificabilidad méaxima: 1m2/m2.

- N2 maximo de plantas: dos ( 8 mts.)

- Ocupacién maxima: 70%

b) Usos. Se admiten los siguientes

- Docente.
- Cultural

- Social

- Sanitario
- Deportivo
- Religioso

En cuanto a la sustitucion de los usos previstos de suelo dotacional en las U.E, de suelo urbanizable
pormenorizado se estara a lo dispuesto en el Art. 58.4. A)y B) de L.R.A.U.

c) En el disefio de todas las edificaciones integrantes del sistema de equipamiento comunitario se
garantizara las condiciones de accesibilidad, con estricto cumplimiento del Decreto 193/1.988, de 12 de
Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueban las Normas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas, y la Ley 1/1998 de 5 de mayo, de la Generalitat
Valenciana

Articulo 92.- Parcelaciones y Reparcelaciones.-

1.- Todas las parcelas daran frente a suelos calificados como sistema viario o sistema de espacios libres,
con un frente de fachada que cumpla el minimo fijado para cada zona.

2.- No se permitirdn parcelas cuyos linderos laterales formen con la alineaciéon exterior o interior,
angulos menos de 75 grados.
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Articulo 93.- Numero maximo de viviendas.-

El nUmero maximo de viviendas que se pueden construir en cada manzana viene sefalado en los planos
relacionados en el Art. 87 anterior.

- Condiciones particulares de la zona U.E. 1.

La Unidad de Ejecucidon 1 deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras procedimiento de
alteracion de sus respectivos términos municipales en los tramos en que eran colindantes, que fue
aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha
01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).

Articulo 94.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacidn segun alineacién de vial en la
modalidad de edificacion en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y Articulo
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las Tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72,73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta Tipologia se deberd implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segun art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondrd sobre la alineacidon exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50
mts. Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 95.- Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 96.- (modificado por la Modificacién puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristicos el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por vivienda.

(Afectado por modificacion de articulo 71)
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Articulo 97.- Aprovechamiento tipo vy edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 1 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,068 m2T/m2S (con 0,641 m2T/m2S para uso residencial y 0,427 m2T/m2S para uso
terciario).

La edificabilidad de la U.E. n21 coincide con el AT y es igual a 0,641 m2T/m2S para uso residencial y
0,427 m2T/m?2S para usos terciarios.

- Condiciones particulares de la zona U.E. 2,- (Ver ANEJO N217.- NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL DE EJECUCION N22 (U.E.-2) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL URBANA DE
COX (ALICANTE))

Articulo 98.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacidn segun alineacién de vial en la
modalidad de edificacidn en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51 inclusive y articulos 70 y 71
de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las Tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72, 73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se debera implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela Minima de 120 m2 con una fachada Minima de 6 m. para la Tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segln art. 72, 73 y 74 de la normativa Urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 99.- Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 100.- (modificado por la Modificaciéon puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.
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(Afectado por modificacion de articulo 71)

Articulo 101.- Aprovechamiento tipo y edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 2 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,102 m2T/m2S (con 0,661 m2T/m2S para uso residencial y 0,441 m2T/m2S para uso
terciario).

La edificabilidad de la U.E. n22 coincide con el AT y es igual a 0,661 m2T/m2S para usos residenciales y
0,441 m2T/m2S para usos terciarios.

- Condiciones particulares de la zona U.E. 3,-

Articulo 102.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacidn segun alineacién de vial en Ila
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51 inclusive y articulos 70 y 71
de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72,73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se debera implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que Abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la Tipologia de
manzana cerrada densa, seguin art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segln art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 103.- Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 104.- (modificado por la Modificacién puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.
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3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.
(Afectado por modificacion de articulo 71)

Articulo 105.-  Aprovechamiento tipo v edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 3 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,391 m2T/m2S (con 0,835 m2T/m?2S para uso residencial y 0,556 m2T/m2S para uso
terciario).

La edificabilidad de la U.E. n23 coincide con el AT y es igual a 0,835 m2T/m2S para usos residenciales y
0,441 m2T/m2S para usos terciarios.

- Condiciones particulares de la zona U.E. 6,-

Articulo 106.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacién segun alineaciéon de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51 inclusive y articulos 70 y 71
de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72, 73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se debera implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segun art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 107.-  Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los articulos 70.9, 72.6 y 73.5 de estas normas.

Articulo 108.- (modificado por la Modificaciéon puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.
2.- Usos compatibles y prohibidos: regiran las condiciones fijadas en los articulos 71 y 74 de estas
normas.
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3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.
(Afectado por modificacidn de articulo 71)

Articulo 109.-  Aprovechamiento tipo v edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 6 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,193 m2T/m2S (con 0,716 m2T/m?2S para uso residencial y 0,477 m2T/m2S para uso
terciario).

La edificabilidad de la U.E. n26 coincide con el AT y es igual a 0,716 m2T/m2S para usos residenciales y
0,477 m2T/m2S para usos terciarios.

Articulo 109.1.- Medidas correctoras.-

Del Estudio Hidroldgico realizado, desarrollado en el Anexo A-5 de la memoria se desprende
que para este Sector se deben introducir las medidas correctoras especificas que se describen a
continuacion:

1. El viario del Plan Parcial serd del tipo bombeo invertido.

2. Las edificaciones se elevaran de la cota de rasante media de parcela una altura minima de 0.50
mts.

3. Se prohibe la construccidn de plantas de s6tano y semisétano.

Todos estos condicionantes y los que el Ayuntamiento considere oportunos se impondran al
Programa que desarrolle la correspondiente Actuacion integrada.
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- Condiciones particulares de la zona U.E. 7 (Ver ANEJO N218.- NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL DE MEJORA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N27 (U.E.-7) DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE))

Articulo 110.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacién segun alineaciéon de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y articulos
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72,73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se deberd implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segln art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 111.-  Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 112.- (modificado por la Modificaciéon puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.

(Afectado por modificacion de articulo 71)

Articulo 113.-  Aprovechamiento tipo v edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 7 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 0,9874 m2T/m2S (con 0,592 m2T/m2S para uso residencial y 0,395 m2T/m2S para
uso terciario).

La edificabilidad de la U.E. n27 coincide con el AT y es igual a 0,592 m2T/m2S para usos residenciales y
0,395 m2T/m?2S para usos terciarios.
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- Condiciones particulares de la zona U.E. 8- (Ver ANEJO N221.- NORMATVA URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL DE MEJORA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N28 (U.E. 8) DEL P.G.0.M.U DE COX (ALICANTE))

Articulo 114.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacién segun alineacion de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y articulos
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72,73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se deberd implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segln art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 115.- Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 116.- (modificado por la Modificacion puntual n22/01 del Plan General de Ordenacién
Municipal Urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.

(Afectado por modificacion de articulo 71)

Articulo 117.- Aprovechamiento tipo vy edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 8 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,1369 m2T/m2S (con 0,682 m2T/m2S para uso residencial y 0,4549 m2T/m2S para
uso terciario).
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La edificabilidad de la U.E. n28 coincide con el AT y es igual a 0,682 m2T/m2S para usos residenciales y
0,4549 m2T/m?2S para usos terciarios.

TITULO 5.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO
DE USO INDUSTRIAL.

Articulo 118.-  Ambito y uso Caracteristico.-

1.- Comprende las Unidades de Ejecucién n?4, 5, 9.1, 9.2 y 10 referenciadas en los planos n2 13, 14, 18 y
19.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Articulo 119.- Tipos de ordenacidn para los suelos destinados a equipamiento.-

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regulardn por lo fijado en el Art. 81 de
las presentes normas.

Articulo 120.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipo de ordenacion.- el tipo de ordenacion es el de edificacion abierta en la modalidad de edificacidn
aislada. Se entiende por edificacion abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella, no obstante podrd
adosarse a un lindero cuando exista compromiso notarial con el colindante para proceder de la misma
forma, dicho adosamiento podra alcanzar el testero de la parcela.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacidn guardara un retranqueo de 5 metros a la alineacion exterior, salvo las casetas de porteria'y
control de acceso que podrdn situarse con frente en la alineacidén exterior en una longitud maxima de 3
metros. Estas edificaciones también podran adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.

El retranqueo al resto de linderos sera de tres metros, salvo en los casos de actuacién conjunta de dos o
mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela serd de tres metros.

3.- Ocupacion.- La ocupacion maxima de parcela se fija en el 75 %.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6.- Situacion de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el
mismo relna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-

1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre espacios
libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mdas de un metro de la
fachada.
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2.- el disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, seran analogos y
congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendrd elementos opacos de
altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacidn industrial o agrupacidn para guarda de las mismas,
cuyo titular sera el mismo que el de la instalacién industrial.

b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos de comercio y
oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo edificio
siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitird la instalacidon de industrias de todas las clases, salvo la excepcidén de distancias por
proximidad a nucleos de poblacién establecida en el reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la Generalitat Valenciana.

9.- Aprovechamientos tipos.- La U.E. 4 constituye un area de reparto especifica, cuyo aprovechamiento
tipo es 1,090 m2T/m?2S, la U.E. 5 constituye un area de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es
1,0726 m2T/m2S, la U.E. 9.1 constituye un area de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es
0,8154 m2T/m2S, la U.E. 9.2 constituye un &drea de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es
0,9234 m2T/m2S y la U.E. 10 constituye un area de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es
1,0055 m2T/m2S.

10.- Criterios de ordenacion estructural.

El desarrollo de la U.E. n2 10 deberd sufragar la parte correspondiente que se le adjudique de la
actuacion sobre la carretera. N-340 definida en el articulo 234 de la presente Normativa Urbanistica.
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TITULO 6.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION EN EL SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO.

Articulo 121.-  Generalidades.

Se contienen en este titulo una serie de condiciones exigibles a cada una de las Unidades de Ejecucidn
del suelo urbanizable pormenorizado, para el desarrollo de las mismas.

Dado que se trata en todos los casos (excepto la U.E. 7 Industrial) de unidades colindantes con el suelo
urbano, las condiciones exigibles a las mismas son minimas, limitdndose por lo general a garantizar la
conexion con la red viaria y las infraestructuras existentes. De manera general cada una de las Unidades
de Ejecucion debe garantizar la ejecucion de las infraestructuras de la red basica grafiadas en los planos
n2 18 y 19, que conectan dichas areas con el resto de la trama.

Articulo 122.-  Condiciones para el desarrollo de la U.E. 1. Residencial.

La Unidad de Ejecucion 1 deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras procedimiento de
alteracion de sus respectivos términos municipales en los tramos en que eran colindantes, que fue
aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha
01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).

Los programas que se elaboren para el desarrollo de la Unidad de Ejecucidn, U.E. 1, garantizaran la
ejecucion simultdnea de la conduccién de alcantarillado de diametro 300 - 350 mm prevista por el vial
longitudinal central, asi como su conexién a la red de saneamiento existente. Asi mismo, se garantizard
la ejecucion de las conducciones de agua potable de la red basica grafiada en el plano n2 18,
perimetrales e interiores a cada una de ellas.

Articulo 123.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 2. Residencial.

Los programas que se elaboren para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién U.E. 2, garantizaran la
ejecucién simultdnea de las conducciones de agua potable de la red basica grafiada en el plano n2 18,
perimetrales o interiores a cada una de ellas y del ramal de alcantarillado de didmetro 350 mm de la red
basica previsto por el borde de dicha area, Asi como su conexién con el resto de la red por la parte
inferior, colindante con la U.E. 3.

Articulo 124.-  Condiciones para el desarrollo de la U.E. 3. Residencial.

En dicha unidad debera garantizarse la ejecucion de la conduccidn de alcantarillado de didmetro 300
mm, que llega hasta el cruce central de la unidad, desde donde conectara con el alcantarillado existente.
Asi mismo garantizard la ejecucion de las conducciones de agua potable de la red basica grafiada en el
plano n? 18, paralelas a la unidad.

Articulo 125.-  Condiciones para el desarrollo de la U.E. 4. Industrial.

Las dos calles principales de dicha unidad ya poseen los servicios de abastecimiento (didmetro 80 mm),
por tanto, el desarrollo de dicha unidad de ejecucién exige la urbanizacidn simultdnea de la calle
restante, Asi como la conducciéon de alcantarillado de didmetro 300 mm prevista. Asi mismo se
garantizara la ejecucién de la red basica de agua potable de didametro 100 mm y su conexidn con el resto
de la red existente.
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Articulo 126.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 5. Industrial.

Dado que en dicha unidad ya existen los servicios de alcantarillado (didmetro 300 mm) y abastecimiento
(didametro 100 mm), en un 20% aproximadamente, para el desarrollo de dicha unidad de ejecucién es
condicion necesaria que previa o simultaneamente se ejecute el aproximadamente 80% restante,
garantizando la ejecucién de la red basica de agua potable de didmetro 100 mm que bordea la zona, y
su conexion con el resto de la red. Asi mismo garantizard las conexiones perimetrales en su borde de
conexién con la UE. 9.

Articulo 127.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 6. Residencial.

El desarrollo de la unidad de ejecucidn prevista en dicha area garantizara la ejecucion de todas las
infraestructuras tanto perimetrales como interiores a la misma, asi como sus conexiones con el resto de
la trama.

Articulo 128.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 7. Residencial.

El desarrollo de la unidad de ejecucidn prevista en dicha area garantizara la ejecucion de todas las
infraestructuras tanto perimetrales como interiores a la misma, asi como sus conexiones con el resto de
la trama.

Articulo 129.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 8. Residencial.

El desarrollo de la unidad de ejecucidn prevista en dicha area garantizara la ejecuciéon de todas las
infraestructuras tanto perimetrales como interiores a la misma, asi como sus conexiones con el resto de
la trama.

Articulo 130.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 9. Industrial.

El desarrollo de la unidad garantizard la ejecucién de todas las infraestructuras internas y perimetrales
resolviendo las conexiones conla U.E. 5.

Articulo 131.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. 10. Industrial.

El desarrollo de la unidad ademas de garantizar la ejecuciéon de todas las infraestructuras internas
deberd coordinar la ejecucion de las perimetrales con las obras de urbanizacién actualmente en
ejecucioén del denominado Suelo S.U.G. 5.
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TITULO 7.- CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANIZABLE
NO PORMENORIZADO.

Articulo 132.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizaciéon del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2, la Modificacion
Puntual n22 para redefinicion de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable no
pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) y la Modificacion Puntual del sector "S-3" del P.G.0.M.U de Cox
(Alicante)) Generalidades y Sectores.-

Para el suelo urbanizable no pormenorizado, este Plan General establece para la fijacion de los sistemas
locales, a través del correspondiente Plan Parcial, los estdndares correspondientes a los diversos
sectores, que en todo caso tienen la condicion de minimos. Se sefialan a su vez los indices de
edificabilidad, el tipo de ordenacion y determinadas condiciones que, deberdn ser completadas en los
respectivos planes parciales.

También y para cada sector se sefialan los usos permitidos y los incompatibles, y determinados criterios
de ordenacion estructural para el desarrollo de los mismos.

Los distintos sectores de suelo urbanizable no pormenorizado son:

a) Residenciales: S1.1, S1.2, S2, S3.1, S4, S5, S9, S11, S12 y S13
b) Industriales Terciarios: S3.2, S6, S6.1, 57, S8 y S10

Seccién 1.- Sector S1. El Germinado.-(Ver N2 . ANEJO N28. -NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR S-1.1 DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO S1 DEL
P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE) Y ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ADECUACION DE LAS ALINEACIONES
DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUBSECTOR S1-1 DE COX (ALICANTE) A LA REALIDAD
EXISTENTE Y ANEJO N220.- NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR S-1.2. DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE))

Articulo 133.- (modificado por la Subsanacion de error material de los articulos 133, 188 y 202, la
Modificacion Puntual para subsectorizacion del sector S-1 del PGOMU de Cox (Alicante) en los
sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2, la Modificacion Puntual n22 para redefinicion
de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) y
la Modificacién Puntual para subsanacion de errores respecto al sector urbanizable no pormenorizado
S1-2 del PGOMU de Cox (Alicante). Ambito y uso caracteristico.

1.- El dmbito del sector S 1-1 y del sector S 1-2 es el que viene delimitado en el plano n%4. | de la
"Modificacion puntual para subsectorizacion del sector SI del PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores
urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2".

La superficie total del sector SI-1 es de 9.51 Ha y se desarrollard en una Unidad de Ejecucidn.

La superficie total del sector SI-2 es de 5.23 Ha y se desarrollard en una Unidad de Ejecucidn.

2.- El uso caracteristico de ambos sectores es el Residencial.

Articulo 134.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizaciéon del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la

Modificacidon Puntual n22 para redefinicion de los pardmetros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Edificabilidad.
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1. - Para el sector S 1-1 se fija una edificabilidad bruta de 0,97 m2/m2 (IEB), con 0,55 m2T/m2S para usos
residenciales y 0,42 m2T/m2S para usos terciarios.

2.- Para el sector SI-2 se fija una edificabilidad bruta de 1.05 m2/m2 (IEB), con 0,63 m2T/m2S para usos
residenciales y 0,42 m2T/m2S para usos terciarios.

2.- Para ambos sectores se fija la densidad mdxima de viviendas en 40 viviendas por hectdrea.

Articulo 135.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizacion del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la
Modificaciéon Puntual n22 para redefinicion de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Estandares urbanisticos.-

Los Planes Parciales deberdn prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana, debiendo cumplir en cualquier caso los estdndares fijados por el Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Deberd destinarse a zonas verdes publicas en cada sector, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en
todo caso, mds del 10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por cada Plan Parcial serd de una plaza por cada 100
m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 136.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizacion del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la
Modificacidon Puntual n22 para redefinicion de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Tipo de ordenacidn.-

Como tipo de ordenacion para ambos sectores se fija el de edificacion entre medianeras, en Manzana
Cerrada Densa (Art. 70 y 71 de estas Normas), admitiéndose, igualmente, el tipo de vivienda unifamiliar
aislada, pareada y agrupada (Arts. 72, 73 y 74 de estas Normas).

Articulo 137.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizacion del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la
Modificacién Puntual n22 para redefiniciéon de los pardmetros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Condiciones de la edificacién.-

- Se fija una parcela minima para ambos sectores de:

120 m2 para la edificacion entre medianeras en Manzana Cerrada Densa.

400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.

200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.

480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.

- La altura mdxima para ambos sectores se fija en dos plantas y 7,50 m. de altura reguladora.

- La ocupacion madxima de parcela para ambos sectores serd del 100% en la tipologia de Manzana
Cerrada Densa y del 50% en las demds tipologias.
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En ambos sectores, para las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, éstas, se
deberdn implantar por manzanas completas pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacion de un
estudio de detalle que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias (articulo 75 de la
normativa vigente).

Articulo 138.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizaciéon del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2, Modificacion
Puntual n2 2/01 del Plan General de ordenacién municipal urbana de Cox-Alicante y la Modificacién
Puntual n22 para redefinicion de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable no
pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Condiciones de uso.-

Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de estas Normas, admitiéndose, también, los de
hospedaje y equipamientos.

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como Jos relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares, que sdélo podrdn autorizarse en los Sectores 3,6, 6.1,7,8 y 10 del Suelo Urbanizable No
Pormenorizado.

Articulo 139.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizacion del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la
Modificaciéon Puntual n22 para redefinicion de los parametros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Criterios de ordenacidn estructural.-

Los Planes parciales que desarrollardn cada uno de los Sectores deberdn tener en cuenta la interrelacion
y los problemas de borde con los suelos urbanizables colindantes (en el T.M. de Granja de Rocamora,
U.E. n2 6 y sector S1.- El Pintaor), a fin de asegurar la integracion entre ambos, en el plano n® 4.1 de este
Plan. se grafian unos viales que de manera indicativa deben considerarse como ejes estructurales de la
trama viaria.

Para ambos sectores se establece como condicionante para la ejecucion de los correspondientes Planes
Parciales la conexion de las respectivas redes de alcantarillado, abastecimiento y electrificacion, con las
redes existentes del ntcleo urbano de Cox y con el de Granja de Rocamora a fin de optimizarlas. Todos
estos condicionantes se impondrdn a los Programas que desarrollen cada una de las Actuaciones
Integradas.

Para ambos sectores se establece como condicionante el que se deberd ejecutar el vial de separacion
entre el sector SI-1 y el sector SI-2 completo en el primer sector de ellos que se desarrolle, sin perjuicio de
a quién corresponda asumir su coste.

Articulo 140.- (modificado por la Modificacion Puntual para subsectorizacién del sector S-1 del
PGOMU de Cox (Alicante) en los sectores urbanizables no pormenorizados S1-1 y S1-2 y la
Modificacidon Puntual n22 para redefiniciéon de los pardmetros de edificabilidad del sector urbanizable
no pormenorizado S1-1 de Cox (Alicante) Aprovechamiento tipo.-

I.- Para el sector Sl-1 se fija un aprovechamiento tipo de 0.97 m2/m2 (IEB), con 0,55 m2T/m2S para usos
residenciales y 0,42 m2T/m2S para usos terciarios.
2.- Para el sector SI-2 se fija un aprovechamiento tipo de 1.05 m2/m2 (IEB), con 0,63 m2T/m2S para usos
residenciales y 0,42 m2T/m2S para usos terciarios.

Para ambos sectores el aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.
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DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedard supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacién del drgano gestor de la EDAR de la admision para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendra en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidn de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 2.- Sector S2. La Hoya.-

Articulo 141.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El dmbito del sector viene grafiado en el plano n2 4.2, dispone de una superficie igual a 6,69 Has. y se
desarrollara en un unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 142.-  Edificabilidad.

1.- Se fija una edificabilidad bruta de 1,05 m2/m2 (IEB), con 0,63 m2T/m2S para usos residenciales y
0,42 m2T/m2S para usos terciarios.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 35 viviendas por hectarea.

Articulo 143.-  Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial debera prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo
caso, mas del 10% de la superficie total del sector.

La dotacidn de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial sera de una plaza por cada
100 m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 144.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacidn se fija el de edificacidon entre medianeras, en Manzana Cerrada Densa
(Art. 70 y 71 de estas Normas), admitiéndose, igualmente, el tipo de vivienda unifamiliar aislada,
pareada y agrupada (Arts. 72, 73 y 74 de estas Normas).

Articulo 145.- Condiciones de la edificacion.-

- Se fija una parcela minima de:
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120 m2 para la edificacion entre medianeras en Manzana Cerrada Densa.
400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.

200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.

480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.

- La altura maxima se fija en dos plantas y 7,50 m. de altura reguladora.

- La ocupacion maxima de parcela sera del 100% en la tipologia de Manzana Cerrada Densa y del 50% en
las demads tipologias.

Para las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, éstas, se deberan implantar por
manzanas completas pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle que
abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias (articulo 75 de la presente normativa).

Articulo 146.- (modificado por la Modificaciéon Puntual n? 2/01 del Plan General de ordenacion
municipal urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de estas Normas, admitiéndose, también,
los de hospedaje y equipamientos.

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares, que sdlo podrdn autorizarse en los Sectores ~,6, 6:1,7,8 y 10 del Suelo Urbanizable No
Pormenorizado.

Articulo 147.-  Criterios de ordenacién estructural.-

El Plan Parcial que desarrollard el presente sector debera situar las secciones obligatorias
(zonas verdes y equipamientos) junto a la ladera del castillo de Cox.

El vial de cierre perimetral (antigua circunvalacién en las NN.SS.) deberd entroncar con el de
cierre del S.U.G. 3 con su misma seccién (14 m.) y resolvera su enlace con la ctra. A-320. De igual forma
se dard solucion a la conduccion de aguas para regadio existente.

Todos estos condicionantes y los que el Ayuntamiento considere oportuno se impondréan al

Programa que desarrolle la correspondiente Actuacion integrada.

Articulo 148.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 1,050 m2T/m2S (con 0,63 m2T/m2S para uso residencial y
0,42 m2T/m2S para uso terciario).

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.
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DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacién del drgano gestor de la EDAR de la admision para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidon de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 3.- Sector S4.

Articulo 149.-  Ambito vy uso caracteristico.-

1.- El dmbito del sector viene grafiado en el plano n2 4.2, dispone de una superficie igual a 2,44 Has. y se
desarrolla en un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el residencial de baja densidad.

Articulo 150.-  Edificabilidad.-
1.- Se fija la edificabilidad bruta de 0,30 m2/m2.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 15 viviendas por hectarea.

Articulo 151.- Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial debera prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo
caso, mas del 10% de la superficie total del sector.

La dotacién de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial sera de una plaza por cada
100 m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 152.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacidn se fija el de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada (Arts. 72,
73y 74 de estas Normas).

Articulo 153.- Condiciones de la edificacion.-

Se fija una parcela minima de:

400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.
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200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.
480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.
Articulo 154.- (modificado por la Modificacion Puntual n2 2/01 del Plan General de ordenacion

municipal urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

Se admiten los siguientes usos: hospedaje, comercial por menor y equipamientos.
Se prohiben los siguientes usos: vivienda colectiva e industrial.

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como Jos relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares, que sdélo podrdn autorizarse en los Sectores 3,6, 6.1,7,8 y 10 del Suelo Urbanizable No
Pormenorizado.

Articulo 155.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El presente sector no presenta, a priori, ningin condicionante a tener en cuenta. No obstante,
el Plan Parcial que desarrollara el sector debera situar los equipamientos y zonas verdes junto al sector
S3 (en el limite del S4) ya que al ser el uso de S3 industrial - terciario poder de esta manera crear una
banda de proteccion entre los diferentes usos de ambos sectores.

Articulo 156.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 0,30 m2T/m2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

Seccién 4.- Sector S9. (Ver ANEJO N211.- NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-9
DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO DEL P.G.0.M.U DE COX)

Articulo 157.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El dmbito del sector viene grafiado en el plano n2 9, dispone de una superficie igual a 18,80 Has.

2.- El uso caracteristico es el de residencial de baja densidad.

Articulo 158.-  Edificabilidad.-
1.- Se fija una edificabilidad bruta de 0,35 m2/m2.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 25 viviendas por hectarea.

Articulo 159.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacidn se fija el de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada (Arts. 72,
73y 74 de estas Normas).
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Articulo 160.- Condiciones de la edificacion.-

Se fija una parcela minima de:

400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.

200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.

480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.

Articulo 161.- (modificado por la Modificacion Puntual n? 2/01 del Plan General de ordenacién
municipal urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

Se admiten los siguientes usos: hospedaje, comercial por menor y equipamientos.
Se prohiben los siguientes usos: vivienda colectiva e industrial.

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios- Funerarios y/o Sanitarios

Mortuorios, asi como los relacionados con destino Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y similares,
que solo podrdn autorizarse en los Sectores 3,6, 6.1, 7,8 y 10 del Suelo Urbanizable No Pormenorizado.

Articulo 162.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El Plan Parcial que desarrollard el presente sector debera prever accesos diferenciados en el
Camino de la Sierra.

Resolverad el alcantarillado a través del camino anteriormente mencionado hasta su entronque
con el nucleo urbano, denominado “los jaboneros”.

Del Estudio Hidroldgico realizado, desarrollado en el Anexo A-5 de la memoria se desprende que para
este Sector se deben introducir las medidas correctoras especificas que se describen a continuacion:

1. Creacién de un canal interceptor de pluviales, encargado de recoger las aguas de escorrentia
procedentes de la Sierra de Callosa (segln plano n° 2 del Estudio Hidroldgico); a fin de proteger el Sector
de las posibles inundaciones provocadas por las mismas.

2. La situacion de la Zona Verde del Plan Parcial corresponde a la ubicacién grafiada del Sector
(segun plano n° 2 del estudio hidrolégico), a fin de laminar el agua recogida por el canal interceptor, y
dotando dicha zona de todos los elementos necesarios para tal fin.

3. El viario del Plan Parcial serd del tipo bombeo invertido.

4, Las edificaciones se elevaran de la cota de rasante media de parcela una altura minima de 0.50
mts.

5. Se prohibe la construccidn de plantas de s6tano y semisétano.

Todos estos condicionantes y los que el Ayuntamiento considere oportunos se impondran al
Programa que desarrolle la correspondiente Actuacién integrada.
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Articulo 163.-  Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 0,35 m2T/m?2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedard supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisién para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidn de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 5.- Sector S11.

El Sector 11 deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras el procedimiento de alteracion de los
términos municipales de Cox y Granja de Rocamora en los tramos en que eran colindantes, que fue
aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha
01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).

Articulo 164.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El ambito del sector viene grafiado en el plano n2 8, dispone de una superficie igual a 8,30 Has. y se
desarrolla en un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 165.-  Edificabilidad.-

1.- Se fija la edificabilidad bruta de 1,05 m2/m2 (IEB), con 0,63 m2T/m?2S para usos residenciales y 0,42
m2T/m2S para usos terciarios.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 35 viviendas por hectarea.

Articulo 166.-  Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial debera prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo
caso, mas del 10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial serd de una plaza por cada
100 m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.
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Articulo 167.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacién se fija el de edificacidn entre medianeras, en manzana cerrada densa
(Art. 70y 71 de estas Normas) admitiéndose el tipo de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada
(Arts. 72, 73 y 74 de estas Normas).

Articulo 168.- Condiciones de la edificacion.-

Se fija una parcela minima de:
120 m2 para la edificacidn entre medianeras en manzana cerrada densa.
400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.
200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.
480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.
- La altura maxima se fija en dos plantas y 7,50 m de altura reguladora.

- La ocupacion maxima de la parcela sera del 100% en la tipologia de manzana cerrada densa y
del 50% en las demas tipologias.

Para las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, éstas, se deberdn implantar por

manzanas completas pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un estudio de detalle que
abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias (articulo 75 de la presente normativa).

Articulo 169.-  Condiciones de uso.-

Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de estas normas admitiéndose también
los de hospedaje y equipamientos.

Articulo 170.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El presente sector debera resolver los problemas de trama urbana mediante un disefio de viario
que se integre en los suelos colindantes (S. Urbano y Urbanizable (S2) del T.M. de Granja de Rocamora).

Articulo 171.-  Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 1,05 m2T/m2S (con 0,63 m2T/m2S para uso residencial y
0,42 m2T/m2S para uso terciario).

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA
El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de

recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisidn para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.
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Asi mismo, para la autorizacion de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrd en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidn de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 6.- Sector S12.

El Sector 12 deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras el procedimiento de alteracion de los
términos municipales de Cox y Granja de Rocamora en los tramos en que eran colindantes, que fue
aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha
01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).

Articulo 172.-  Ambito vy uso caracteristico.-

1.- El ambito del sector viene grafiado en el plano n2 9, dispone de una superficie igual a 6,59 Has. y se
desarrolla en un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el residencial de baja densidad.

Articulo 173.-  Edificabilidad.-
1.- Se fija la edificabilidad bruta de 0,30 m2/m2.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 15 viviendas por hectérea.

Articulo 174.-  Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial debera prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo
caso, mas del 10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial sera de una plaza por cada
100 m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 175.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacidn se fija el de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada (Arts. 72,
73y 74 de estas Normas).

Articulo 176.- Condiciones de la edificacion.-

Se fija una parcela minima de:
400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.

200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.
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480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.

Articulo 177.- Condiciones de uso.-

Se admiten los siguientes usos: hospedaje, comercial por menor y equipamientos.

Se prohiben los siguientes usos: vivienda colectiva e industrial.

Articulo 178.-  Criterios de ordenacién estructural.-

El presente sector se integra entre dos Suelos Urbanizables Pormenorizados del T.M. de Granja
de Rocamora, por lo que resolvera su ordenacion mediante la integracion de sus tramas viarias.

Articulo 179.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 0,30 m2T/m2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisidn para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacién de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 7.- Sector S13.

Articulo 180.- Ambito vy uso caracteristico.-

1.- El ambito del sector viene grafiado en el plano n2 4, dispone de una superficie igual a 5,57 Has. y se
desarrolla en un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 181.-  Edificabilidad.-

1.- Se fija la edificabilidad bruta de 1,05 m2/m2 (IEB), con 0,63 m2T/m?2S para usos residenciales y 0,42
m2T/m2S para usos terciarios.

2.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 35 viviendas por hectdrea.
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Articulo 182.-  Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial debera prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda
sin prejuicio de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de la Ley 6/1.994 de
la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo
caso, mas del 10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial sera de una plaza por cada
100 m2 de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 183.- Tipo de ordenacion.-

Como tipo de ordenacidn se fija el de edificacion entre medianeras en manzana cerrada densa
(Art. 70y 71 de estas Normas) admitiéndose el tipo de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada
(Arts. 72, 73 y 74 de estas Normas).

Articulo 184.- Condiciones de la edificacion.-

Se fija una parcela minima de:
120 m2 para la edificacidn entre medianeras en manzana cerrada densa.
400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.
200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.
480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.
- La altura maxima se fija en dos plantas y 7,50 m de altura reguladora.
- La ocupacién maxima de parcela serd del 100% en manzana cerrada densa y del 50% en las

demas tipologias.

Articulo 185.- (modificado por la Modificacion Puntual n? 2/01 del Plan General de ordenacién
municipal urbana de Cox-Alicante) Condiciones de uso.-

Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de estas Normas, admitiéndose también
los de hospedaje y equipamientos.

Para las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, éstas, se deberan implantar por
manzanas completas pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizaciéon de un estudio de detalle que
abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias (articulo 75 de la presente normativa).

Quedan prohibidos en esta clase de suelo los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y similares,
que solo podrdn autorizarse en los Sectores 3,6, 6.1, 7,8 y 10 del Suelo Urbanizable No Pormenorizado.
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Articulo 186.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El presente sector no presenta, a priori, ninglin condicionante a tener en cuenta. No obstante el
Plan Parcial que desarrollara el sector debera situar los equipamientos y zonas verdes junto al sector S3
ya que al ser el uso de S3 industrial - terciario poder de esta manera crear una banda de proteccién
entre los diferentes usos de ambos sectores.

Articulo 187.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 1,05 m2T/m2S (con 0,63 m2T/m2S para uso residencial y
0,42 m2T/m2S para uso terciario).

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisidn para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrd en cuenta la posible afeccidn a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacién de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccién 8.- Sector S3. (Ver ANEJO N216.- NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR S-3.1. DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE))

Articulo 188.- (modificado por la Subsanacion de error material de los articulos 133,188 y 202 y la
Modificacién Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox) Ambito y uso caracteristico.-

1.- El dmbito de los sectores viene grafiado en el plano 4.2 y dispone de una superficie igual a 3,786 Has
para el sector S.3. 1y 5,209 Has para el sector 5.3.2, y se desarrollardn ambos sectores en un mdximo de
tres Unidades de Ejecucion.

2.- El uso caracteristico es el industrial-terciario para el sector S.3.2 y el residencial para el sector S.3. 1.
El uso terciario se establecerd por manzanas completas, implantdndose para el total del Plan un 70%
para uso industrial y un 30% para uso terciario.

Articulo 189.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox)
Edificabilidad.-

SECTORS.3. 1

1.- Se fija la edificabilidad bruta de 0'95 m2/m2 {IEB), con 0'53 m2T/m2s para usos residenciales y 0, 42
m2T /m2S para usos terciarios

2.- Se fija la densidad mdxima de viviendas en 35 viviendas por hectdrea.

SECTOR S.3.2

Se fija una edificabilidad bruta de O, 95 m2/m2 {IEBJ

Articulo 190.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox) Tipos
de ordenacidn para los suelos destinados a equipamiento.-
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SECTOR S.3. 1

Como tipo de ordenacion se fija el de edificacion entre medianeras, en manzana cerrada densa (Art. 70 y
71 de estas Normas) admitiéndose el tipo de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada (Arts. 72,
73y 74 de estas Normas).

SECTOR S.3.2

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regulardn por Jo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Articulo 191.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox)
Condiciones de volumen.-

SECTOR S.3. 1

El Plan Parcial deberd prever una superficie destinada a espacios libres de parque y jardines y dotaciones
publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en vivienda sin prejuicio
de la posibilidad establecida en el apartado a), del nimero 3 del Art. 22 de Ja Leyd/ 1.994 de la
Generalitat Valenciana.

Deberd destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo caso, mds del
10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial serd de una plaza por cada 100 m2
de superficie construida, con un minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Se fija una parcela minima de:

120 m2 para la edificacion entre medianeras en manzana cerrada densa.

400 m2 para vivienda unifamiliar aislada.

200 m2 para vivienda unifamiliar pareada.

480 m2 para vivienda unifamiliar agrupada.

a. La altura maxima se fija en dos plantas y 7,50 m de altura reguladora.

b. La ocupacion mdxima de la parcela serd del 100% en la tipologia de manzana cerrada densa y del 50%
en las demds tipologias.

Para las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, éstas, se deberdn implantar por
manzanas completas pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacion de un estudio de detalle que
abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias (articulo 75 de la presente normativa).

SECTOR S.3.2

1. Tipo de ordenacion- - El tipo de ordenacion es el de edificacion abierta en la modalidad de edificacion
aislada. Se entiende por edificacion abierta-aislada aquella edificacion que estd exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros.

La fachada de la edificacion guardard un retranqueo de 5 metros a la alineacion exterior, salvo las
casetas de porteria y control de acceso que podrdn situarse con frente en la alineacion exterior en una
longitud mdxima de 3 metros. Estas edificaciones también podrdn adosarse a los linderos laterales y al
testero de la parcela. El retranqueo al resto de linderos serd de tres metros, salvo en los casos de
actuacion conjunta de dos o mds parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, la distancia
minima entre edificaciones dentro de la misma parcela serd de tres metros.

3.- Ocupacion- La ocupacion mdxima de parcela se fija en el 75%.

4.- Edificabilidad- La edificabilidad mdxima serd de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura- La altura mdxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura mdxima de la cubierta no podrd superar los once metros. Se exceptuan de estos limites las
instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la actividad, que podrdn superar los
pardmetros indicados en lo que fu era necesario.

6.- Situacion de los aparcamientos- Se admitird su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.
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7.- Condiciones estéticas-

1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre espacios
libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldrdn mds de un metro de la
fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, serdn andlogos y
congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendrd elementos opacos de
altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).

l.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacion industrial o agrupacién para guarda de las
mismas, cuyo titular serd el mismo que el de la instalacidn industrial.

b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos de comercio y
oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcelo o en un mismo edificio
siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitird la instalacién de industrias de todas las clases, salvo la excepcién de distancias por
proximidad a ntcleos de poblacion establecida en el reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la Generalitat Valenciana.

Articulo 192.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox)
Condiciones de uso.-

SECTORS.3. 1
Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de estas normas admitiéndose también los de
hospedaje y equipamientos.

SECTOR S.3.2

Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la misma.

Se admiten los siguientes usos:

Industrial en categoria 19, 22 y 3° (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9
del Anejo 1 de estas Normas).

Articulo 193.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox)
Criterios de ordenacidn estructural.-

SECTOR S.3. 1- SECTOR S.3.2

Los Planes Parciales que desarrollardn estos sectores resolverdn los problemas de borde con los suelos
urbanos colindantes.

Deberdn respetarse los viales grafiados sobre dichos sectores por el Plan General por ser estructuran tes
de la red secundaria viaria.

Los terrenos destinados a equipamientos y dotaciones se situardn junto a los equipamientos existentes
del suelo urbano colindante (junto a cementerio, zona deportiva y verde publico).

Todos estos condicionantes y los que el Ayuntamiento considere oportunos se impondrdn a | Programa
que desarrolle la correspondiente Actuacion integrada.

Articulo 194.- (modificado por la Modificacion Puntual del Sector “S-3” del P.G.0.M.U de Cox)
Aprovechamiento tipo.-

SECTOR S.3. 1

El aprovechamiento tipo se fija en 0'95 m2T/m2S (con 0'53 m2T/m2S para uso residencia/ y 0,42 m 2T
/m 2s para uso terciario).

SECTOR S.3.2
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El aprovechamiento tipo del sector se fija en O, 95m2T1m2s.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

Disposicion Transitoria

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedard supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del drgano gestor de Ja Edar de la admision para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacion de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de Jos suelos
urbanizables, se tendrd en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas

en el término municipal, proyectando la ordenacion de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a Jo establecido en Ja Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidn 9.- Sector S6 y S6.1.

Articulo 195.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El mbito de dichos sectores vienen grafiados en el plano n2 7 y disponen de una superficie igual a:
S6= 7,7375 Has.

S6.1=  6,3875 Has.
Y se desarrollan mediante dos Planes Parciales.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Articulo 196.-  Edificabilidad.-

Se fija una edificabilidad bruta de 0,95 m2/m2 (IEB) para ambos sectores.

Articulo 197.- Tipos de ordenacién para los suelos destinados a equipamiento.-

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regulardn por lo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Articulo 198.-  Condiciones de volumen.-

1.- Tipo de ordenacion.- el tipo de ordenacion es el de edificacion abierta en la modalidad de edificacién
aislada. Se entiende por edificacion abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacidn guardara un retranqueo de 5 metros a la alineacidn exterior, salvo las casetas de porteriay
control de acceso que podran situarse con frente en la alineacidon exterior en una longitud maxima de 3
metro. Estas edificaciones también podran adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.
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El retranqueo al resto de linderos sera de tres metros, salvo en los casos de actuacion conjunta de dos o
mads parcelas colindantes con proyecto y ejecucién unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela sera de tres metros.

3.- Ocupacion.- La ocupacion maxima de parcela se fija en el 75 %.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptian de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6.- Situacion de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-
1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre espacios
libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de un metro de la

fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, seran analogos y
congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendrd elementos opacos de
altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacidn industrial o agrupacidn para guarda de las mismas,
cuyo titular sera el mismo que el de la instalacién industrial.

b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos de comercio y
oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo edificio
siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitird la instalacion de industrias de todas las clases, salvo la excepcion de distancias por

proximidad a nucleos de poblacién establecida en el reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la Generalitat Valenciana.

Articulo 199.- Condiciones de uso.-

Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la
misma.

Se admiten los siguientes usos:

Industrial en categoria 12, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9
del Anejo 1 de estas Normas).
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Articulo 200.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

Los Planes Parciales que desarrollen dichos sectores resolverdn los problemas de borde con el
Plan Parcial San Fernando (S.U.G. 5) a fin de que queden maclados con éste.

Estos Planes deberan sufragar la parte correspondiente que se les adjudique de la futura
actuacion sobre la ctra. N-340 definida en el art. 232 de la presente Normativa Urbanistica.

Estos condicionantes y los que el Ayuntamiento considere oportunos se impondrdn a los
Programas que desarrollen las correspondientes Actuaciones integradas.

Articulo 201.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo de ambos sectores se fija en 0,95 m2T/m2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos asi como a la confirmacion del 6rgano gestor de la EDAR de la admision para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacion de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidén 10. Sector S7.-

Articulo 202.- (modificado por la Subsanacion de error material de los articulos 133, 188 y 202)
Ambito y Uso caracteristico

1.- El ambito de dicho sector viene grafiado en el plano n® 5 y dispone de una superficie igual a 35,2844
Has. y se desarrollard mediante un tnico Plan Parcial con tres Unidades de Ejecucion.

2.- El uso caracteristico es el industrial - terciario. El uso terciario se establecerd por manzanas
completas, implantdndose para el total del Plan un 70% para uso industrial y un 30% para uso terciario.

Articulo 203.-  Edificabilidad.-

Se fija una edificabilidad bruta de 0,95 m2/m2 (IEB).

Articulo 204.- Tipos de ordenacién para los suelos destinados a equipamiento.-

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regularan por lo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Normas urbanisticas - 91



i

% GENERALITAT

\ , VALENCIANA
“ \\\ Conselleria de Politica
AN . Territorial, Obres Pibliques
AUNTAMIENTO DE COxX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobiltat
Articulo 205.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipo de ordenaciodn.- el tipo de ordenacion es el de edificacidn abierta en la modalidad de edificacion
aislada. Se entiende por edificacidon abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacién guardara un retranqueo de 5 metros a la alineacidn exterior, salvo las casetas de porteria 'y
control de acceso que podran situarse con frente en la alineacién exterior en una longitud maxima de 3
metro. Estas edificaciones también podrdn adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.

El retranqueo al resto de linderos serd de tres metros, salvo en los casos de actuacion conjunta de dos o
mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela serd de tres metros.

3.- Ocupacion.- La ocupacion maxima de parcela se fija en el 75 %.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima serd de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6.- Situacidn de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacidn en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-
1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre
espacios libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldrdan mas de un metro

de la fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, seran analogos
y congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendrd elementos
opacos de altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacion industrial o agrupacion para
guarda de las mismas, cuyo titular sera el mismo que el de la instalacién industrial.

b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos
de comercio y oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un
mismo edificio siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o
oficinas.

c) Se permitira la instalaciéon de industrias de todas las clases, salvo la excepcion de

distancias por proximidad a nucleos de poblacion establecida en el reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la Generalitat Valenciana.
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Articulo 206.- Condiciones de uso.-

Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la misma.
Se admiten los siguientes usos:
Industrial en categoria 18, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9

del Anejo 1 de estas Normas).

Articulo 207.-  Criterios de ordenacién estructural.-

El 6 los Planes Parciales que desarrollen el presente sector deberan sufragar la parte correspondiente
que se les adjudique de la futura actuacion sobre la ctra. N-340 definida en el art. 232 de la presente
Normativa Urbanistica.

Este condicionante y los que el Ayuntamiento considera oportuno se impondran a los
Programas o Programa que desarrolle las Actuaciones integradas.

Articulo 208.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El aprovechamiento tipo de ambos sectores se fija en 0,95 m2T/m2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos asi como a la confirmacion del 6rgano gestor de la EDAR de la admisién para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccidn a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidon de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccion 11.- Sector S8.- (Ver ANEJO N25-NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL
S-8)

Articulo 209.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El ambito de dicho sector viene grafiado en el plano n2 6 y dispone de una superficie igual a 21,20
Has. y se desarrollarda mediante un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Articulo 210.-  Edificabilidad.-

Se fija una edificabilidad bruta de 0,95 m2/m2 (IEB).
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Articulo 211.- Tipos de ordenacidn para los suelos destinados a equipamiento.-

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regularan por lo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Articulo 212.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipo de ordenaciodn.- el tipo de ordenacion es el de edificacidon abierta en la modalidad de edificacion
aislada. Se entiende por edificacidon abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacién guardara un retranqueo de 5 metros a la alineacién exterior, salvo las casetas de porteriay
control de acceso que podran situarse con frente en la alineacidon exterior en una longitud maxima de 3
metro. Estas edificaciones también podrdn adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.

El retranqueo al resto de linderos serd de tres metros, salvo en los casos de actuacion conjunta de dos o
mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela serd de tres metros.

3.- Ocupacion.- La ocupacion maxima de parcela se fija en el 75 %.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima serd de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6.- Situacidn de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacidn en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-
1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre espacios
libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de un metro de la

fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, seran analogos y
congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendra elementos opacos de
altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacion industrial o agrupacion para guarda de las mismas,
cuyo titular serd el mismo que el de la instalacion industrial.
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b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos de comercio y
oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo edificio
siempre que en dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitird la instalacion de industrias de todas las clases, salvo la excepcidon de distancias por

proximidad a nucleos de poblacién establecida en el reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la Generalitat Valenciana.

Articulo 213.- Condiciones de uso.-

Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la
misma.

Se admiten los siguientes usos:
Industrial en categoria 12, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9

del Anejo 1 de estas Normas).

Articulo 214.-  Criterios de ordenacidn estructural.-

El Plan Parcial que desarrollara el presente sector resolvera los problemas de borde con el suelo
urbano colindante de Granja de Rocamora y con el suelo urbanizable de Albatera, ya que dicho sector
colinda con los Términos Municipales antes referenciados.

Debera resolver el tema de servicios urbanisticos con dichos municipios junto con el de Cox

para lo cual el Ayuntamiento de Cox facilitard la gestion de los mismos precisa para llevar a buen fin
dicho desarrollo.

Articulo 215.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo de ambos sectores se fija en 0,95 m2T/m2S.

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos asi como a la confirmacion del 6rgano gestor de la EDAR de la admision para el
tratamiento del incremento de voliumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenaciéon de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.
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Seccidn 12.- Sector S10.-

El Sector 10 deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras el procedimiento de alteracion de los
términos municipales de Cox y Granja de Rocamora en los tramos en que eran colindantes, que fue
aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha
01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).

Articulo 216.-  Ambito y uso caracteristico.-

1.- El ambito de dicho sector viene grafiado en el plano n2 6 y dispone de una superficie igual a 2,8 Has. y

se desarrollard mediante un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el industrial - terciario. El uso terciario se establecerd por manzanas
completas, implantandose para el total del Plan un 70% para uso industrial y un 30% para uso terciario.
Articulo 217.-  Edificabilidad.-

Se fija una edificabilidad bruta de 0,95 m2/m2 (IEB).

Articulo 218.-  Tipos de ordenacidn para los suelos destinados a equipamiento.-

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regularan por lo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Articulo 219.-  Condiciones de volumen.-

1.- Tipo de ordenacidn.- el tipo de ordenacion es el de edificacion abierta en la modalidad de edificacién
aislada. Se entiende por edificacidon abierta-aislada aquella edificacion que esta exenta en el interior de
la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de aquella.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacién guardara un retranqueo de 5 metros a la alineacidn exterior, salvo las casetas de porteriay
control de acceso que podran situarse con frente en la alineacion exterior en una longitud mdaxima de 3
metro. Estas edificaciones también podrdn adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.

El retranqueo al resto de linderos serd de tres metros, salvo en los casos de actuacion conjunta de dos o
mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela sera de tres metros.

3.- Ocupacion.- La ocupacion maxima de parcela se fija en el 75 %.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5.- Altura.- La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros.
La altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.

Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podran superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.
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6.- Situacion de los aparcamientos.- Se admitird su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho uso.

7.- Condiciones estéticas.-
1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre
espacios libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de un

metro de la fachada.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque estas fueran provisionales, serdn analogos
y congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendra elementos
opacos de altura superior a 0,50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: se admite una vivienda por instalacion industrial o agrupacién para
guarda de las mismas, cuyo titular sera el mismo que el de la instalacién industrial.

b) Terciario: Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los usos
de comercio y oficinas también son admitidos, inclusive coexistiendo en una misma
parcela o en un mismo edificio siempre que en dicha parcela solamente se den los
mencionados usos comercial y/o oficinas.
c) Se permitira la instalacidn de industrias de todas las clases, salvo la excepcion de
distancias por proximidad a nucleos de poblacidon establecida en el reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas vigente y Ley 3/1.989 de la
Generalitat Valenciana.
Articulo 220.- Condiciones de uso.-
Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industria o para el titular de la misma.
Se admiten los siguientes usos:
Industrial en categoria 13, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9
del Anejo 1 de estas Normas).
Articulo 221.-  Criterios de ordenacidn estructural.-
El Plan Parcial que desarrollard el presente sector resolvera los problemas de borde con el suelo
urbano colindante de Granja de Rocamora ya que de dicho sector linda con el T.M. de Granja de

Rocamora.

Debera resolver el tema de servicios urbanisticos con dicho municipio.

Articulo 222.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo de ambos sectores se fija en 0,95 m2T/m2S.
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El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisidn para el
tratamiento del incremento de volumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrd en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacidon de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Seccidén 13.- Sector S5.-

Articulo 223.-  Ambito y uso caracteristico.-

a.- El ambito del sector viene grafiado en el plano n? 4, dispone de una superficie igual a 5,47 Ha y
se desarrollara en un Unico Plan Parcial.

b.- El uso caracteristico es el residencial baja densidad.

Articulo 223.1.- Edificabilidad.-
a.- Se fija la edificabilidad bruta maxima del sector en 0,20 m2/m?2 (IEB).

b.- Se fija la densidad maxima de viviendas en 12,5 viviendas por hectarea.

Articulo 223.2.- Estandares urbanisticos.-

El Plan Parcial deberd prever una superficie destinada a espacios libres de parques y jardines y
dotaciones publicas (excluido viario), igual o superior a 35 m2 por cada 100 m2 construibles en viviendas
sin perjuicio de la posibilidad establecida en el apartado a) del numero 3 del articulo 22 de la Ley 6/1994
de la Generalitat Valenciana.

Debera destinarse a zonas verdes publicas al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo caso mas del
10% de la superficie total del sector.

La dotacion de plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial sera de una plaza por cada 100 m2
de superficie construida, con un minimo de 1 plaza por vivienda.

Articulo 223.3.- Tipo de ordenacion.-

Se fija una parcela minima de:
500 m2 para vivienda unifamiliar aislada

1000 m2 para vivienda unifamiliar pareada
1500 m2 para vivienda unifamiliar agrupada
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Articulo 223.4.- Condiciones de uso.-

Se admite aparte del residencial los siguientes usos: hospedaje, comercial al por menor y
equipamientos.

Se prohiben los siguientes usos: vivienda colectiva e industrial.

Articulo 223.5.- Criterios de ordenacién estructural.-

El presente sector se apoya en el sector S.U.G. 4 que en estos momentos se encuentra en fase de
aprobacidén de los proyectos de reparcelacidn, programa y proyecto de urbanizacién, por lo que necesita
resolver sus conexiones de urbanizacion con el S.U.G. 4. Debido a lo anterior el Ayuntamiento
condicionard la adjudicacion del programa de éste a que se hayan tenido en cuenta dichas conexiones
en el proyecto de urbanizacién del mismo.

Articulo 223.6.- Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo se fija en 0,20 m2T/m2S. El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad
bruta del sector.

DISPOSICION TRANSITORIA

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados, quedara supeditado a la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como a la confirmacion del érgano gestor de la EDAR de la admisién para el
tratamiento del incremento de voliumenes de cada uno de los sectores.

Asi mismo, para la autorizacidon de cualquier actividad y especialmente en el desarrollo de los suelos
urbanizables, se tendrad en cuenta la posible afeccion a cualquiera de las dos vias pecuarias clasificadas
en el término municipal, proyectando la ordenacién de modo que se respete en su integridad la anchura
total, de acuerdo a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.
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TITULO 8.- SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 224.- Clases de Suelo No Urbanizable

S.N.U. COMUN

S.N.U. DE EXTRACCION MINERA (EXPLOTACION-RESTAURACION).
S.N.U. DE PROTECCION DE HUERTA.

S.N.U. DE PROTECCION ESPECIAL AL PAISAIE.

S.N.U. DE PROTECCION DE COMUNICACIONES (VIARIA)

S.N.U. DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

S.N.U. DE PROTECCION DE ViAS PECUARIAS.

NoubkwnNe

Articulo 225.- Régimen general.

1.- El objetivo de las Normas Urbanisticas, que son de aplicacidn especifica para este tipo de suelo, es el
de establecer las medidas y condiciones precisas para la conservacion y proteccidén de todos y cada uno
de los elementos naturales, bien sea suelo, flora, fauna o paisaje a fin de evitar su degradacidn, y de las
edificaciones y parajes que por sus caracteristicas especiales asi lo aconsejan.

2.- El régimen general para este tipo de suelo es el previsto en la Ley 4/1.992 de 5 de Junio de la
Generalitat Valenciana y Ley 2/1997 de la G.V.

Articulo 226.-  Parcelaciones urbanisticas y nucleos de poblacién.

1.- Parcelaciones.- Todo acto de parcelacidon o segregacion de terrenos en este tipo de suelos estara
sujeto a la obtencidon de licencia municipal previa. En ningln caso podran ser autorizadas las
parcelaciones o segregaciones de fincas en los supuestos siguientes:

a) Cuando den lugar a la creacién de un mayor nimero de fincas que sean inferiores a la unidad minima
de cultivo, salvo que conste informe favorable de la Conselleria de Agricultura y del propio
Ayuntamiento.

b) Cuando la divisidén pretendida sea incompatible con las condiciones de indivisibilidad impuestas por
una autorizacion previa o declaracién de interés comunitario.

¢) Cuando deba presumirse que tienen un fin Urbanistico.

2.- Nucleos de poblacidn.- Se considera lugar en que existe posibilidad de formacién de

nucleo de poblacién, aquellos lugares en que se den manifestaciones objetivas de divisiones de una
finca rustica o finca resultante por agregacién de varias colindantes mediante un plan preconcebido y
consiguiente actuacién o intento de ella que contenga varios de los elementos siguientes:

a) Accesos sefializados exclusivos y nuevas vias de transito interior.

b) Servicios de abastecimiento de agua potable y de suministro de energia eléctrica para las parcelas con
capitacion y transformacion comunes a ellas.

c) Centros Sociales, deportivos, de ocio y recreo para uso de los propietarios de la parcelacion.
d) Utilizacidn de las parcelas resultantes para usos dominantes no rusticos.

e) Edificacién y utilizacion de las viviendas como viviendas no permanentes, predominantemente.
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f) Otros elementos objetivos.
3.- Alos efectos de impedir la formacidn de nucleos de poblacién se imponen las siguientes condiciones:

a) La parcela minima que se fija para la construccién de una vivienda familiar y almacenes vinculados a
explotaciones agricolas-ganaderas, sera de una (1) hectarea. La ocupaciéon maxima de las construcciones
en dicha parcela sera del 2 %. Se podra eximir del cumplimiento de parcela minima de 10.000 m2 a los
almacenes vinculados a explotaciones agricolas-ganaderas, siempre que lo autorice la Conselleria de
Agricultura y Medio Ambiente.

b) La parcela deberd quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total superficie real
a la construccion, que exprese las concretas limitaciones a su divisibilidad y edificabilidad impuestas por
la autorizacidn previa necesaria.

c) Los retranqueos de la edificacion respecto a los limites de propiedad seran de 5 metros.

4.- En las construcciones existentes sélo se permitiran obras de conservacion y remodelacidn interiores
a los cerramientos exteriores de la edificacidn. Siempre bajo la preceptiva autorizacién municipal.

5.- No obstante, a lo anteriormente expuesto se estard a lo dispuesto en los articulos 12, 22, 39, y
disposiciones transitorias 12 y 22 de la Ley 2/1997, de 13 de junio, de la Generalitat Valenciana, de
modificacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del suelo no urbanizable
respecto al régimen de parcelacidn y de construccion de viviendas aisladas en el medio rural.

Articulo 227.- S.N.U. comun. Condiciones generales de la edificacion.

1.- Naves agricolas.- No podran ser otras que aquéllas directamente relacionadas con la propia finca
sobre la que se asienten.

- Tipo de edificacidn: libre.

- Altura mdaxima: 6,00 metros medidos al arranque de cubierta.

- Retranqueos minimos: 5 m a linderos.

- Ocupaciéon maxima: 5 %.

- Parcela minima: 10.000 m2 (si bien ésta se podra reducir previo informe favorable de la
Conselleria de Agricultura).

2.- Actividades sujetas a declaracién previa de interés comunitario.

a) Comprenden las actividades contempladas en la Ley 4/1992.

b) Tipo de edificacién: libre.

- Altura maxima: dos plantas (8 m) medidos al arranque de cubierta.

- Ocupacidn maxima: 20 %.

- Edificabilidad maxima: 0,20 m2/m2.

- Retranqueos a los linderos: 25 metros desde cualquier punto de la edificacidn.

- Parcela minima: 15.000 m2.

c) Podran edificarse viviendas para el personal de vigilancia y/o porteria de la instalacion, a razén
de 1 viv/15.000 m2 de parcela.

d) A efectos de edificabilidad computard toda superficie construida, cualquiera que sea su uso o
situacion.
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3.- Edificaciones de vivienda familiar.
a) Sélo se permitird la construccién de una vivienda por parcela minima.

- Tipo de edificacién: unifamiliar aislada.
- Parcela minima: 10.000 m2.
- Ocupacién maxima: 2%.

- Altura maxima: 6 m. Sobre esta altura soélo se permitiran las cubiertas, chimeneas, depdsitos de agua 'y
torreones de escalera para acceso a cubierta.

- Edificabilidad: 0,04 m2/m?2.

Articulo 228.-  Suelo No Urbanizable de Extraccién Minera y Suelo No Urbanizable de Proteccion.

2.- S.N.U. de extraccidon minera (explotacidén — restauracion).

Para la obtencion de la licencia municipal de actividades extractivas, serd preciso, ademas de la
autorizacién correspondiente de otras entidades y organismos, la presentacién de los siguientes
documentos:

1.- Memoria descriptiva que contemple, al menos, los siguientes apartados:

- Sociedad explotadora.

- Estudio de viabilidad econdmica.

- Lugar de la Actuacion.

- Superficie afectada.

- Operaciones a realizar.

- Excavaciones y desmontes precisos.
- Perfil final del terreno.

2.- Estudio de impacto ambiental de las actividades.

3.- Plan de restauracién del territorio afectado por las actividades extractivas.

4.- Documentacion fehaciente de la propiedad del terreno.

5.- Previamente a la concesion de licencia municipal, la actividad deberd obtener la preceptiva
declaracidn favorable de impacto ambiental, asi como la autorizacion prevista por la legislacién de las
actividades calificadas.

6.- La licencia municipal se otorgara siempre con sujecién a las condiciones impuestas tanto por la

declaracién de impacto ambiental como por las autorizaciones mineras y de control de las actividades
calificadas, asi como a la de realizacion de los trabajos contemplados en el plan de restauracion.

3.- S.N.U. de proteccién de huerta.

- Construcciones:

Sélo se permite el uso de vivienda unifamiliar aislada, previa autorizacion de la C.T.U.
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- Ocupacién maxima: 2%.
- Parcela minima:10.000 m2.
- Edificabilidad: 0,04 m2/m2.

- Movimientos de tierras:

Se prohiben los movimientos de tierras, asi como las obras de excavacion para obtencion de aridos o
tierras, que pudieran afectar directa o indirectamente a los ecosistemas.

- Vertidos:

Se prohibe cualquier tipo de vertido de residuos sélidos, liquidos o gaseosos, exceptuando los vertidos
mediante emisario que provengan de estacion depuradora con un grado minimo secundario.

- Cerramientos:
Los cerramientos y vallados se realizaran con los materiales tradicionales en la zona, tendran una altura

total inferior a un metro y veinte centimetros.

4.- S.N.U. de proteccion especial al paisaje.

4.0.- Ambito.
Se califica de esta manera la parte del territorio cuyos valores paisajisticos y/o su calidad ambiental
aconseja un régimen especial y que como tal aparece grafiado en el plano de tipos de suelo (plano n2 2)

4.1.- Se prohiben todas aquellas actuaciones que dafien el medio ambiente, el paisaje o las especies
forestales existentes, como vertidos de tierras o escombros, almacenamiento, etc.

4.2.- Se prohibe la colocacién de rétulos publicitarios sobre elementos naturales del paisaje, asi como
cualquier anuncio sobre cartel.

4.3.- Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

4.4.- Serd igualmente de aplicacidn el Art. 9 del Anejo 0 de la presente normativa.

5.- S.N.U. de proteccién de comunicaciones (viaria).-

Para la proteccion del viario se estara a lo dispuesto por la Ley de Carreteras del organismo al que
corresponda la titularidad y competencia. (Ver Capitulo Il — Red Viaria).

Estas zonas de proteccién vienen grafiadas en los planes correspondientes.
En las vias no reguladas por la legislacidon de carreteras, se guardara una distancia minima de seis metros

del eje de la via para el cerramiento de las parcelas. Las edificaciones se situaran a una distancia minima
de 5 metros del cerramiento de parcela.

6.- S.N.U. de proteccién argueoldgica.

Se trata de aquellas zonas del territorio en donde la presencia de restos arqueolégico o histéricos-
artisticos aconsejen una proteccidén especial y que aparecen grafiadas como tales en el plano n? 2 del
presente Plan.
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Sera igualmente de aplicacion el articulo 9 del Anejo O de la presente normativa.
7.-S.N.U. de proteccidn de vias pecuarias.

Existen dos vias pecuarias en el T.M. de Cox:

- El Camino Fortuna — Alicante de 20,89 m de anchura que transcurre entre los T.M. de Orihuela y Cox
correspondiendo la mitad de anchura antes mencionada a cada T.M.

- El Camino del Espartal (Colada de Serranos) de 7,00 m y que transcurre por el interior del T.M.
Ambas vias quedan grafiadas en el plano n2 3.1 del presente Plan.

Las normas de aplicaciéon en cuanto a proteccion son las contenidas en la Ley 3/95 de
23/03/1995 de las vias pecuarias.
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TITULO 9.- REGIMEN DE LOS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE
DOTACIONES.

CAPITULO I.- CONCEPTO.

Articulo 229.- La Categoria de suelo integrada por lo que tradicionalmente se viene llamando "Red
Primaria o Estructural" comprende todas aquellas superficies que, sin perjuicio de la clasificacion del
suelo, son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales publicos (parques y
jardines publicos -sistemas de espacios libres- comunicaciones -sistema viario-, equipamientos
comunitarios y servicios urbanos -sistema de equipamiento comunitario-, e infraestructuras y servicios
técnicos -sistema de infraestructuras y servicios-).

A tal efecto, el Plan General distingue entre:

a) Elementos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones, entendida como aquella que
asegura la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanisticos, garantizando la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo.

Estos elementos son lo que aparecen grafiados como tales en los planos n2 1, 3y 3.1 del presente Plan.

b) Elementos complementarios de la red primaria o estructural de dotaciones, cuyo ambito de servicio
es inferior al de la totalidad del Municipio. Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién y red
Primaria.

Articulo 230.- Obtencidn.- Los elementos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones,
en los casos en que los terrenos en cuestion no sean de titularidad Municipal, podran adquirirse a través
de la técnica expropiatoria o bien por cesion gratuita, cuando estos elementos o parte de ellos se
ubiquen en areas de Suelo Urbanizable que requieren la elaboracién de Programas para el desarrollo de
los mismos, y aquellos ofrezcan condiciones privilegiadas de uso cotidiano y disfrute permanente para la
poblacién de dicha areas.

El Ayuntamiento podra hacer uso de las técnicas de transferencia de aprovechamiento y reserva de
aprovechamiento para la obtencion de estos elementos.

Articulo 231.-  Ejecucion.- El desarrollo de las determinaciones del Plan General relativas a los
elementos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones, y cuando ello sea preciso, puede
llevarse a cabo mediante Planes Especiales o mediante la propia elaboracién de programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas (como parte integrante de los mismos). La ejecucién material de
dichos elementos se realizard mediante los oportunos proyectos de obras o proyectos de urbanizacion.

Cuando la técnica de adquisicion de terrenos sea la expropiatoria, podran acometerse las
expropiaciones necesarias con caracter previo a la redaccién de Plan Especial correspondiente, siempre
que la relacién de fincas afectadas se contenga en un proyecto de trazado del elemento en cuestion,
redactado como minimo a escala 1/1.000, que precise la delimitacidn y parcelario de la zona afectada.

Cuando alguno de los elementos a los que se refiere el presente capitulo se encuentre incluido en el
ambito de un programa para el desarrollo de una Actuacién Integrada (Unidad de Ejecucidn o Sector) y
aquel sea de especial importancia para la totalidad del Municipio y muy gravosa en su ejecucién para el
promotor o promotores del Programa, el Ayuntamiento participard, en la forma que para cada caso se
conviene (en el propio Programa), en los gastos de dicha ejecucion, tal y como prevé el art. 15, nl 2,
apartado F-7 de la Normas urbanisticas.

Normas urbanisticas - 105



i

\ , % GENERALITAT
VALENCIANA
AL AN

. 7 Conselleria de Politica
- ” Territorial, Obres Pibliques

AYUNTAMIENTO OE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX friste

CAPITULO II.- LA RED VIARIA.

Articulo 232.- La red viaria bdsica estd compuesta por los terrenos e infraestructura destinados al
transporte de personas y mercancias y que relacionan al municipio con el exterior, asi como las vias
fundamentales en el interior del municipio. Esta red viaria comprende, no sélo las vias propiamente
dichas, sino los espacios de reserva y proteccidn para los enlaces del viario principal entre siy con la red
viaria complementaria.

Articulo 233.-  El Régimen de la red viaria basica sera el que corresponda, con arreglo a la legislacion
vigente, segun se trate de vias estatales, autondmicas, provinciales o locales.

Articulo 234.- La denominacidn y categorias de las distintas vias que constituyen la red viaria basica
se hallan grafiadas en los planos de ordenacidn. Tales grafismos, dentro de las areas reservadas para la
red viaria basica, son esquemas orientativos de funcionamiento de los distintos enlaces, calzadas y otros
elementos analogos, con la finalidad de reservar terreno suficiente para la ejecucidn de los proyectos
correspondientes.

Articulo 235.- La Red Viaria Estatal esta presente en el T.M. de Cox, con la N-340 y la Autovia
Alicante-Murcia siendo la legislaciéon de aplicacion en ellas, la Ley 25/1988 de 29 de julio y R.D.
1812/1994 de 2 de septiembre (por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras).

Se adjunta esquema grafico en el que se indican las diferentes zonas y limites que define la Ley 25/1988.

Debido a la intensidad de trafico que actualmente recoge la CN-340 a su paso por Cox y las necesidades
de regulacion de trafico de los suelos urbanizables e industrial urbano, se ha dado solucion mediante un
nudo combinacién de enlace en diamante y glorieta tipo “pesa”.

Las salidas de la CN-340 se realizardn mediante ramales directos que accederdn a las glorietas. Desde
éstas se solventara el cruce de la CN-340 mediante un paso a distinto nivel elevado que regulara el
trafico en ambos sentidos. Asi mismo, desde las glorietas saldran los viales de servicio que transcurriran
paralelos a la CN-340 y serviran de vial de cierre y distribucion del trafico del poligono industrial

La ejecucién de la actuacion se vinculara al desarrollo de los suelos limitrofes que seran:

- S-7 sector de suelo urbanizable no pormenorizado.

- S.U.G. 5 actualmente con plan parcial aprobado definitivamente y en periodo de gestion y
urbanizacién.

- S.6y S.6.1 sectores de suelo urbanizable no pormenorizado.

- ala U.E. n2 10 de suelo urbanizable pormenorizado.

- y a los suelos urbanos objeto de convenios urbanisticos.
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1 AFECCION EN MATERIA DE CARRETERAS

Las obras publicas en general y, dentro de éstas, las infraestructuras viarias, son una materia cuya
competencia es compartida por el Estado y las Comunidades Autdnomas, dentro del marco establecido
por la Constitucion Espaniola.

Cuando son de interés general o su realizacion afecte a mas de una Comunidad Auténoma, la
competencia corresponde con cardacter exclusivo al Estado (art. 149.1.242 CE).

Por contra, cuando sean de interés de una Comunidad Auténoma en su propio territorio, la competencia
puede ser asumida por éstas (art. 148.1.42 CE 78).

Actualmente, en la Comunidad Valenciana, en materia de carreteras y por las causas antes indicadas, se
cuenta con una doble regulacion, estatal y autondmica.

1.1 REGULACION ESTATAL EN MATERIA DE CARRETERAS

Estd integrada por:

-Ley 25/1988, de 29 de julio.
LEY DE CARRETERAS
(BOE, num. 182, de 30 de julio de 1988)

-Real Decreto 18 12/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS
(BOE, nim. 228, de 23 de septiembre de 1994)

La ley de carreteras del Estado prevé (art. 20 L25/1988) el establecimiento en las carreteras de las
siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion.

Zona de dominio publico (art. 21 L25/1988)

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos funcionales y
una franja de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas y de 3 metros en las restantes
carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacion.
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La arista exterior de la explanacidn es la interseccion del talud de desmonte. del terraplén o, en su caso,

de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.
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Es elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afectada a la conservacion de la
misma o a la explotacion del servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y otros fines
auxiliares o complementarios.

La concrecion de que es una autopista, autovia, via rapida o carretera convencional se contiene en el
art. 2 de la Ley de Carreteras:

- Autopista (art. 2.3 L25/1988).
Son autopistas las carreteras que estan especialmente proyectadas, construidas y sefializadas como
tales para la exclusiva circulacion de automdviles, y rednan las siguientes caracteristicas:

a) No tener acceso a las mismas las propiedades colindantes.

b) No cruzar a nivel ninguna otra senda, via, linea de ferrocarril o tranvia ni ser cruzada a nivel por
senda, via de comunicacién o servidumbre de paso alguna.

c) Constar de distintas calzadas para cada sentido de circulacion, separadas entre si, salvo en
puntos singulares o con caracter temporal, por una franja de terreno no destinada a la
circulaciéon o, en casos excepcionales, por otros medios.

- Autovia (art. 2.4 L25/1988).
Son autovias las carreteras que, no reuniendo todos los requisitos de las autopistas, tienen
calzadas separadas para cada sentido de la circulacién y limitacién de accesos a las propiedades
colindantes.

- Vias répidas (art. 2.5 L25/1988).
Son vias rapidas las carreteras de una sola calzada y con limitacién total de accesos a las
propiedades colindantes.

- Carreteras convencionales (art. 2.7 L25/1988).
Son carreteras convencionales las que no' rednen las caracteristicas propias de las autopistas,

autovias y vias rapidas.

Las autovias y las vias rapidas carecerdn igualmente de pasos y cruces al mismo nivel con otras sendas,
vias, lineas de ferrocarril o tranvia con servidumbre de paso alguna (art. 6 RD 1 8 12/ 1 994).

Limitaciones de uso en la zona de dominio publico (art. 21.3 L25/1988)

Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa
autorizacién del Ministerio competente, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general
asi lo exija.

El Reglamento General de Carreteras concreta en mayor medida las limitaciones de uso (art. 76.2,3y 4
RD 1 812/1994), al establecer que, en ningln caso. se autorizaran obras e instalaciones que puedan
afectar a la seguridad de circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera y sus elementos
funcionales, o impidan su adecuada explotacidn.

En la zona de dominio publico se permitiran las obras relacionadas con los accesos de una estacién de

servicio debidamente autorizada, asi como, excepcionalmente, la utilizacién del subsuelo para la
implantacidn o construccién de infraestructuras imprescindibles para la prestacion de servicios publicos
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de interés general. En cualquier caso, estas obras o instalaciones se situaran fuera de la explanacién de
la carretera, salvo en los casos de cruces, tuneles, puentes y viaductos.

Zona de servidumbre (art. 22 L25/1988)

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de terrenos a ambos lados
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacidon a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y

vias rapidas, y de 8 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Limitaciones de uso en la zona de servidumbre (art. 22.3 L25/1988)

En la zona de servidumbre, no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio competente. En
todo caso el Ministerio podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

El Reglamento General de Carreteras (art. 78.3 RDI8I2/1994), establece que la zona de servidumbre se
podra utilizar para los siguientes fines:

a) Encauzamiento y canalizacion de aguas que discurran por la carretera.

b) Depdsito temporal de objetos que se encuentren sobre la plataforma de la carretera y
constituyan peligro u obstaculo para la circulacion

c) Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan circular por cualquier
causa.

d) Conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existe posibilidad de llevarlas mas
lejos de la carretera.

e) Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a las obras de
construccidn, reparacidn o conservacién de la carretera.

f) Otros analogos que contribuyan al mejor servicio de la carretera, tales como caminos agricolas

o de servicio y zonas de aparcamiento.
Zona de afeccién (art. 23 L25/1988)
La zona de afeccidn de una carretera estatal consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias

rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Limitaciones de uso en la zona de afeccién (art. 23.2 y 3 L.25/1988)

Para ejecutar en la zona de afeccidon cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar
el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacion del Ministerio
competente.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién podrdn realizarse obras de
reparacién o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad vy
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento
de valor que aquéllas comportan pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Linea limite de edificacion (art. 25 L25/1988)

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, a
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excepcién de las que resultaron imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes.

La linea limite de edificacidn se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25 metros en
el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a
partir de la mencionada arista.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinado
a la circulacién de vehiculos en general.

Con cardcter general, en las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por las zonas
urbanas el Ministerio competente podra establecer la linea limite de edificacidn a una distancia inferior,
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.

En las variantes o carreteras de circunvalacidn que se construyan con el objeto de eliminar las travesias

de las poblaciones, la linea limite de edificacidn se sitia a 100 metros medidos horizontalmente a partir
de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la variante.

Limitaciones de uso dentro de la zona definida por la linea limite de edificacién (art. 87 RD 1 812/ 1994)

Se podran ejecutar obras de conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes dentro de
la linea limite de edificacidn, asi como obras de reparacion por razones de higiene y ornato de los
inmuebles.

Igualmente podrad autorizarse la colocacién de instalaciones facilmente desmontables, asi como de
cerramientos diafanos, entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacidn,
siempre que no resulten mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacion vial.

Los depdsitos subterraneos, surtidores de aprovisionamiento y marquesinas de una estacion de servicio
deberan quedar situados mas alla de la linea limite de edificacion.

Entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacién no se podran ejecutar
obras que suponian una edificacion por debajo del nivel del terreno, ni realizar instalaciones aéreas o
subterraneas que constituyan parte integrante de industrias o establecimientos. salvo las instalaciones
que tengan caracter provisional o sean facilmente desmontables.

Imposicién o modificacion de servidumbres (art. 23.1 y 4 RDI8I2/1994)

La aprobacion de proyectos de carreteras estatales implicard la declaracién de utilidad publica y
necesidad de ocupacién de los bienes y adquisicion de derechos correspondientes a los fines de
expropiacion, de ocupacién temporal o de imposiciéon o modificacion de servidumbres.

A tales efectos. los proyectos de carreteras y sus modificaciones deberan comprender el trazado de la
misma y la determinacion de los terrenos, construcciones u otros bienes y derechos que se estime
preciso ocupar o adquirir para la construccion, defensa o servicio de aquella y la seguridad de la
circulacion.
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CATALOGO DE CARRETERAS DE LA RED DE INTERES GENERAL DEL ESTADO QUE DISCURREN POR
TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA segun el Anexo de la L25/1988, de 29 de

julio.

A-7.
N-111.

N-220.
N-225.
N-232.
N-234.
N-237.
N-238.
N-322.
N-325.
N-330.
N-332.
N-335.
N-337.
N-338.
N-340.
N-344.
N-430.

Autopista del Mediterraneo
Madrid-Valencia

Acceso al aeropuerto de Valencia
Teruel-Grao de Castellén
Vinardz-Santander
Sagunto-Burgos

Sagunto-El Grao

Acceso al puerto de Vinaroz
Cérdoba-Valencia

Teruel-Murcia

Alicante-Francia, por Zaragoza
Cartagena-Valencia

Acceso al puerto de Valencia
Acceso al puerto de Gandia
Acceso al aeropuerto de Alicante
Cadiz y Gibraltar-Barcelona
Almeria-Valencia, por Yecla
Badajoz-Valencia, por Almansa
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1.2 REGULACION EN LA COMUNIDAD VALENCIANA EN MATERIA DE CARRETERAS

Estd integrada por la:

-Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana
LEY DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
(DOGV, num. 1016, de 5 de abril de 1991)

Con el fin de Garantizar la funcionalidad del sistema viario la Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (art. 31 L6/1991), establece en las carreteras las siguientes zonas: de dominio publico, de
proteccidn y de reserva.

Zona de dominio publico (art. 32 L6/1991)

La zona de dominio publico estad destinada a la construccion, utilizaciéon y mantenimiento de las vias.

Su anchura vendra determinada en la planificacion viaria y abarcard, como minimo, la superficie
necesaria para la calzada, arcenes, y elementos de proteccién medio ambiental o funcionales, incluidos
los estacionamientos, asi como para prevision de ampliaciones.

En defecto de planificacidon viaria o de proyecto que sefiale la anchura de la zona o cuando las
determinaciones de ésta no la prevean, se entendera que la misma vendra delimitada por sendas lineas
situadas a las siguientes distancias desde la arista exterior de la explanacion: 8 metros en autopistas, 5
metros en autovias y vias rapidas y 3 metros en las restantes carreteras.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de desmonte, terraplén o, en su caso, de
los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

Limitaciones de uso en la zona de dominio publico (art. 32.4 L6/1991)

En la zona de dominio publico no se permite la realizacion de otras actividades que las directamente
relacionadas con la construccién, conservacion o explotacidn de la via.
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Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico previa autorizacion de la
Administracién titular de la via, cuando la prestacidon de un servicio publico de interés general asi lo
exija.

Zona de proteccidn (art. 33 L6/1991)

La finalidad de la zona de proteccién es Garantizar la seguridad vial, impidiendo que tengan actuaciones
que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de terrenos para la realizacion de actividades
de mantenimiento de las vias o la instalacion de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos
circundantes del impacto negativo de las carreteras.

Se fijara mediante la planificacién viaria, a ambos margenes de las vias, con la amplitud que se considere
necesaria en cada caso.

En los terrenos clasificados como suelo urbano, las zonas de proteccidén podran venir determinadas en el
planeamiento urbanistico, previo informe vinculante de la Administracidn titular de la via.

En defecto de plan o proyecto que sefiale la anchura de esta zona o cuando las determinaciones del
mismo no la recojan, se entendera que la misma abarca un espacio delimitado por dos lineas situadas a
las siguientes distancias, medidas desde la arista exterior de la calzada mas préxima: 50 metros en
autopistas y autovias, 25 metros en vias rapidas y en las demas vias de la Red Basica, y 1 8 metros en las
restantes carreteras.

Limitaciones de uso en la zona de Proteccidn (art. 33.4 L6/1991)

En la zona de proteccidon no podrdn realizarse obras, ni se permiten mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacidn, en cualquier caso, de la Administracion titular de
la via. No se permite en esta zona la nueva construccién de edificacion alguna.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de proteccidn, podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no conlleven aumento de volumen de la construccidn y sin que el aumento de
valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

En las zonas de proteccion podran realizarse sin autorizacién previa, usos y aprovechamientos
estrictamente agricolas, como cultivos ordinarios y plantaciones de arbustos o arboles de porte medio,
siempre que se Garanticen las condiciones funcionales y de seguridad de la via.

Zona de reserva (art. 35 L6/1991)
La aprobacion de un proyecto que implique la ejecucion de una nueva carretera o la ampliaciéon o

mejora de una carretera existente, conllevara la aplicacién de las determinaciones establecidas para las
zonas de dominio publico y de proteccion anteriormente descritas.

Limitaciones de uso en la zona de reserva (art. 35 L6/1991)
En la zona de reserva se prohiben todas las obras que puedan encarecer su expropiacidn, excepto las de
cultivo agricola y las de mera conservacion de las edificaciones e instalaciones existentes.

Constitucién, modificacion o supresion de servidumbres (arts. 22y 23 L6/1991)
Con caracter previo a la redaccidn de uno o varios proyectos de construccion, y como parte integrante

de los mismos. se elaboraran proyectos basicos que permitan estudiar su impacto ambiental, analizar las
necesidades y alternativas concretas de las actuaciones que se pretenden llevar a cabo, o poner en
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marcha el procedimiento de constitucién, modificacion o supresiéon de servidumbres de los suelos o
derechos necesarios.

Quedan exceptuados de lo dispuesto en el parrafo anterior aquellos proyectos en los que los aspectos
citados sea conveniente o necesario desarrollarlos directamente en un proyecto de construccion, o en
aquellos casos en que por la naturaleza del proyecto no fuere preciso abordarlos.

La aprobacién de un proyecto de construccion llevara aparejada la declaracion de utilidad publica y la
necesidad de ocupacion de bienes y derechos correspondientes a los fines de expropiacion, de
ocupacion temporal o de imposicién o modificacion de servidumbres. Se entenderan asi los derivados
tanto del replanteo del proyecto como de las modificaciones de obras que puedan aprobarse
posteriormente.

La aprobacion de un proyecto basico llevara aparejada los mismos efectos que los proyectos de
construccién de los que sea parte integrante en aquellos aspectos que desarrolle.

Il PLAN DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA Y CATALOGO DEL SISTEMA VIARIO DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA

El Il Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana y el Catalogo del Sistema viario de la

Comunidad Valenciana fue aprobado por Decreto 23/1995, de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano,
(DOGV. nim. 2463, de 6 de marzo de 1995).

En el citado Plan, dentro de sus criterios Generales, se trata el tema del disefio de la red viaria y se
desarrolla como parte del mismo las zonas de proteccion de las carreteras (apartado 4.5.4).
Concretamente se establece que, el Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana, como instrumento
de planificacién, puede definir las zonas de proteccidn y de reserva del sistema viario comunitario. Estas
zonas se deben dimensionar siguiendo los siguientes criterios:

a) Red Basica.

- Con caracter general, la zona de proteccidon de las carreteras de la red basica es de 25 metros a
cada lado, medidos desde la arista exterior de la calzada mas préxima.

- Las autopistas, autovias, las carreteras cuya IMD (Intensidad Media Diaria) sea superior a 5.000
vehiculos dia, asi como los tramos de previsible desdoblamiento, en éste y en préoximos planes de
carreteras, tienen una zona de proteccidon de 50 metros a cada lado de la arista exterior del futuro
desdoblamiento.

b) Red Local.

- Con caracter general, la zona de proteccion de las carreteras de la red local sera de 18 metros a
cada lado, medidos desde la arista exterior de la calzada mas préxima.

- Las autopistas, autovias, las carreteras cuya IMD sea superior a 5.000 vehiculos/dia. asi como
los tramos de previsible desdoblamiento, tienen una zona de proteccidon de 50 metros a cada lado de la
arista exterior del futuro desdoblamiento.

c) Areas metropolitanas.
Las zonas de proteccion en las dreas metropolitanas de Valencia y Alicante. serdn las establecidas en los

correspondientes instrumentos de planificacion de las mismas. En su defecto, se aplicaran los criterios
anteriores, al igual que en las restantes areas urbanas.
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d) Intersecciones y enlaces.
La zona de proteccidn viaria en los enlaces e intersecciones de previsible conversion en enlace, sera un
area circular de 500 metros de radio.
Las intersecciones entre dos carreteras tendrdn una zona de proteccion cuyas dimensiones seran las

correspondientes a la carretera de mayor rango, a saber:

- Red Basica, circulo de 200 metros de radio.
- Red Local, circulo de 100 metros de radio.
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Finalmente, se adjunta un listado y esquemas de las carreteras que integran la Red Basica (zona de
proteccidn, 25 metros) y de los tramos de previsible desdoblamiento (zona de proteccion, 50 metros),
tanto de la Red Basica como de la Red Local

Carreteras de la Red Basica (Decreto 23/1995, de 6 de febrero)

- Cv-10,
-Cv-11,
-CVv-12,
-CV-14,
-CV-15,
- CV-16,
-Cv-17,
-CV-18,
- CV-20,
-Cv-21,
- CV-25,
- Cv-31,
- CV-32,
- CV-33,
- CV-35,
- CV-36,
- CV-40,
- Cv-41,
- Cv-42,
- Cv-43,
- CV-50,
- CV-60,
-Cv-61,
- CV-70,
- CV-80,
- CVv-81,
- CV-83,
- CVv-84,
- CV-85,
- CV-90,
- CV-95,

Villavieja-La Jana

Traiguera-Vinardz, por San Rafael del Rio

Ares del Maestre-Morella
Morella-Zorita del Maestrazgo

Pobla Tornesa-Villafranca del Cid

Castelldn-L'Alcora

Ronda este y sur de Castellén y conexién Onda y L'Alcora

Almenara-Castelldn
Villareal-Puebla de Arenoso
L'Alcora-Onda
Lliria-Segorbe

Distribuidor norte de Valencia
Carretera de la Gombalda
Distribuidor sur de Valencia
Valencia-Ademuz

Autovia de Torrente
Canals-Albaida
Xativa-Alzira
Alzira-Almussafes

Ronda norte de Alzira
Tavernes de la Valldigna-Lliria
L'Olleria-Gandia

Palma de Gandia-Oliva
Alcoi-Benidorm
Sax-Castalla
Agullent-Villena y Yecla
Elda-Pinoso

Aspe-Elx

Elx-Santa Pola
Crevillente-Torrevieja
Orihuela-Torrevieja

Carreteras de la Red Basica con zona de proteccién de 50 metros (Decreto 23/ 1995, de 6 de febrero)

- eje interior Almenara-La Jana, tramo Nules-Cabanes Sur y su acceso a Castelléon
- carretera CS-V-2001, Onda-L'Alcora y su conexion con el eje Betxi-Borriol
- carretera C-232, San Juan de Mord cruce con el eje Betxi-Borriol

- carretera C-236, Burriana-Almassora-Castellén
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carretera C-225, Nules-Burriana

carretera C-234, tramo Valencia-Casinos oeste
distribuidor norte Quart-Vinalesa

carretera de la Gombalda (N-221 a by-pass)
distribuidor sur Albal-N-1ll y conexion con el by-pass (enlace Santo Domingo)
autovia de Torrent

carretera C-3320, Almussafes-Alzira-Xativa
carretera C-3322, Tavernes de la Valldigna-Lliria
carretera VV-6091, Lliria-Olocau

autovia central, tramo Canals-Albaida

carretera C-320, Albaida-Ontinyent

conexidn autovia central con C-320 por L'Olleria
carretera C-3318, tramo Benidorm-La Nucia

autovia central, tramo Castalla-Sax

variante sur de Elda y norte de Monovar

nueva carretera Elx-Santa Pola

carretera C-3317, Aspe-Elx

autovia Crevillente-Cartagena y Benijofar-Torrevieja

Carreteras de la Red Local con zona de proteccion de 50 metros (Decreto 23/1995,
de 6 de febrero)

VV-1043, Sueca-Les Palmeres

V-15, autopista de El Saler

carretera C-2223, Burriana-Villareal

ronda de San Vicente del Raspeig-San Juan de Alicante

AP-3061, Elx-cruce de San Fulorencio

ronda norte de Elx

eje del Segura: variante sur de Almoradi y Rojales-Guardamar del Segura
acceso a Peiiiscola, CS-500

ronda de Granja de Rocamora-Cox-Callosa del Segura-Redovan
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CAPITULO lll.- PARQUES Y ZONAS VERDES.

Articulo 236.- La red estructural de parques y zonas verdes estd compuesto por los terrenos
destinados a plantaciones de arbolado y jardineria para salvaguardar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, y para mejorar las condiciones ambientales del municipio.

Las regulaciones de las presentes normas, relativas a parques, y zonas verdes, se aplican a aquéllas que
han quedado delimitadas en el presente planeamiento y a aquéllas otras que se puedan crear con la
gestion del planeamiento.

Articulo 237.-  Los terrenos destinados a parques y zonas verdes pasaran al dominio y uso publicos; su
utilizacion sera libre y gratuita y no podran ocuparse con instalaciones que comporten una limitacién al
uso y disfrute publicos, si su superficie fuere inferior a 2.000 metros cuadrados. Si esta superficie fuera
superior, podrdn autorizarse las siguientes obras e instalaciones:

1.- Actividades de instalaciones deportivas sin edificacidn, e instalaciones de servicio de bar al aire libre.

2.- Kioscos de bebidas, de venta de publicaciones, de musica o similares, con una altura no superior a 4
metros ni superficie construida superior a 60 metros cuadrados.

3.- Instalaciones provisionales para ferias, teatros y similares. Asi como instalaciones de las redes de
servicio propias del destino de cada area particular. Todos los usos indicados en los apartados 1y 2, que
sean de promocion privada, se regirdn bajo el régimen de concesidn.
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CAPITULO IV.- EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Articulo 238.- La red estructural de equipamientos, servicios publicos e infraestructuras basicas
comprende aquellos suelos, de propiedad publica o privada, que soportan o estan destinados a soportar
edificios o instalaciones que cumplen funciones publicas, colectivas o de interés general.

Articulo 239.-  Clases.

Los usos dotacionales se dividen en jardines publicos, viario, equipamientos, servicios urbanos vy

servicios técnicos.

1.- Jardines publicos:

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria destinados a garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblaciéon, a mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos y a la proteccién de las vias de trafico u otras instalaciones. Seran de uso y dominio
publico.

2.- Comunicaciones:
Comprende el suelo que se destina a viales para la circulacidn de vehiculos, personas o ganado, asi como
las instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento. La red viaria tiene por objeto el permitir la

accesibilidad entre las diversas areas y sectores urbanos y asegurar un nivel de movilidad adecuado.

3.- Equipamientos y servicios urbanos:

a) Equipamientos: cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las siguientes
prestaciones sociales:

1.- Docente: que comprende la formacidn intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y la investigacion.

2.- Cultural: que comprende la conservacion y transmisién del conocimiento (bibliotecas, museos, salas
de exposicion, ...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones (musica, ceramica, etc.).

3.- Recreativo: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas mediante
actividades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cine, circo, espectaculos deportivos,
etc.

4.- Sanitario: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirldrgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacidn. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

5.- Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las
personas, mediante los servicios sociales.

6.- Deportivo: cuando se destina a la dotacion de instalaciones para la practica del deporte por los
ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

7.- Religioso: que comprende los espacios para la celebracién de los diferentes cultos y para el ejercicio

de los derechos de reunion y formacion especificamente religiosos de los fieles de las distintas
confesiones.
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b) Servicios urbanos: cuando la dotacidn se destina a la provision de alguno de los siguientes
servicios:

1.- Abastecimiento: comprende las instalaciones destinadas a proveer productos de alimentacién y
otros de caracter bdsico para el abastecimiento de la poblacién tales como mercados de abastos,

mataderos, lonjas, etc.; de caracter publico o colectivo.

2.- Administrativo: comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de la gestion de los
asuntos de la Administracion Publica en todos sus niveles y se atiende a la de los ciudadanos.

3.- Seguridad publica: comprende los usos propios de acuartelamiento de las Fuerzas del Orden Publico,
policia local y bomberos, asi como los establecimientos penitenciarios.

4.- Cementerio: comprende los recintos destinados al enterramiento y/o incineracién de los restos
humanos con todas sus instalaciones afejas.

4.- Infraestructuras y servicios técnicos:

Comprende el suelo destinado a elementos de servicio necesarios para el funcionamiento del conjunto
urbano, aunque como espacios no utilizables directamente por la poblacién. Comprende instalaciones
tales como transformadores eléctricos, depdsitos de agua, depuradoras, vertederos y otros analogos.

Articulo 240.- La edificacion en las areas de equipamiento y servicios se ajustara a sus necesidades
funcionales, al paisaje y a las condiciones ambientales, garantizando la integracién en la zona en que se
halle.

Articulo 241.- Para equipamientos de titularidad publica, la ejecucidn se realizarad a través de Planes
Especiales o Estudios de Detalle, segin proceda, respetandose las siguientes condiciones:

1.- En las dreas urbanas y edificaciones entre medianeras, la regulacion sera la especificada para la zona
edificable inmediata, salvo si el equipamiento a desarrollar exige de soluciones que contravengan las
ordenanzas, en cuyo caso debera regularse a través de la figura de planeamiento que proceda.

2.- En el resto de los casos, serdn de aplicacion las siguientes prescripciones:

a) Tipo de edificacién aislada.

b) Salvo casos excepcionales, la altura maxima permitida serd de 8 metros (dos plantas) y en casos
excepcionales la altura maxima permitida sera de 12 metros (tres plantas).

c) Edificabilidad neta no superior a 1 m2/m?2.

d) Distribucion de los cuerpos de la edificacidon que permita la sistematizacion de espacios interiores con
arbolado y jardineria.

e) Ocupacion maxima: 70 %.
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Articulo 242.- Para equipamientos de titularidad privada, las condiciones seran las determinadas en

el articulo anterior, si bien, ademas, serdn de aplicacidn las siguientes prescripciones:

1.- En caso de realizarse un proyecto parcial, deberd acompariiarse de un Estudio de Detalle que abarque
la totalidad de la dotacion en que se integra el proyecto.

2.- Si el equipamiento a desarrollar exigiera de soluciones especiales, se sometera la adopcion de tales
soluciones a la aprobacién del Ayuntamiento, justificdandose su necesidad. La tramitacion se realizara a
través de un Plan Especial o Estudio de Detalle, segun el alcance de la modificacidn.

Cox, mayo de 2023.
EL ARQUITECTO
Firmado
OWN plan digitalmente por

Arquitectura GONZALVEZ
+ Gestion ESCOLANO IVAN

-48376015T
Fdo.: Ivan Gonzalvez Escolano
OWNplan Arquitectura + Gestidn
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ANEJO N210. -NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DEL
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ANEJO N20

MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS DEL P.G.0.M.U.

Articulo 1.- PROTECCION DE LOS SUELOS.

En todas las actuaciones que se realicen que supongan la pérdida del suelo, y especialmente en el caso
de actividades extractivas o actuaciones urbanizadoras, se retirara el suelo antes de comenzar la
actuacion, siendo almacenado de manera conveniente para su empleo en las labores de ajardinamiento
o de restauracion.

Asimismo, se limitara el movimiento de la maquinaria a lo imprescindible para la realizaciéon de la
actuacion, evitando los movimientos de tierras excesivos y la apertura de nuevos accesos a no ser que
resulten imprescindibles.

Articulo 2.- PROTECCION DE LOS RECURSOS HiDRICOS

Debido a la escasez de recursos hidricos, el agua se ha convertido en uno de los principales factores
limitantes del desarrollo del municipio de Cox. Por ello, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) Antes de ejecutar las actuaciones urbanisticas previstas, se debera justificar una dotacion
suficiente de agua potable. Este recurso, debido a la clara insuficiencia de los propios, debera ser
foraneo. Los planes parciales que desarrollen estos suelos deberan considerar obligatoriamente tanto
este apartado como la reutilizacidn de las aguas residuales depuradas.

b) Para evitar el uso de recursos hidricos que se puedan emplear para consumo humano, en
agricultura se utilizara prioritariamente agua depurada.

Articulo 3.- GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS, INERTES

La gestion de los residuos sélidos urbanos de la totalidad de los suelos urbanos y urbanizables se
realizard de manera coordinada con los del nucleo central, siendo recogidos por los servicios
municipales.

El Plan Estratégico de Infraestructuras de Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad
Valenciana incluye el municipio de Cox en la Unidad de Gestién de Residuos de la Vega Baja, con una
planta de recuperacién y compostaje (probablemente a ubicar en Torremendo).

Aunque serd conveniente, en previsién de que dicho proyecto no sea llevado a cabo, que el Plan General
realizara una reserva de suelo, que podra dedicarse a la gestion de los RSU del municipio, no resulta
posible. Esto es debido a la inexistencia de substratos geoldgicos adecuados en el término de Cox (véase
el apartado correspondiente a geologia). Ademas, la totalidad del Término Municipal se encuentra sobre
el drea de recarga del acuifero de las vegas Media y Baja del rio Segura. Este acuifero, aunque tiene una
calidad mediocre, es utilizado para riegos de socorro en tiempo de sequia y constituye un recurso que
no conviene deteriorar, ya que posiblemente sea factible su utilizacion mediante plantas desaladoras.
En la actualidad Cox tiene contrato con la empresa Consur de Almoradi la recogida de residuos sélidos
urbanos, los cuales son llevados a un vertedero controlado situado en Campoamor (Orihuela) —Alicante.
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No obstante, si es posible ubicar un vertedero de inertes en el Término Municipal y se ha elegido la zona
a restaurar de la cantera San Isidro (ver plano de situacién-emplazamiento en convenio especifico con
cantera S. Isidro, en la memoria del P.G.0.M.U.).

El destino final de los residuos (inertes, asimilables a urbanos, téxicos y peligrosos) sera el adecuado a
cada uno de ellos, de acuerdo con sus caracteristicas fisico-quimicas.

Los edificios destinados en mas de un 10% de su superficie edificable a un uso de oficina, comerciales,
industriales, talleres y almacenaje, contaran con los servicios que permitan una recogida de los distintos
tipos de residuos que generen. Estos servicios consistiran en contenedores o depdsitos, dotados de las
medidas de seguridad necesarias para evitar contaminaciones, emanaciones y molestias.

En los viales de nueva constitucidn se reservara suelo para la instalacién de contenedores que permitan
la recogida selectiva de al menos tres tipos de residuos.

Para el otorgamiento de la licencia de obras de un edificio deberd presentarse por parte del promotor
compromiso de admisién de los residuos en una instalacion de tratamiento de residuos sélidos inertes
autorizada, siempre que exista instalacion autorizada en un radio de 20 km. de la obra proyectada,
indicando cantidad de residuos inertes que piensa producir. EI Ayuntamiento, comprobado el proyecto,
dara el visto bueno.

La cédula de habitabilidad o licencia de actividad para el caso del edificio no se concederd hasta que el
promotor de la construccidn no presente un certificado de una instalacidon de residuos sdélidos inertes
autorizada, relativa al volumen de residuos entregado y responsabilizandose de su correcta gestidn,
siempre que exista una de estas instalaciones en un radio de 20 km. de la obra proyectada. Como se dijo
anteriormente y en el caso de prosperar el convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Cox y la
cantera S. Isidro el municipio contaria con un vertedero de inertes.

Articulo 4.- GESTION DE LAS AGUAS RESIDUALES

Se prohiben los vertidos directos de aguas residuales al terreno.

La red de saneamiento serd separativa en todos los suelos urbanizables, de tal manera que en ningun
caso se pueda producir la mezcla de las aguas residuales y de las pluviales.

Todos los suelos urbanizables conectaran con la red de alcantarillado municipal. Previamente a
ejecucion de las actividades urbanisticas, deberan realizarse las obras de infraestructura de saneamiento
y depuracidn necesarias para el correcto tratamiento de las aguas residuales de las mismas.

Los vertidos al alcantarillado seran objeto de una ordenanza especifica, que prestara una atencién
especial a las aguas residuales industriales. En todo caso, y mientras entra en vigor dicha normativa
especifica, se aplicaran las siguientes determinaciones:

La descarga de aguas residuales procedentes de actividades industriales a la red de alcantarillado
precisa autorizacién municipal. Para la obtencidon de dicha autorizacién serd necesario presentar un

estudio que contemple, al menos, los siguientes aspectos:

1. Naturaleza del vertido e identificacion de las sustancias.
2. Cantidades medias y maximas de dichas sustancias.
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3. Tratamiento previo de los vertidos, caso de que sea necesario, antes de su vertido a la red de
alcantarillado.

En el caso de que una industria con autorizacidon de vertidos prevea cambiar la naturaleza de los
mismos, sera obligatoria la notificacidn al Ayuntamiento para la obtencién de una nueva autorizacion de
vertido.

En general, queda prohibido cualquier tipo de vertido que pueda interferir el sistema de depuracidn,
dafar la red de alcantarillado, impedir la posible reutilizacion del agua o pueda suponer un peligro para
la salud humana o el medio ambiente.

Las concentraciones maximas permisibles para los pardmetros fisico-quimicos que deben ser
considerados en el vertido, determinadas mediante los métodos analiticos oficiales, son las siguientes:

Pardmetro/Unidad Concentracion
Ph 5.50-9,00

Sélidos en suspensién 500,00
Materiales sedimentables (mg/l) 15,00
Sélidos gruesos Ausentes

DBO5 (mg/l) 500,00

DQO (mg/l) 1.000,00
Temperatura (1C) 40,00
Color Inapreciable a una
Dilucién de 1/40

Aluminio (mg/l) 10,00

Arsénico (mg/l) 1,00

Bario (mg/l) 20,00

Boro (mg/l) 3,00

Cadmio (mg/l) 0,50

Cromo Il (mg/1) 1,50

Cromo VI (mg/l) 0,50

Hierro (mg/l) 5,00
Manganeso (mg/I) 5,00
Niguel (mg/I) 5,00

Mercurio (mg/l) 0,10

Plomo (mg/l) 1,00

Selenio (mg/l) 0,50

Estafio (mg/l) 2,50

Cobre (mg/1) 1,00

Cinc (mg/1) 5,00

Cianuros (mg/l) 0,50

Cloruros (mg/l) 500,00
Sulfuros (mg/l) 2,00

Sulfatos (mg/l) 1.000,00
Fluoruros (mg/l) 12,00

Fosforo total (mg/l) 15,00
Amoniaco (mg/l) 25,00
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00
Fenoles (mg/l) 2,00

Aldehidos (mg/l) 2,00
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Detergentes (mg/l) 6,00

Pesticidas (mg/l) 0,05

La suma de las fracciones de concentracién real/concentracion limite relativa a los elementos toxicos
(arsénico, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no debe superar 5 mg/I.

Las concentraciones microbiolégicas maximas admisibles en el vertido seran las siguientes:

Pardmetro/Unidad Concentracion
Coliformes totales/100 ml 10.000.00
Coliformes fecales/100 ml 2.000,00
Estreptococos fecales/100 ml 500,00

Vibrio cholerae Ausentes

Queda prohibido el vertido directo o indirecto a las instalaciones de saneamiento de cualquiera de los
siguientes productos:

Gasolina, nafta, petrdleo y productos intermedios de destilacidén; benceno, tolueno, xileno, y cualquier
otro disolvente o liquido organico inmiscible en agua, combustible o inflamable.

Carburo calcico y otras substancias sélidas potencialmente peligrosas, como hidrocarburos, perdxidos,
cloratos, percloratos, bromatos, etc.

Componentes susceptibles de dar lugar a mezclas inflamables o explosivas con el aire, o mezclas
altamente comburentes.

Desechos radioactivos.

Desechos de coloraciones indeseables y no eliminables por el sistema de depuracidn.

Pinturas y disolventes organicos.

Sustancias corrosivas.

Liquidos que contengan productos susceptibles de precipitar, depositarse o reaccionar con las aguas
residuales produciendo alguna de las sustancias enumeradas.

Residuos solidos capaces de causar obstrucciones como: cenizas, carbonillas, arenas, virutas, trapos,
huesos, pldsticos, basuras domésticas, etc.

Lodos procedentes de instalaciones de depuracion, limpieza de acometidas domiciliarias, imbornales,
red de alcantarillado, pozos ciegos, etc.

Substancias farmacéuticas que puedan perturbar el normal funcionamiento de las instalaciones de
depuracidn.

Aceites y grasas flotantes.

Las industrias y explotaciones quedan obligadas a disponer en sus conductos de desaglie una arqueta de
facil acceso, acondicionada para aforar los caudales circulantes y para la extraccion de muestras. Estas
arquetas deberan estar precintadas.

Cuando sea preciso el vaciado del contenido de las fosas sépticas, serd realizado por personal cualificado

y vertido en la depuradora municipal. Queda expresamente prohibido el vertido desde camiones
cisterna a la red de alcantarillado.
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Articulo 5.- EMISIONES A LA ATMOSFERA

Los niveles maximos admisibles de emision a la atmdsfera cumpliran lo establecido en el Decreto 833/75
de 6 marzo, por el que se desarrolla la Ley 38/72 de Proteccién del Ambiente Atmosférico, para cada
actividad potencialmente contaminante de la atmdsfera que se recoge en su anexo IV.

Articulo 6.- RUIDOS

A) De manera general, los niveles maximos sonoros son los determinados en el Anexo 2 del propio Plan
General.

A ciertas horas de la noche, el Ayuntamiento podra limitar o prohibir la circulacién de alguna clase de
vehiculo a motor en determinadas zonas o vias, para permitir el descanso nocturno.

Los vehiculos que transiten por el término municipal podrdn ser requeridos por la Policia local para
comprobar el cumplimiento de estos niveles de emision.

Se prohibe la conduccién de los vehiculos de manera incorrecta, produciendo ruidos innecesarios,
aunque estan dentro de los limites maximos establecidos.

Queda prohibida la utilizacién de sefales acusticas que no sean de emergencia, y de éstas queda
prohibida su utilizacion de modo intencionado a no ser en situaciones de emergencia o
comprobaciones.

Queda prohibida la utilizacidn de elementos acusticos, radios, televisores, instrumentos musicales,
altavoces, etc., que puedan molestar a personas o superar los niveles maximos permitidos. El
Ayuntamiento podra, excepcionalmente, conceder autorizacidn para actividades que superen los niveles
permitidos.

Con autorizacion municipal que fijara los niveles maximos, se podran superar los niveles nocturnos en
obras urgentes o que no se puedan hacer durante el dia

Los propietarios de animales domésticos deberan adoptar las medidas precisas para evitar que los
mismos generen molestias.

Articulo 7.- CONDICIONES URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS

Los proyectos de obras cumplirdn las prescripciones de la Norma de Construccién Sismorresistente
(NCSE-94). Asi, para la concesidon de licencia municipal sera preciso que la memoria de los proyectos de
obras incluya un apartado de "Acciones Sismicas". En su tramitacion para su aprobacion se hard
declaracidn expresa sobre la inclusién de dicho apartado. Cuando sea de aplicacion la Norma figuraran
en este apartado los valores, hipotesis y conclusiones adoptadas en relacidn con dichas acciones y su
incidencia en el proyecto, célculo y disposicion de los elementos estructurales y constructivos de la obra.
Ademas, en los planos de la estructura se hara constar el nivel de ductilidad para el que dicha estructura
ha sido proyectada.

El aislamiento acustico de los edificios se determinard conforme a las prescripciones de la Norma UNE
74.040/1V y UNE 74.040/V.
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Las condiciones exigibles de aislamiento de los elementos constructivos de edificios de uso residencial,
administrativo, docente o sanitario, a ruidos aéreos seran las prescritas por la Norma Basica de la
Edificacién NBE-CA-81.

No se autorizara la construccion de edificios dedicados a uso residencial, administrativo o docente en
aquellas zonas donde debido a la cercania a vias de circulaciéon o de zonas industriales, se supere un
nivel sonoro continuo equivalente Leq de 50 dB(A) durante un periodo representativo de 24 horas. Para
edificios sanitarios el nivel sera de 40 dB(A).

Las construcciones deberan sobreelevarse para evitar los problemas de inundaciones. Los productos
contaminantes por disolucién deberan almacenarse en lugares elevados al menos 1 metro sobre el nivel
del suelo.

El suelo urbanizable pormenorizado industrial precisard el tipo de industrias permitidas en el mismo,
teniendo en cuenta la proximidad de la zona urbana y especificando segln las categorias o grados que
establece el Decreto 54/1990, de 26 de marzo del Consell de la Generalidad Valenciana, por el que se
aprueba el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. Asi mismo,
garantizara al menos las medidas protectoras del medio ambiente contenidas en este estudio.

Articulo 8.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO

Se califican como suelo no urbanizable de especial proteccion arqueoldgica los yacimientos
arqueoldgicos situados en los parajes denominados el Motor de la Hoya y el Cabezo 6 Cabezo del Tio
Molins, zonas grafiadas en el plano n? 2 de este Plan.

Articulo 9.- NORMATIVA APLICABLE AL SUELO NO URBANIZABLE

En la normativa que es de aplicacidén a cada uno de los tipos de suelos no urbanizables, el Plan
General ha incorporado también a propuesta del equipo redactor del Estudio de Impacto Ambiental, las
siguientes medidas correctoras y protectoras del medio ambiente:

a) Suelo no urbanizable comun

Se trata de la calificacidn por defecto del territorio que no esta comprendido en ninguna de las
otras calificaciones, y su normativa es extensiva a los suelos no urbanizables de especial proteccién. Con
caracter general sera de aplicacidn la siguiente normativa de proteccidon del Suelo No Urbanizable
Comun:

La tala de arboles precisa licencia municipal. Caso de ser concedida, si se trata de especies
forestales, el concesionario de la licencia debera reponer al menos cinco ejemplares del mismo tipo por
cada uno talado, en las condiciones que fije la licencia.

Se prohibe la utilizacién del fuego para la incineracidn de residuos y rastrojos agricolas a una
distancia inferior a 15 metros de las masas arbustivas y arbdreas. En el computo de esta distancia no se
incluiran las especies de arboles de cultivo agricola (tales como olivos, almendros, algarrobos, granados
y demas arboles frutales). En todo caso, entre los meses de julio y septiembre no se podrd utilizar el
fuego a una distancia de 50 metros de las masas arbustivas y arbdreas antes comentadas.
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Se prohiben los vertidos y la quema de cualquier tipo de residuos urbanos o industriales,
excepto aquellos autorizados expresamente por el Ayuntamiento y perfectamente delimitados donde
no sean previsibles graves impactos ambientales.

Se prohiben los desmontes y la apertura de caminos por encima de la cota de los trescientos
cincuenta metros, excepto los realizados para los servicios generales y las actividades agricolas y
extractivas, previo informe favorable de los servicios técnicos municipales. Se consideran desmontes los

movimientos de tierras que causen desniveles superiores a un metro.

Los movimientos de tierras que supongan una variacion del perfil originario del terreno en mas
de un metro o afecten una superficie superior a 500 m2 estaran sujetas a licencia municipal.

La edificacion se realizard con materiales acordes con el medio agricola y forestal. Queda
prohibida la utilizacion de materiales discordantes con el mismo, como son las cubiertas metalicas y la

fabrica de bloques sin revocar.

Se precisa autorizacion municipal para la instalacién de cualquier tipo de infraestructura de
telecomunicacion, tanto aérea como subterranea.

Se prohibe la localizacidn de vertederos, escombreras, depdsitos de automoéviles o residuos de
cualquier tipo, excepto en aquellos lugares autorizados por el Ayuntamiento.

Se permiten los siguientes usos, previa licencia urbanistica:

1. Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones y los servicios publicos estatales, autondmicos o
locales que precisen localizarse en suelo no urbanizable.

2. Vivienda unifamiliar, con una parcela minima de 10.000 m2,, una ocupacidon maxima de la parcela del
2% y una altura maxima de seis metros o de dos plantas, con una edificabilidad de 0,04 m2/m?2.

3. Almacén vinculado a actividad Agricola, ganadera o forestal.

4. Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacion
sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de carburante.

Mediante la declaracion de interés comunitario por la Generalitat Valenciana, previa licencia
Urbanistica, se permiten los siguientes usos o aprovechamientos:

1. Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio, esparcimiento y terciario.

b) Suelo no urbanizable de proteccidn especial arqueoldgica

Se trata de una calificacion que afecta a los parajes denominados el Motor de la Hoya y el Cabezo del Tio
Molins.

No se permiten ningun tipo de edificaciones.

Se prohiben las actividades extractivas, los vertidos, movimientos de tierras y cualquier otra actividad
que pueda suponer un deterioro del patrimonio arqueoldgico o histdrico-artistico.
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No se permiten las excavaciones arqueoldgicas, salvo las promovidas por los drganos competentes y con
autorizacién municipal.

c) Suelo no urbanizable de proteccion especifica - S.N.U. de Especial Proteccidn al Paisaje

c.1. Régimen general

Se Prohiben las actividades extractivas, los desmontes, vertidos y cualquier otra actividad que
suponga un deterioro paisajistico o ecoldgico.

No se permiten las labores de desbroce de la vegetacion natural ni la tala de arboles.

Se prohibe la instalacion de rétulos publicitarios y de cualquier anuncio sobre cartel.

Se prohibe dejar abandonados en los montes cualquier tipo de residuos, y en especial restos
combustibles y susceptibles de producir combustidon, como son vidrios, botellas, papeles y elementos
similares.

Las Unicas edificaciones que se permiten son refugios de montafia de caracter deportivo y de

uso publico, asi como vivienda de guarda forestal, en los términos previstos en el articulo 9 de la Ley
4/92 sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Parametros:

Parcela minima ..ocooocveeeeiiiiiiiieeeeec e, 25.000 m2
OCUPACION i 150 m
Distancia a linderos de la edificacion ~ .............. 50 m

La altura maxima de las edificaciones sera de tres metros o una planta. La cubierta sera de teja
arabe y el acabado de los cerramientos se pintara en color blanco u ocre. Se prohiben los materiales
discordantes con el medio natural, como las cubiertas metdlicas, fabricas de bloque sin revocar y pintar,
etc.

No se permite ningun tipo de actividades deportivas motorizadas.

Se prohibe la realizacion de fuego. Se prohibe la utilizacion de fuego a una distancia inferior de
50 metros de este tipo de suelos.

Se prohiben las acampadas.

Articulo 10.- PROTECCION DE ACUIFEROS

El vertido de los efluentes de fosas sépticas y el riego con aguas residuales deberan cumplir las mismas
limitaciones de contaminantes que las establecidas para el vertido al Dominio Plblico Hidraulico. Asi
mismo, para la obtencién de licencia municipal de cualquier actividad que se pretenda realizar en este
suelo, deberad justificarse la no afeccion a las aguas subterrdneas.

Expresamente, se prohiben los vertidos procedentes de las fosas sépticas que no cumplan los requisitos
de calidad de agua que se establecen a continuacién:
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Concentracion

Sustancia Maxima
DBOs 60 mg/I
DQO 200 mg/I
Total sélidos en suspensidn 35 mg/I
Fosforo total 10 mg/I
Nitrégeno total 30 mg/I

Articulo 11.- EXPLOTACIONES MINERAS

Se les exigird la aplicacidn de las labores de vigilancia ambiental y de restauraciéon del medio natural

contenidos en la legislacion nacional, autondmica y en sus estudios de impacto ambiental.

Articulo 12.- INSTALACIONES INSALUBRES

La distancia minima que deberan guardar las edificaciones, aunque sean provisionales, con los
vertederos, la depuradora y cualquier otra instalacién insalubre sera de 100 metros.

DISPOSICION TRANSITORIA

Subsidiariamente sera de aplicacion el modelo de ordenanza elaborado conjuntamente por la
Generalitat Valenciana y la Federacién Valenciana de Municipios y Provincias “de vertidos a la red

municipal de alcantarillado”.
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SUELO URBANO

CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE

Seccion 1.- Uso residencial.

Articulo 1.- Definicidn.
Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Articulo 2.- Clases.
Se distinguen las siguientes clases:

1.- Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un nucleo con
los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.
Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda unifamiliar: Es aquella en la cual la edificacién configura un sélo local que se situa
en parcela independiente o espacio privativo en parcela comun, con tipologia de edificio aislado o
agrupado horizontalmente con otros, con acceso exclusivo para cada vivienda desde la via publica.

b) Vivienda colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas de una vivienda
agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacién la Ley de
Propiedad Horizontal.

2.- Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que
no configuran nucleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas las casas de huéspedes.

Seccidn 2.- Uso industrial.

Articulo 3.- Definicidn.
Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion,
reparacién, almacenaje y distribucion de productos.

Articulo 4.- Clases.
1.- Por las caracteristicas de la actividad que realizan, los usos industriales pueden ser:

a) Produccidn industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacién de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econdémicas y
especialmente ligadas a la funcidn principal, tales como la reparacién, guarda o depdsito de medios de
produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto

principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista. En estos locales se podran

Anejo1-136



()

\ , % GENERALITAT
VALENCIANA
AL AN

LT »d Conselleria de Palitica
N
AYUNTAMIENTO DE COX

Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

efectuar operaciones secundarias que transformen en parte los productos almacenados. Asimismo, se
incluyen aqui otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte u otros servicios de uso terciario que requieren espacio
adecuado separado de las funciones basicas de produccidn, oficina o despacho al publico.

c) Reparacidn y tratamiento de productos de consumo doméstico, que comprende aquellas actividades
cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta
directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccidn artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya funcién principal es la
obtencion o transformacién de productos, generalmente individualizados, por procedimientos no
seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al publico a través de
intermediarios.

2.- Por las condiciones de situacidn y su relacién con otros usos, se distinguen:

a) Industria en general, cuando la actividad se desarrolla en establecimientos especialmente preparados
para tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales dentro de él.

b) Talleres domésticos, cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia vivienda utilizando
alguna de sus piezas.

Seccidn 3.- Uso terciario.

Articulo 5.- Definicidn.

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor, informacion,
administracion, gestidn, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc..

Articulo 6.- Clases.
Por la naturaleza de la actividad se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje y Restauracion: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento
temporal y servicio de restauracion a las personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, o prestar servicios a particulares (peluquerias, salones de belleza,
lavanderias, tintorerias y servicios similares).

Dentro del uso comercial se distinguen los siguientes tipos:

-Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimensidén no superior a seiscientos (600) metros cuadrados de superficie de venta.

-Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

-Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos que
operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los seiscientos (600) metros
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cuadrados de superficie de venta. Estos establecimientos precisan de autorizacion de la Conselleria de
Ocupacion, Industria y Comercio (D.G. de Comercio y Consumo) a efectos del computo de la superficie
de venta. Para que un establecimiento corresponda a una u otra de las categorias definidas
anteriormente conviene establecer que cuando la norma se refiere a la superficie util de la sala de
ventas computadas segun lo dispuesto en el Art. 2.3 del Decreto 256/94 de 20 de diciembre, del
Gobierno Valenciano, sobre autorizacién administrativa de grandes superficies de venta al detall (DOGV
17/01/1995), en virtud del cual “se entiende por superficie dedicada a la venta de los establecimientos
comerciales de caracter individual o colectivo, la superficie total de las areas o locales, donde se
exponen los productos con caracter habitual o permanentes, o los destinados a tal finalidad con caracter
eventual o periédico, a los cuales pueda acceder el cliente, asi como los escaparates y los espacios
internos destinados al transito de las personas y a la presentacion o dispensacion de los productos”.

En cualquier caso, para la implantacion de grandes superficies de venta al detall, resulta preceptivo
obtener con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal la autorizacidn prevista en el Art.
17 de la Ley 8/86 de la G.V. de Ordenacidn del Comercio y Superficies Comerciales desarrollada por
Decreto 256/94 de 20 de diciembre del Gobierno Valenciano.

Dicho articulo establece igualmente que se considerarda como establecimiento de gran superficie en
poblaciones de menos de 40.000 habitantes los que tengan una superficie dedicada a la venta igual o
superior a 600 m2.

Por otra parte, se tendra en cuenta el Art. 2.2 del Decreto 256/94, y se introduciran unas dotaciones de
aparcamiento especificas para el uso comercial, especialmente en las grandes superficies comerciales (a
partir de 600 m2) ya que tienen una influencia supramunicipal y poder de atraccidn hacia residentes de
otras zonas o de otros nucleos urbanos que realizaran los desplazamientos en vehiculos propios.

En este punto y para establecimientos que superaran los 600 m2 siendo inferiores a 2.500 m2 de
superficie en la sala de ventas y que ofrecieran una diversidad de gamas de productos (supermercados,
almacenes populares y comercio mixto en general) la dotacidon adecuada, oscilara entre 4 y 6 plazas por
100 m2 de superficie util de sala de ventas.

En cuanto a establecimientos de mas de 2.500 m2 con el formato de hipermercado, gran almacén y
establecimientos colectivos, dicha dotacién se elevaria y oscilaria entre las 10 a 12 plazas por 100 m2 de
superficie Util de sala de venta o de Superficie Bruta Arrendable, debido a que en dichos
establecimientos la rotacion es menor puesto que suelen aglutinar una amplia oferta comercial
incorporando otros servicios e incluso espacios y locales de ocio.

Para grandes establecimientos individuales especializados en una determinada gama de productos
(bricolaje, juguetes, deportes, muebles, etc.) el ratio seria considerablemente inferior y una dotacion
adecuada estaria entre las 3 y 5 plazas por cada 100 m2 de sala de ventas.

Por ultimo y como recomendacidon general conviene tener presente que desde la perspectiva del
urbanismo comercial es aconsejable que las actividades comerciales al por menor no confluyan en zonas
predominantemente industriales, ya que ademas de generar un flujo constante de vehiculos pesados y
particulares poco adecuado, induce a la quiebra del sistema comercial habitual, alterando los flujos y
desplazamientos tradicionales por razén de consumo, desperdiciando las aportaciones que las nuevas
formulas de comercio pueden representar de cara a la configuraciéon y consolidaciéon de los tejidos
urbanos preferenciales. Por lo que seria mas apropiado reconducir las actividades comerciales
minoristas a la ciudad o a las nuevas zonas residenciales, estableciendo las condiciones oportunas para
su adecuada e inocua integracion en la trama urbana, sin que tal emplazamiento suponga merma en los
servicios a los potenciales clientes de forma que esta medida coadyuvaria a minorar el impacto de
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grandes establecimientos sobre el municipio, aprovechando el efecto dinamizador de estas
implantaciones sobre la trama urbana. Lo que se ajusta en mayor medida a las directrices de la
estrategia de evolucion urbana que se exponen en la Memoria del Plan.

Sin perjuicio de lo expuesto y conforme al Art. 43 de la Ley 6/94, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, reguladora de la actividad urbanistica y el Art. 42 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre
del Gobierno Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies de venta al detall
(DOGV 17.01.1995), la aprobacién o modificacién de planes en que sea posible la implantacién de
grandes superficies comerciales de venta al detall se sometera a informe o consulta de la Conselleria de
Ocupacion, Industria y Comercio, y los instrumentos de desarrollo que determinen la apertura,
modificacion o ampliacion de grandes superficies se aprobaran previa autorizacion del Art. 17 de la Ley
8/86. Por tanto, los Planes Parciales que desarrollen el presente planeamiento y que contengan
determinaciones relativas al uso comercial, deberan ser informados por la Conselleria mencionada en la
medida en que, atendiendo a sus previsiones, sea posible implantar grandes superficies comerciales.

c) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen como
funcidn principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros, bien a
las empresas o a los particulares, sean estos de caracter publico o privado.

Segun el prestatario del servicio, se distinguen:

1.- Servicios de la Administracién: que son aquellos en los que el servicio es prestado por la
Administracién Publica en todos sus niveles.

2.- Oficinas privadas, cuando es una entidad privada quien presta el servicio.

3.- Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por el titular en su
propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

d) Salas de reunion: cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de relacién,
acompanados, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen
juegos de azar. Comprende las actividades incluidas en los epigrafes 652 y 969 del Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Seccidn 4.- Usos dotacionales.

Articulo 7.- Definicidn.

Los usos dotacionales son aquellos cuya funcion es la de proveer al vecindario y publico en general de
las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacidn, progreso cultural, atencidn a la salud,
ocio y bienestar, asi como la de proporcionar los servicios propios de la vida urbana. Su titularidad
puede ser publica o privada.

Articulo 8.- Clases.
Los usos dotacionales se dividen en parques y jardines publicos, viario, equipamientos y servicios
urbanos, y servicios técnicos.
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1.- Parques y jardines publicos: Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado
y jardineria destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos y a la proteccién de las vias de trafico u otras
instalaciones. Seran de uso y dominio publico.

2.- Comunicaciones: Comprende el suelo que se destina a viales para la circulacion de vehiculos,
personas o ganado, asi como las instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento. La red viaria
tiene por objeto el permitir la accesibilidad entre las diversas areas y sectores urbanos y asegurar un
nivel de movilidad adecuado.

3.- Equipamientos y servicios urbanos:
a) Equipamientos: cuando la dotacidn se destina a proveer alguna de las siguientes
prestaciones sociales:

1.- Docente: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la
enseflanza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y la
investigacion.

2.- Cultural: que comprende la conservacién y transmisién del conocimiento
(bibliotecas, museos, salas de exposicion, ...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones (musica, ceramica,
etc.).

3.- Recreativo: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las
personas mediante actividades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cine, circo,
espectaculos deportivos, etc.

4.- Sanitario: que comprende la prestacidn de asistencia médica y servicios quirurgicos,
en régimen ambulatorio o con hospitalizaciéon. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionales.

5.- Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

6.- Deportivo: cuando se destina a la dotacidén de instalaciones para la practica del
deporte por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

7.- Religioso: que comprende los espacios para la celebracidn de los diferentes cultos y
para el ejercicio de los derechos de reuniéon y formacion especificamente religiosos de los fieles de las
distintas confesiones.

b) Servicios urbanos: cuando la dotacién se destina a la provision de alguno de los siguientes
servicios:

1.- Abastecimiento: comprende las instalaciones destinadas a proveer productos de
alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién tales como mercados de
abastos, mataderos, lonjas, etc.; de caracter publico o colectivo.

2.- Administrativo: comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de

la gestion de los asuntos de la Administracion Publica en todos sus niveles y se atiende a la de los
ciudadanos.
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3.- Seguridad publica: comprende los usos propios de acuartelamiento de las Fuerzas
del Orden Publico, policia local y bomberos, asi como los establecimientos penitenciarios.

4.- Cementerio: comprende los recintos destinados al enterramiento y/o incineracién
de los restos humanos con todas sus instalaciones afiejas.

3.- Infraestructuras y servicios técnicos: comprende el suelo destinado a elementos de
servicio necesarios para el funcionamiento del conjunto urbano, aunque como espacios no utilizables
directamente por la poblacién. Comprende instalaciones tales como transformadores eléctricos,
depdsitos de agua, depuradoras, vertederos y otros analogos.

Seccion 5.- Uso aparcamiento.

Articulo 9.- Definicion.
Es uso aparcamiento el que se desarrolla en locales o recintos especificamente destinados al
estacionamiento de vehiculos de transporte publicos o privados.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 10.- Condiciones de la vivienda.

Las viviendas y los edificios que las albergan cumplirdn las condiciones exigidas por la Orden de 22 de
Abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, por la que se aprueba el texto
refundido de Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Articulo 11.- Condiciones de la residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mismas
que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo
caso, le serdn de aplicacion complementariamente las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaje.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 12.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion a los edificios o construcciones de
nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion.

Las presentes normas asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que se promulguen en lo sucesivo
sobre usos industriales, sobre proteccion del medio ambiente y contra la emisién de agentes
contaminantes, se consideran de obligado cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento
de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o de reforma, como para las ya
instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humos, etc., sobrepasen los limites que en ellas se
fijan.
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Articulo 13- Usos compatibles y complementarios

Se consideran compatibles con otros usos industriales aquellas actividades que cumplan las condiciones
que se sefialan en estas Normas en lo que se refiere a nivel y control de impactos ambientales en
relacion al resto de actividades no incluidas en el uso industrial.

Se admiten como usos complementarios del industrial, siempre que se localicen en el mismo edificio o
parcela, los de oficinas de la actividad, asi como los de vivienda del guarda o del titular.

Articulo 14.- Situacidn.

En todo caso, se prohiben usos industriales, salvo almacenaje, en plantas inferiores a la planta baja.
Asimismo, tampoco podran situarse en plantas de piso, salvo que se trate de talleres domésticos, o que
sea un edificio destinado exclusivamente a uso industrial.

Articulo 15.- Industrial en general.

Las instalaciones industriales dimensionaran sus locales y elementos de circulacién interior, de acuerdo
con las ordenanzas laborales respectivas. En particular, en aquellos lugares donde se prevean puestos
de trabajo, deberan tener como minimo una superficie para cada uno de ellos de dos (2) m2 y un
volumen de diez (10) m3.

La dotacion de servicios sanitarios (en aseos independientes para los dos sexos) serd como minimo, la
establecida en los articulos 39 a 41 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
(Orden de 9 de Marzo de 1971).

En lo relativo a accesos, observaran las condiciones establecidas en estas normas para el uso comercial,
con la excepcion de la obligatoriedad de comunicacion directa con el garaje respectivo.

Todas las instalaciones especiales de motores, maquinas, calderas y recipientes a presién estardn
sujetas a las disposiciones vigentes.

Articulo 16.- Talleres domésticos.
A los talleres domésticos le serdn de aplicacion las condiciones de las viviendas a que estan anexos.

Articulo 17.- Barreras arquitectdnicas.

En los edificios de uso industrial y en aquellos supuestos en que no les sea de aplicacion el Decreto
193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, se tenderd en su disefio a la
eliminacién de barreras arquitectdnicas. Asi mismo sera de aplicacion la Ley 1/1998 de la Generalitat
Valenciana.

Articulo 18.- Legislacion basica.

En este uso sera legislacion basica de obligado cumplimiento la siguiente:

-Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de Noviembre.

-Ley de la Generalitat Valenciana 3/1989, del 2 de Mayo, de Actividades Calificadas.

-Orden de la Conselleria de Gobernacién de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba la Instruccion
ndimero 2/1983.

-Decreto 54/1990, de 26 de Marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

-Asi como todas aquellas disposiciones de indole legal que entraran en vigor durante la vigencia de las
presentes normas.
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Articulo 19.- Segin Nomenclator de Actividades (Decreto 54/1990 del Consell de la Generalitat
Valenciana), se definen como indice y Grados las siguientes:

a) Indice bajo: corresponde a los grados 1y 2.

b) indice medio: corresponde al grado 3.

c) indice alto: corresponde a los grados 4 y 5.

Segun ello las actividades quedan calificadas como:
1.- Molestas
2.- Nocivas e insalubres
3.- Peligrosas

Articulo 20.- (modificado por la Modificacion Puntual n2 2/01 del Plan General de ordenacién
municipal urbana de Cox-Alicante y la Modificaciéon Puntual n201/2013 del P.G.M.O.U. de Cox) Con
caracter general y en el suelo urbano clasificado directamente y aquel que adquiera la condicidn de ser
edificado (posterior a la gestidn urbanistica: suelo proveniente del desarrollo de las unidades de
ejecucion y de los suelos urbanizables residenciales).

En todos ellos se admitira:

Todas las actividades calificadas, la 1,2 y 3 en el los indices bajo y medio, que corresponde a los grados
1,2vy3.

Se permiten en el suelo urbano industrial los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares.

Queda prohibida la instalacion en todo tipo de Suelo Urbano y Urbanizable Residencial del

municipio de Cox la instalacion de todo tipo de actividad relacionada con la Manipulacion, Gestion,
Eliminacién y Tratamiento de residuos sélidos urbanos (Planta de Tratamiento y/o transferencia de
Basuras) y de Residuos Peligrosos publicados en la “Orden MAN/304/2002 de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de Valorizacion y eliminacion de Residuos y la lista europea de residuos.

Articulo 21.- (modificado por la Modificacion Puntual n2 2/01 del Plan General de ordenacion
municipal urbana de Cox-Alicante y la Modificacién Puntual n201/2013 del P.G.M.0.U. de Cox)

Se permiten en el suelo urbano industrial los usos relacionados con servicios Funerarios y/o Sanitarios
Mortuorios, asi como los relacionados con destino a Salas de Fiestas, Discoteca, Salas de Baile y
similares. (Se afiade la modificacion al articulo 21 pero no lo cita en la memoria en el apartado de las
modificaciones)

En el suelo clasificado como Suelo Urbano Industrial, suelo Urbanizable Industrial y Suelo urbanizable
pormenorizado industrial (U.E.-4, U.E.-5, U.E.-9 y U.E.-10).

En estos tipos de suelo se admitird: Todas las actividades clasificadas, la 1, 2 'y 3 en los indices a, b y en el
¢, en este ultimo indice sélo en grado 4.

Queda prohibida la instalacion en todo Suelo Urbano Industrial, suelo Urbanizable Industrial y Suelo
urbanizable pormenorizado industrial (U.E.-4, U.E.-5, U.E.-9 y U.E.-10) del municipio de Cox la instalacion
de todo tipo de actividad relacionada con la Manipulacion, Gestion y Tratamiento de residuos sdlidos
urbanos (Planta de Tratamiento y/o transferencia de Basuras) y de Residuos Peligrosos publicados en la
“Orden MAN/304/2002 de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de Valorizacién y
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eliminacion de Residuos y la lista europea de residuos, con la excepcion de la prevision, en sus estrictos
términos, establecida por el articulo 23 del Decreto 81/2013, de 21 de junio, del consell de aprobacién
definitiva del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (Publicado en el DOCV n°7054 del
26/06/2013).

Articulo 22.- Con respecto a las actividades calificadas como 1, 2 y 3 en el indice c y grado 5, se estard a
tenor de lo dispuesto en la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO

Articulo 23.- Condiciones de hospedaje.

1.- Los establecimientos hoteleros, ademas de la normativa sectorial que le sea de aplicacidén, cumpliran
subsidiariamente la normativa de uso residencial contenida en las condiciones particulares del uso
residencial (articulo 10 y 11 del presente anejo)

2.- Como usos compatibles al hospedaje se admiten el resto de los usos terciarios y también los
residenciales, concretamente la vivienda del titular o director y una vivienda de conserje o analogo y
residencia comunitaria para empleado, siempre que la superficie util del uso principal no sea inferior a
las 4/5 partes de la total.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 24.- Condiciones del comercio.

1.- Los locales comerciales podran tener comunicacion directa con el garaje, contando en estos casos
con vestibulo separado; esta comunicacidon es obligatoria si el edificio es de uso exclusivo comercial. Si
existiese entrada de vehiculos al establecimiento, el acceso de los mismos sera independiente al
peatonal.

2.- La circulacidn interior en la superficie de los establecimientos accesibles al publico, observara las
siguientes reglas, (sin perjuicio del estricto cumplimiento de la NBE-CPI vigente):

a) El ancho minimo de los espacios de circulacion sera de 1,20 m salvo si se trata de establecimientos
alimentarios donde se utilice carrito que serd de 2 m, en estrechamientos particulares de 1,50 m como
minimo; en las agrupaciones comerciales el ancho minimo serd de 3 m. En todo caso, sera posible la
circulacion de un rectangulo de 0,70 m de anchura por 2 m. de longitud en posicion horizontal.

b) La altura minima sera de 2,80 m, excepto en la parte ocupada por vigueria y falsos techos, que no
podra suponer mas de un 30% de la superficie accesible por el publico, cuya altura minima sera de 2,10
m; la altura de usos complementarios sera la regulada con caracter general para ellos.

c) Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras de anchura igual a la que se ha expresado para los
elementos de circulacion y, en su caso, con ascensores y/o escaleras mecanicas. Las escaleras tendran
como maximo 16 peldafios y como minimo 3; la pendiente maxima de la rampa sera del 8%; el resto de
las condiciones para estos elementos seran las establecidas para los mismos en el caso de viviendas.

d) Las plantas que no dispongan de acceso directo desde el exterior, se comunicardn con el mismo al
menos con una escalera si la superficie de la planta es menor de 1500 m2 de superficie venta y con dos
escaleras si es mayor, disponiéndose una escalera suplementaria por cada 1500 m2 de superficie de
venta. Las escaleras se colocaran estratégicamente en los lugares que provoquen recorridos minimos. A

Anejo 1-144



i

\ , % GENERALITAT
VALENCIANA
AL AN

. 7 Conselleria de Politica
- ” Territorial, Obres Pibliques

AYUNTAMIENTO OE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX friste

estos efectos, computardn las escaleras mecanicas si se dispones dobles, de bajada y subida, formando
nucleo.

3.- La dotacion minima de servicios sanitarios accesibles por el publico sera de un lavabo y un WC por
cada 500 m2 de superficie de venta o fraccidn. Esta exigencia no exime de lo que establezca al respecto
la normativa laboral para servicio de los empleados del establecimiento. Si existieran mas de dos
lavabos y WC, se procedera a la correspondiente separacion por sexos.

4.- Se admiten como usos complementarios del comercial, los de almacenaje de las mercancias propias
de la actividad, las oficinas de administracion del propio establecimiento, la vivienda de guarda o del
titular y, en grandes establecimientos comerciales, los talleres de reparacién de los medios mecanicos y
equipos de la instalacidn, siempre que la superficie util del conjunto de usos complementarios no
exceda de la cuarta parte de la superficie util del establecimiento. Se exceptuan de la presente condicion
los establecimientos dedicados a la venta de vehiculos a motor, cuyo taller de reparacion anexo podra
superar las condiciones anteriores.

Articulo 25.- Condiciones de las oficinas.

1.- Las dimensiones y caracteristicas que habran de observar los locales destinados a oficinas son las
siguientes:

a) La altura libre minima sera de 2,40 m.

b) Los elementos de circulacion interior tendran un ancho minimo de 0,85 m; permitiran la circulacion
horizontal de un rectangulo de 0,70 m de ancho por 2,00 m de largo. Las partes accesibles al publico en
general tendran una anchura minima de 1,30 m.

¢) Los requisitos para los servicios sanitarios seran los mismos que los expresados para los de uso
comercial. En los edificios o partes de ellos que agrupen varias oficinas diferentes, podran agruparse los
aseos, manteniendo la cuantia de la dotacion.

d) Los requisitos para los servicios sanitarios serdn los mismos que los expresados para los de uso
comercial. En los edificios o partes de ellos que agrupen varias oficinas diferentes, podran agruparse los
aseos, manteniendo la cuantia de la dotacion.

2.- Se exceptua de los requisitos contenidos en el presente articulo a los despachos profesionales para
los que seran de aplicacion las condiciones establecidas para las viviendas.

Articulo 26.- Condiciones de las salas de reunidn.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas tanto en la Ley 2/1991 de la Generalitat
Valenciana de 18 de Febrero de Espectaculos, Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas como
en el Reglamento General de Policia de Espectaculo y Actividades Recreativas de 27 de Agosto de 1982,
tomando como aforo el que se conociere o el resultante de la aplicacion NBE-CPI vigente.

Articulo 27.- Supresion de las barreras arguitectdnicas.

En cualquier clase de uso terciario se adoptaran soluciones de disefio tendentes a la eliminacién de
barreras arquitectdnicas que impidan o dificulten el acceso a personas con movilidad reducida. En todo
caso se cumplird lo previsto en el Decreto 193/1988 de 12 de Diciembre, por el que se aprueban las
Normas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas (D.0.G.V. 2 de Febrero). Asi
mismo serd de aplicacién la Ley 1/1998 de la Generalitat Valenciana.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL

Seccion 1.- Condiciones particulares para parques y jardines publicos (sistema de espacios libres).

Articulo 28.- Clases y condiciones.

1.- A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y en funcién de su destino se distinguen las
siguientes clases: parques urbanos y jardines.

Los parques urbanos corresponden a espacios libres de grandes dimensiones, donde predomina la
forestacion o el estado natural del terreno sobre la urbanizacion, y cuya funcién principal es la del ocio y
reposo de la poblacidn. Los parques urbanos forman parte de la “red primaria o estructural de
dotaciones publicas”.

La edificacion no podrd ocupar en estos parques una superficie superior al 5% de la superficie de los
mismos, salvo las edificaciones subterrdneas cubiertas de jardineria que podran disponerse mas
libremente.

Los jardines son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a las actividades
especiales y de ocio y cumpliendo asi mismo funciones ornamentales.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie superior al 50% de
la total de cada drea. Se permitirdn, con cardcter excepcional, pequefias edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades propias de estas dreas, como templetes, quioscos, etc., que habran
de integrarse en el disefio del area y que no ocupardn mas del 5% de la superficie de la misma.

2.- Se exceptuan de las anteriores condiciones todas las edificaciones ya existentes emplazadas en
parques y jardines, que deberan adscribirse a un uso de equipamiento comunitario.

3.- Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con
una franja pavimentada inmediata con anchura minima de cuatro (4) metros.

4.- En el disefio de estos espacios se garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad reducida,
con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las “Normas para la accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitectdnicas”. Asi mismo serd de aplicacién la Ley 1/1998 de la Generalitat Valenciana.
Seccion 2.- Condiciones particulares del uso de comunicaciones (sistema viario).

Articulo 29.- Tipos de Vias

Se distingue entre red viaria basica y red viaria local.

Forman la red viaria basica: las carreteras, los caminos municipales radiales, las vias pecuarias y resto de
vias sefaladas como tal en los planos n2 3.1.

La red viaria basica forma parte de la “red primaria o estructural de dotaciones publicas”.
La planificacion, proyeccion, construccidén, conservacién, financiacion, uso y explotacion de las

carreteras, asi como la edificacion en sus proximidades, se sujetara a lo establecido en la
correspondiente legislacidn sectorial, segun su titularidad (Estado, Comunidad, Diputacidn y Municipio).
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El régimen de las vias pecuarias serd el establecido por la correspondiente legislacién sectorial y en
particular por la Ley 22/1974 de 27 de Junio y su Reglamento aprobado por Decreto 2876/1978 de 3 de
Noviembre. EI T.M. de Cox estad afectado por dos vias pecuarias, la vereda del Camino de Fortuna a
Alicante y la colada de serranos del Camino del Espartal.

La red viaria local tiene por misidn principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con las vias basicas y
esta constituida por las vias no comprendidas en la red bdsica, con alineaciones y rasantes definidas por
el planeamiento anterior que se conserva, o sefialadas en el presente Plan General o, como desarrollo
del mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que se aprueben en lo sucesivo. Se
trata de la red de servicio inmediata a las dreas edificadas. Son viales de distribucién interior del trafico
a través de los cuales se materializa la accesibilidad viaria a todas las areas y edificaciones. Asi mismo
forman parte de la red viaria local los caminos municipales no radiales.

Articulo 30.- Condiciones de las Vias en Planes Parciales y Planes Especiales.

1.- Para los Planes Parciales y Planes Especiales que se redacten en desarrollo del presente Plan General,
se establecen las siguientes condiciones para los viales integrantes del sistema local:

a) Para los dmbitos y las areas susceptibles de actuacidon a través de planes especiales o planes de
reforma interior:

- Ancho de vial: diez (10) metros en los de nueva creacidn.

-Los existentes en viales que se mantienen.

- Pendiente maxima: 8% en los de nueva creacion.

- La existente en los viales que se mantienen.

b) Para los sectores residenciales a desarrollar mediante un Plan Parcial:
-Ancho del vial: 10 m.
- Pendiente maxima: 8%.
c) Para los sectores industriales a desarrollar mediante un Plan Parcial:
-Ancho del vial: 12 m.
- Pendiente maxima: 8%.
2.- Las aceras peatonales tendran un ancho minimo de 2 m.
3.- Prevalecera sobre las dimensiones anteriores, los anchos de calle marcados mediante cotas en los

planos de ordenacidn, para cualquier clase de suelo.

Articulo 31.- Eliminacion de barreras arquitectdnicas.

El disefio de todos los elementos integrantes del sistema viario garantizard la accesibilidad de las
personas con movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto 193/1988, de
12 de Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las “Normas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas”. Asi mismo serd de aplicacion la Ley 1/1998 de
la Generalitat Valenciana.

Seccidon 3.- Condiciones particulares para los equipamientos y servicios urbanos (sistema de
equipamiento comunitario).
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Articulo 32.- Aplicacidn.

1.- Las condiciones que se sefialan para los equipamientos y los servicios urbanos seran de aplicacion en
las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos se representan en la
documentacion grafica del Plan General, sin perjuicio de lo establecido en el nUmero 4 del presente
articulo.

2.- Seran también de aplicacidn en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de equipamiento,
se destinen a tal fin por estar habilitados para ello.

3.- Las condiciones que hagan referencia, a las caracteristicas fisicas de la edificacion sélo seran de
aplicacién en obras de nueva edificacidon y cuando proceda, en las de reestructuracion.

4.- Cuando la parcela con calificacidon de equipamientos y servicios urbanos estuviera incluida en alguna
zona de normativa particular, se entendera sometida a las condiciones generales de edificacion de la
misma (con las excepciones puntuales que en la Normativa especifica de cada zona se establezcan). En
caso contrario la edificacidn se ajustara a los siguientes pardmetros:

- Tipo de ordenacién: edificacion aislada.
- Edificabilidad maxima: 1m2/m?2.

- N2 maximo de plantas: dos (8 metros).
- Ocupacién maxima: 70%.

5.- Si en los planos de ordenacion del presente Plan General, un terreno solamente tuviera calificacion
de equipamiento, sin detallarse especificamente éste, podra destinarse a cualquiera de los
equipamientos y servicios sefialados en el Art. 8 de este anejo.

6.- De los equipamientos y servicios urbanos forman parte de la “Red Primaria o Estructural” aquellos
que expresamente viene marcados como tal en la documentacién grafica, y los que en un futuro se
incorporen a él.

Articulo 33.- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para uso de equipamientos, ademas del uso predominante se podra disponer
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente
podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o residencia comunitaria para
albergar a los agentes del servicio.

Articulo 33.- Sustitucidn del equipamiento previsto.

Los equipamientos y servicios urbanos existentes en el momento de la aprobacidn del presente Plan
General, y los que éste califica de nueva creacién, podran sustituirse por otro equipamiento publico con
las siguientes condiciones:

- Si el nuevo equipamiento esta destinado a la misma Administracion Publica se adopte acuerdo expreso
y motivado por el drgano competente del ente titular o destinatario del terreno.

- Si el nuevo equipamiento estd destinado a distinta Administracidn Publica, en dicho caso debe mediar
acuerdo entre las Administraciones interesados.
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Articulo 35.- Edificaciones especiales.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacion hicieran ésta improcedente, siguiendo las condiciones
de la zona en la que se localice el equipamiento, podra relevarse de su cumplimiento, mediante la
aprobacién de un Estudio de Detalle con las siguientes condiciones:

a) No se sobrepasard la edificabilidad maxima que le corresponde segln la zona en la que se enclave,
salvo que tal edificabilidad sea inferior a 1 m2/m2, en cuyo caso se podra alcanzar esta ultima.

b) Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los edificios
colindantes.

c) La altura maxima serd de tres plantas (12 metros).
Articulo 36.- Servicios de la Administracion.

Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en la
definicién de oficinas, cumpliran las condiciones que estas Normas establecen para ellas.

Articulo 37.- Supresién de barreras arquitectonicas.

En el disefio de todas las edificaciones integrantes del sistema de equipamiento comunitario se
garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo
establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el
que se aprueba las “Normas para la accesibilidad y eliminacidn de barreras arquitectdnicas”. Asi mismo
sera de aplicacion la Ley 1/1998 de la Generalitat Valenciana.

Seccion 4.- Condiciones particulares para las infraestructuras y servicios Técnicos (sistema de
infraestructuras y servicios).

Articulo 38.- Régimen.
Forman parte de la red primaria y estructural de dotaciones publicas los elementos de dicho sistema

que asi se grafian en los correspondientes planos.

Articulo 39.- Condiciones de edificacion y ejecucidn.

1.- Se permitiran tan sdlo las construcciones e instalaciones necesarias al servicio de que se trate. Los
espacios libres de edificacion tendran la consideracion de espacios libres.

2.- Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del dominio, se
podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones establecidas por la Ley
6/1998 de 13 de abril sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones. A estos efectos, las determinaciones
del Plan General sobre instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la declaraciéon de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones correspondientes.
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ANEJO N22

NORMATIVA DE PREVENCION DE RUIDO

CAPITULO I.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A LA CONTAMINACION POR FORMAS DE LA
ENERGIA.

Articulo 1.- A los efectos de lo regulado en esta normativa, se entiende por este tipo de contaminacion
atmosférica la presencia en el aire de formas de energia que impliquen riesgo, dafio o molestia grave
para las personas o bienes de cualquier naturaleza, conforme a la Ley 38/1972 de Proteccién del
Ambiente Atmosférico.

Articulo 2.- Dentro del concepto de formas de energia quedan englobadas tanto la perturbacién por
ruidos y vibraciones como los producidos por radiones ionizantes.

Articulo 3.- Asimismo las prescripciones de esta normativa se aplicaran a cualquier otra actividad o
comportamiento individual o colectivo que, aunque no estando expresamente edificado en esta
normativa produzca al vecindario una perturbacién por formas de la energia y sea evitable con la
observancia de una conducta civica normal.

Articulo 4.- En los proyectos de instalaciones industriales, comerciales y de servicio afectadas por las
prescripciones de esta normativa se acompafara un estudio justificativo de las medidas correctoras de
ruidos y vibraciones, con las hipdtesis de calculo adoptadas con independencia de las exigidas por la
Norma Bdasica de la Edificaciéon NBE-CA-88.

CAPITULO Il.- PERTURBACIONES CON RUIDOS.

Niveles de perturbacion.

Articulo 5.- La intervencidn municipal en estas materias tendera a conseguir que las perturbaciones por
formas de la energia no excedan los limites que se indican en la presente normativa.

Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada A (dB A), y el
aislamiento acustico en decibelios (dB).

Niveles en el ambiente exterior.

Articulo 6.- En el ambiente exterior, con excepcion de los procedentes del trafico, no se podra producir
ningln ruido que sobrepase, para cada una de las zonas, lo niveles indicados a continuacion:
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Situacion Actividad Niveles Max. (dBA)
Dia Noche
Zona de equipamiento sanitario 40 30
Zona con residencia, servicios terciarios o
equipamientos no sanitarios 50 40
Zona con actividades comerciales 60 50
Zona con actividades industriales 65 50

Se entiende por dia, el periodo comprendido entre las 8 y 22 horas. El resto de las horas integraran el
periodo de noche.

Niveles en el ambiente interior.
Articulo 7.- Para los establecimientos o actividades que se citan a continuaciéon el nivel de los ruidos

transmitidos a ellas desde el exterior de los mismos, con excepcién de los originados por el trafico, no
superaran los limites siguientes:

Situacion Actividad Niveles Max.(dBA)
Dia Noche

Zona de equipamiento sanitario, cultural y educativo 40 30

Zona con servicios terciarios o

equipamientos no sanitarios 55 45

Zona residencial 40 30

Los titulares de las actividades estaran obligados a la adopcidon de las medidas de aislamiento y
acondicionamiento necesarias, para evitar que el nivel de ruido de fondo existente en ellos perturbe el
adecuado desarrollo de las mismas.

Se prohibe el trabajo nocturno a partir de las 23 horas, en los establecimientos ubicados en edificios de

viviendas o colindantes con ellas cuando el nivel sonoro transmitido a aquellas exceda los limites
indicados.

CAPITULO lII.- AISLAMIENTO ACUSTICO DE LAS EDIFICACIONES.

Edificios en general.
Articulo 8.- A efecto de los limites fijados en el articulo 6 sobre proteccién del Ambiente Exterior, en
todas las edificaciones de nueva construccidn, los cerramientos deberan poseer el cerramiento acustico

minimo exigido por la Norma Basica de la Edificacién NBE-CA-88 y en las Normas contenidas en HD/91.

Establecimientos Industriales, Comerciales y de Servicios.
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Articulo 9.- Los elementos constructivos y de insonorizacién de que se dote a los recintos en que se
alojen actividades o instalaciones industriales, comerciales y de servicios, deberan poseer el aislamiento
suplementario necesario para evitar la transmision al exterior o al interior de otras dependencias o
locales del exceso de nivel sonoro que en su interior se origine, e incluso, si fuera necesario dispondran
del sistema de aireacidn inducida o forzada que permita el cierre de huecos o ventanas existentes o
proyectados. En los locales en que se supere los 70 dB (A) de nivel de emisidn, el aislamiento de los
cerramientos que los separen o colinden con viviendas no podra ser, en ningun caso, inferior a 50 dB
(A).

Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y sus torres de refrigeracion, la
distribucion y evacuacion de agua, la transformacidn de energia eléctrica y demas servicios del edificio,
serdn instalados con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel transmision
sonora no superior a los limites maximos autorizados por el articulo 7, hacia el interior de la edificacion.

DISPOSICION TRANSITORIA

Subsidiariamente serda de aplicacion el modelo de ordenanza elaborado conjuntamente por la
Generalitat Valenciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias “sobre prevencion de la
contaminacion acustica (proteccion contra ruidos y vibraciones)”.
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ANEJO N23

NORMAS DE URBANIZACION PARA EL SUELO URBANIZABLE

1.- OBJETO DE LAS PRESENTES NORMAS.

El objeto de las presentes Normas de Urbanizacidn es el establecimiento de la normativa minima a que
habran de ajustarse los Proyectos Técnicos que desarrollen obras de infraestructura.

2.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas de Urbanizacion seran de aplicacion en todos los Proyectos Técnicos cuya
finalidad sea la ejecucidn de obras de infraestructura en el ambito del Suelo Urbanizable.

3.- INFRAESTRUCTURAS A CONSIDERAR.

Los Proyectos Técnicos contemplaran, al menos, las siguientes infraestructuras:

- Saneamiento.

- Abastecimiento de agua.

- Suministro de Energia Eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Telefonia.

- Canalizacién semaforica.

- Acerado.

- Pavimento de calzadas.

- Sefializacidn viaria.

4.- SANEAMIENTO.

Se empleara el sistema de saneamiento unitario.

Se establecerdn las lineas de alcantarillado necesarias para la recogida y evacuacién de las aguas
residuales negras y grises, generadas en la zona de proyecto. Conectando a la red municipal.

Para la recogida de las aguas pluviales, se dispondran en los puntos bajos sumideros o imbornales
sinfonicos, conectados igualmente a la red municipal.

Se deberan prever las arquetas y acometidas domiciliarias precisas.
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Las conducciones discurriran por espacios publicos, preferentemente bajo las calzadas; siendo la
distancia minima entre la generatriz superior del tubo y la rasante del pavimento no inferiora 1 m.
Bajo aceras, esta cota no sera inferior a 0,60 m.

Su pendiente no serd inferior al 0,5% en general, o al 1% en el caso particular de acometidas.

Para los colectores y ramales de la red de saneamiento, se emplearan preferentemente tubos de
hormigdn con enchufe de campana y junta de goma, pudiendo admitirse también los tubos de P.V.C.
Quedan expresamente prohibidas las juntas con corchete de ladrillo o de mortero.

Asimismo, queda prohibida la utilizacion de pozos ciegos, fosas sépticas e instalaciones similares.

El didmetro minimo a utilizar en colectores y ramales sera de 300 mm., de Clase "B" segun la
clasificacion del M.O.P.T.M.A.).

Los tubos de 400 y 500 mm. de diametro llevaran campana armada. Los tubos de 600 mm. de diametro
en adelante seran de hormigén armado.

Para las acometidas se emplearan tubos de hormigdn o de PVC, siendo el didametro minimo de 200 mm.

Las arquetas de acometida domiciliaria podran ser de fabrica de ladrillo macizo, tomadas con mortero
de cemento y enfoscadas y bruiiidas interiormente, o de hormigon.

Los pozos de registro, resalto, cdmaras de descarga y demds elementos que sea preciso instalar en la
red, serdn de hormigén en masa tipo H-200, o prefabricados de hormigdn, con pates de polipropileno o
de acero inoxidable.

En todos los casos, los cercos y tapas seran de fundicidn, llevando estas ultimas en su cara superior las
inscripciones identificativas del servicio de que se trata; asi como el nombre del municipio.

5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Las redes serdn de tipo mallado.

Se estableceran las lineas necesarias para asegurar el abastecimiento de agua potable en la zona del
Proyecto.

Se deberan prever las arquetas y acometidas domiciliarias precisas.

Las canalizaciones discurriran preferentemente bajo las aceras o zonas publicas protegidas del

trafico rodado. La profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la tuberia quede 1 m. bajo
la rasante del pavimento, pudiendo disminuirse esta distancia hasta 0,60 m. si la conduccién discurre
por zonas libres de trafico rodado

El didmetro minimo a emplear en redes de distribucién sera de 100 mm.

Se dispondran hidrantes en columna, con una boca de 70 mm. y dos de 45 mm., normalizados por el
Servicio de Bomberos y con una separacion maxima de 200 m.

Para las tuberias de transporte de agua; se emplearan tubos de fundicidén, revestidos, con junta
automatica flexible.
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Para las arterias; se emplearan tuberias de PVC o polietileno de alta densidad; con junta flexible con aro
de caucho en el primer caso y de mordaza a presion, en el tercero.

Para las acometidas se empleara preferentemente polietileno de alta densidad.
Los codos, tés, bifurcaciones, y demas piezas especiales serdn de fundicion gris.

La valvuleria serd de fundicidn gris o ductil, segin los casos. Las valvulas de compuerta serdn de cierre
elastico y con husillo de acero inoxidable.

Las arquetas de registro seran de fabrica de ladrillo macizo tomados con mortero de cemento y
enfoscadas y brufiidas interiormente, siempre que su profundidad sea inferior a 1 m. y de hormigon tipo
H-200 o prefabricadas de hormigdn, con pates de polipropileno o de acero inoxidable.

En todos los casos, los cercos y tapas seran de fundicion, con llave si son arquetas de acometida

domiciliaria, llevando en su cara superior las inscripciones identificativas del servicio de que se trata, asi
como el nombre del municipio.

6.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se estableceran las LINEAS de ENERGIA ELECTRICA necesarias para el suministro en Baja, Media y, en su
caso, Alta tensidn en la zona de proyecto.

Las lineas serdn subterraneas, bajo aceras o espacios libres de uso publico.

Se dispondran las acometidas a parcelas, con sus correspondientes armarios de conexion.

Para el dimensionamiento de los distintos servicios se considerard, al menos, el grado de electrificacién
media. Para locales comerciales se calculard una dotacién minima de 100 W/m2, que se aumentara a
150 W/m?2, cuando el uso sea industrial.

Las instalaciones de suministro de energia eléctrica y electrificacidn, se realizara de acuerdo con la

normativa oficial vigente y las condiciones de la compafiia suministradora.

7.- ALUMBRADO PUBLICO.

Se establecera alumbrado para todas las calzadas, aceras y areas de uso publico, incluidas en la zona de
proyecto. Las vias publicas se proyectaran con una iluminacién media minima de 5 lux, con un factor de
uniformidad de 0,15. En las intersecciones estos valores, ascenderdn a 10 y 0,20, respectivamente.

Excepto en disposiciones de alumbrado mediante brazos murales, los cables conductores irdn alojados
en un tubo de PVC, rigido o flexible, de 100 mm. de didmetro minimo, instalado bajo la acera a una
distancia de 0,45 m. entre la generatriz superior del tubo y la rasante del pavimento.

Las luminarias seran de tipo antivandalico y llevaran incorporado el equipo auxiliar con reductor de

flujo.
Se utilizaran lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presion o de Vapor de Mercurio de Color Corregido.
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Las arquetas de registro seran independientes del baculo o columna. Tendran cerco y tapa de fundicion,
llevando estas ultimas en su cara superior las inscripciones identificativas del servicio de que se trata y el
nombre del municipio.

Las instalaciones de alumbrado publico se realizaran de acuerdo con la normativa oficial vigente y las
condiciones de la compafiia suministradora.

8.- TELEFONIA.

Se establecera la red de telefonia necesaria para toda la zona de proyecto.

La instalacidn sera subterranea y se emplazara bajo aceras o zonas de uso publico.

Debera incluir todos los elementos precisos, tales como: canalizaciones, arquetas, armarios de
distribucion de acometidas y armarios de interconexion.

En el proyecto, debera constar expresamente la homologacidn de la compaiiia Telefénica, respecto a:
trazado de la red, detalles constructivos, materiales y condiciones de ejecucion.

9.- CANALIZACION SEMAFORICA.

Se establecera canalizacion semafdrica en todas las aceras de las vias publicas incluidas en la zona de
proyecto.

La canalizacion semafdrica consistira en un tubo de PVC flexible o corrugado de 90 mm. de diametro,
gue podrd ir alojado en la misma zanja del alumbrado publico y, en todo caso, con las mismas
condiciones de cota que éste.

10.- ACERADO.

Las aceras estaran formadas por las siguientes capas:

- Sub-base de zahorra artificial.

- Base de hormigdn en masa tipo H-150.

- Mortero de agarre de 3 cm. de espesor minimo.

- Pavimento de baldosas de terrazo de 40x40 cm. y 4 cm. de espesor minimo, o de losas de hormigdn.

En los pasos de peatones se dispondran rampas para minusvalidos de 0,80 m. de anchura util minima,
con pavimento antideslizante.

Los bordillos seran prefabricados de hormigén, con una altura de 25 cm., y una anchura minima de 13
cm.

11.- PAVIMENTO DE CALZADAS.

El firme de calzadas serd de tipo flexible y estard integrado, al menos por las siguientes capas:
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- Sub-base de zahorra natural.

- Base de zahorra artificial.

- Riego de imprimacion.

- Capa intermedia de aglomerado asfaltico en caliente de 7 cm. de espesor.

- Riego de adherencia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente de 5 cm. de espesor minimo.

12.- CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.

Salvo en los casos sefialados de alumbrado publico por brazo mural, todos los servicios publicos se
dispondrdn en canalizaciones subterraneas y se enterraran o trasladaran aquellos servicios hasta ahora
existentes no subterraneos, debiéndose consignar especificamente su coste en el presupuesto del
proyecto.

En los proyectos técnicos, se debera incluir expresamente en un plano de detalle, la disposicion, el tipo
de material y seccion o didmetro de cada servicio, asi como sus cotas relativas y absolutas; tanto
verticales como horizontales.
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1 ORDENANZAS

1.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Las presentes Ordenanzas constituyen la normativa que habra de regir y regular la actividad constructiva
en todo el sector objeto del presente Plan Parcial. Serdn de obligado cumplimiento la normativa general
contenida en la N. U. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y/o legislacion aplicable en
la materia. El objetivo es conseguir un nucleo urbano residencial de gran calidad y densidad media.

Las presentes Ordenanzas sera de obligado cumplimiento a partir de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva. Esta obligacion regira tanto para los particulares como para la propia Administracion.

El incumplimiento de las mismas llevard consigo la formacidn del consiguiente expediente de infraccién
urbanistica a cargo del Ayuntamiento, segin dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No podra, por tanto, darse principio a ninguna obra publica o privada, bien sea de nueva planta, reforma
o reparacion, en esta zona sin obtener antes el permiso del Ayuntamiento en la forma que establecen
estas Ordenanzas.

Las licencias de obra se solicitardn conforme a los trdmites que tengan establecidos en las Normas
vigentes, y las Normas legisladas en el Reglamento de Servicios de las Entidades Locales y Ley sobre el
Régimen del Suelo, y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1.992.

Las obras, cuya licencia se haya concedido, deberan terminarse dentro del plazo previsto en las mismas.
No se permitird que una vez empezadas las mismas, éstas queden sin concluir o de forma que afecteny
perturben el aspecto del conjunto.

Los propietarios quedan obligados a mantener sus edificios, jardines y zonas verdes de uso privado en
las debidas condiciones de seguridad, estética y salubridad.

La terminologia y conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas son las que se indican en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cox.

Las diferencias que hubiere lugar, como consecuencia de la interpretacion de la terminologia empleada,
se resolverd conforme a los criterios establecidos en las Normas de ambito municipal, o en su defecto en
las de dmbito Provincial.

Se considerard elementos comunes de la urbanizacién los siguiente:

-Viales.

-Instalaciones de agua, luz, saneamiento, alumbrado publico, etc. con todos sus elementos aparentes u
ocultos.

-Las zonas verdes de uso publico.

La vigencia de las presente Ordenanzas se considerard definitiva, mientras no sean derogadas o
modificadas, total o parcialmente, con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo.

Sera obligacidn indispensable haberse aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion del plan
parcial; y que las respectivas parcelas cuenten con los servicios minimos exigidos para alcanzar la
calificacién de Solar, salvo en los casos en que concurran las circunstancias determinadas en los art. 40y
41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.2.1 CALIFICACION.
La totalidad del territorio ordenado por este P.P. queda dividido en los siguientes destinos:

-Residencial-Comercial.
-Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:
Jardines
Areas de Juego y Recreo de nifios.
-Centros Docentes.

-Servicios de interés publico y social:
Equipamiento Comercial.
-Viales y zona de Aparcamientos.

Como usos permitidos seran todos aquellos que, en principio, sean compatibles con el fundamental de
cada zona. Las condiciones de uso de la zona seran las siguientes:

Residencial: Se permitira tanto vivienda unifamiliar como colectiva.

Industrial: Se permitiran las categorias 12 y 22 en situaciones relativas 1y 2, definidas en el articulo 182
de las Normas vigentes.

Comercial: Se permitiran todas sus categorias.
Publico: Se permitiran todas sus clases.

El uso de suelo verde Publico, serd unicamente el derivado de las instalaciones de recreo y juego de
nifios, los jardines y la construccion de elementos esenciales para las instalaciones especificas que se
definan en las presentes ordenanzas, asi como en los futuros proyectos de urbanizacién o estudios
detalle que pueda llegar a realizarse.

El uso en la zona de Centros Docentes serd el especifico a tal efecto. Queda expresamente prohibida
cualquier otra utilizacién no especificada.

En la zona de Servicio de interés publico y social se

delimita un sdlo uso:

- Equipamiento Comercial. Con idéntica tipologia de edificacion que la principal Residencial, sera de
caracter privado.

Viales y Aparcamiento. Con uso especifico para estos efectos.
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1.2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

La ordenacion propuesta se considera suficiente para la actuacién directa, previa urbanizacién en cada
manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudios de Detalle.

Sin embargo, podra realizarse cuantos Estudios de Detalle se considere oportunos para la ordenacidn
interior de las manzanas, aperturas de calles peatonales o reajustes de alineaciones y rasantes definidas
en el presente proyecto.

1.2.3 PARCELACIONES

No se contempla parcelacidén alguna en el presente proyecto, no obstante, y en caso de que fuese
preciso, se procederd a la parcelacion de manzanas, bien individualmente o colectivamente mediante
los correspondientes proyectos de parcelacién, que habran de ajustarse en cuanto a parametros a

los especificados en el apartado 1.4.2 NORMAS PARTICULARES, de las presentes ordenanzas, asi como a
las disposiciones contenidas en la Seccion 42-PARCELACIONES, del R.D.L. 1/1992.

1.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

El contenido minimo de los proyectos de urbanizacidn para el desarrollo del presente Plan Parcial sera el
establecido en los Arts. 246 a 276 de la Normativa Urbanistica contenida en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y lo dispuesto para los mismos en la memoria del Presente Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen este plan parcial, serdn proyectos de obra, con la
finalidad de poder ejecutar la infraestructura necesaria y obligatoria, para que los terrenos adquieran la
calificacién de Solar.

Los proyectos de urbanizacion se referiran a la totalidad de los terrenos ordenados por este P.P. ya que
solo tenemos un poligono de actuacion. Estos proyectos podran englobar los apartados de red viaria,
alcantarillado, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, salvo que

se realicen en proyectos independientes.

El proyecto de urbanizacidon podra afectar tan solo a la red viaria general de la urbanizacién, dejando
para posteriores proyectos el desarrollo de la misma en el interior de cada manzana.

1.25 CONSERVACION DE LAS OBRAS

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las mismas, asi como el de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con excepcidn del equipamiento escolar, correran a
cargo de los propietarios de los terrenos del sector, constituidos en la correspondiente Entidad de
Conservacion.

13 NORMAS DE EDIFICACION

1.3.1 NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones técnicas de las obras en relacidon con las vias publicas serdn las establecidas por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para este fin.
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Las condiciones a que habra de sujetarse la edificaciéon sobre las parcelas aptas para ello, de este P.P.
serdn las especificas de las Ordenanzas particulares para cada una de las zonas.

A efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas, cuando se emplee términos de solar,
alineaciones, volumen, alturas, ... etc. tendran el significado taxativo que expresan las Ordenanzas de
Edificacidon de las Normas Subsidiarias de Cox.

1.3.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Tipo de edificacion: Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

Edificabilidad: 1 m2/m2 como maximo.

Altura maxima: 4 plantas.

Ocupacion maxima: 50 %.

1.3.3 CONDICIONES HIGIENICAS

Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cox y las Normas de Habitabilidad y Disefio en el Ambito de la Comunidad
Valenciana (H.D.91).

1.3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Existe libertad de composicion, debiendo, en cualquier caso, respetarse las disposiciones del art. 98 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las disposiciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Cox.

14 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS

Las zonas previstas en el presente P.P. son las determinadas en el correspondiente plano de zonificacion
y que a continuacién se enumera:

- RESIDENCIAL-COMERCIAL

- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.
Jardines y areas de juego y recreo de nifios.

- CENTROS DOCENTES.
1 centro de guarderia y preescolar.

- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
Equipamiento comercial.

- RED VIARIA'Y ZONA DE APARCAMIENTOS.

1.4.2 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
1.4.2.1 ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacion residencial.
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TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

-Edificabilidad sobre parcela neta: 1,94 m2/m2 como maximo.

-Altura maxima: 4 plantas.

-Parcela minima: 100 m2.

-Fachada minima: 6 m.

-Fondo minimo: 7 m.

-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.

APARCAMIENTOS: se prevé una plaza por cada 100 m2. de edificacién residencial.

CONDICIONES ESTETICAS: Las condiciones estéticas se remite a lo establecido en las condiciones
comunes de estas ordenanzas, debiendo, en todo caso, realizarse acabados similares en conjuntos
agrupados, asi como evitar medianerias.

CONDICIONES DE USO: Se determina como fundamental el residencial.

Se permitird como usos tolerados los siguientes:

-Cultural. De caracter privado, como centros de estudios, aulas de cultura o centro de actividades, etc.
-Relacion. Casinos, salas de fiesta, restaurantes, bares, exposiciones, etc.

-Deportivas. Sin espectadores.

-Comercial.

-Industrial. Categorias 12 y 22 en situaciones relativas 1 y 2, definidas en el articulo 182 de las Normas
vigentes.

-Publico: Se permitirdn todas sus clases.

-Los demas usos se consideran prohibidos.

1.4.2.2 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Es aquella zona de dominio y uso publico, de titularidad publica, destinada a jardines y esparcimiento de
la poblacidn. Se permitird la plantacion de todo tipo de especies arbdreas, asi como la instalacion de
mobiliario urbano.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: No se permitira ningun tipo de construccién en la zona, salvo la

construccién de aseos publicos, quioscos y casetas destinadas al uso de la zona, bajo las siguientes
condiciones:
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-Ocupacion maxima: 0,30 %

-Altura maxima: 4 m.

Deberd mantenerse un caracter formal adecuado al entorno en que se situa.

1.4.2.3 CENTROS DOCENTES

Es aquella zona de dominio y uso publico, de titularidad publica, destinada a la ensefianza.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: Estando previsto para un centro de Guarderia y Preescolar. Sus
condiciones se regiran por sus propias normas institucionales. Orden del Ministerio de Educacién y
Ciencia del 14 de Agosto de 1.975 (B.O.E. n2 205, de 27/8/1.975).

CONDICIONES DE USO: El uso fundamental serd el docente.

Como uso tolerado, se permitira la construccién de una vivienda de 120 m2 como maximo, para uso
exclusivo del guarda o portero del centro.

Los demas usos se consideran prohibidos.

1.4.2.4 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Son aquellos locales de dominio y uso privado, de titularidad privada, destinados a la compraventa al
por menor, de las mercancias necesarias para la vida del sector. El edificio comercial sera de uso
exclusivo o de uso mixto junto al residencial.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

-Edificabilidad sobre parcela neta: 1 m2/m2 como maximo.

-Altura maxima: 4 plantas.

-Parcela minima: 100 m2.
-Fachada minima: 6 m.

-Fondo minimo: 7 m.
-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.
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1.4.2.5 RED DE COMUNICACIONES Y APARCAMIENTOS

Constituyen el conjunto de espacios asi clasificados, para facilitar el acceso rodado a las distintas
parcelas previstas en este P.P., asi como la red peatonal y plazas de aparcamiento.

Estos espacios son considerados de dominio y uso publico, no permitiéndose ningun tipo de
construccién y su Unico uso permitido serd el de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.
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1 ORDENANZAS

1.1GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas constituyen la normativa que habra de regir y regular la actividad constructiva
en todo el sector objeto del presente Plan Parcial. El objetivo es conseguir un nucleo urbano residencial
de gran calidad y densidad media.

Las presentes Ordenanzas sera de obligado cumplimiento a partir de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva. Esta obligacion regira tanto para los particulares como para la propia Administracion.

El incumplimiento de las mismas llevard consigo la formacidn del consiguiente expediente de infraccién
urbanistica a cargo del Ayuntamiento, segun dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No podrd, por tanto, darse principio a ninguna obra publica o privada, bien sea de nueva planta, reforma
o reparacidén, en esta zona sin obtener antes el permiso del Ayuntamiento en la forma que establecen
estas Ordenanzas.

Las licencias de obra se solicitaran conforme a los tramites que tengan establecidos el planeamiento
municipal vigente, y las Normas legisladas en el Reglamento de Servicios de las Entidades Locales y Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1.992.

Las obras, cuya licencia se haya concedido, deberdn terminarse dentro del plazo previsto en las mismas.
No se permitird que una vez empezadas las mismas, éstas queden sin concluir o de forma que afecteny
perturben el aspecto del conjunto.

Los propietarios quedan obligados a mantener sus edificios, jardines y zonas verdes de uso privado en
las debidas condiciones de seguridad, estética y salubridad.

La terminologia y conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas son las que se indican en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cox.

Las diferencias que hubiere lugar, como consecuencia de la interpretacion de la terminologia empleada,
se resolvera conforme a los criterios establecidos en las Normas de ambito municipal, o en su defecto en
las de dmbito Provincial.

Se considerara elementos comunes de la urbanizacién los siguiente:

-Viales.

-Instalaciones de agua, luz, saneamiento, alumbrado publico, etc. con todos sus elementos aparentes u
ocultos.

-Las zonas verdes de uso publico.

La vigencia de las presente Ordenanzas se considerara definitiva, mientras no sean derogadas o
modificadas, total o parcialmente, con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo.

Sera obligacién indispensable haberse aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién del plan
parcial; y que las respectivas parcelas cuenten con los servicios minimos exigidos para alcanzar la
calificacién de Solar, salvo en los casos en que concurran las circunstancias determinadas en los art. 40y
41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.2.1 CALIFICACION.
La totalidad del territorio ordenado por este P.P. queda dividido en los siguientes destinos:

-Residencial-Comercial.
-Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:
Jardines
Areas de Juego y Recreo de nifios.
-Centros Docentes.
-Servicios de interés publico y social:
Equipamiento Comercial.

Equipamiento Social.

Parque Deportivo.
-Viales y zona de Aparcamientos.

Como usos permitidos seran todos aquellos que, en principio, sean compatibles con el fundamental de
cada zona. Las condiciones de uso de la zona seran las siguientes:

Residencial: Se permitird tanto vivienda unifamiliar como colectiva.

Industrial: Se permitirdn las categorias 12 y 22 en situaciones relativas 1y 2, definidas en el articulo 182
de las Normas vigentes.

Comercial: Se permitiran todas sus categorias.

Publico: Se permitiran todas sus clases.

El uso de suelo verde Publico, sera unicamente el derivado de las instalaciones de recreo y juego de
nifios, los jardines y la construccidn de elementos esenciales para las instalaciones especificas que se
definan en las presentes ordenanzas, asi como en los futuros proyectos de urbanizacién o estudios de
detalle que pueda llegar a realizarse.

El uso en la zona de Centros Docentes sera el especifico a tal efecto. Queda expresamente prohibida
cualquier otra utilizacién no especificada.

En la zona de Servicio de interés publico y social se distribuye en tres espacios:

-Equipamiento Comercial. Con idéntica tipologia de edificacion que la principal Residencial, sera de
caracter privado.

-Equipamiento social. De caracter privado, destinado a los usos de este tipo previstos en las vigentes
Normas.

-Parque Deportivo. Para uso concreto deportivo, y de cardcter privado.

Viales y Aparcamiento. Con uso especifico para estos efectos.
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1.2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

La ordenacién propuesta se considera suficiente para la actuacion directa, previa urbanizacién en cada
manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudios de Detalle.

Sin embargo, en la totalidad de las manzanas, previamente a la concesién de licencias de edificacidn,
serd preceptivo la aprobaciéon de un Estudio de Detalle para la ordenacién interior de la manzana,
aperturas de calles peatonales o reajustes de alineaciones y rasantes definidas en el presente proyecto.

1.2.3 PARCELACIONES

No se contempla parcelacién alguna en el presente proyecto, no obstante, y en caso de que fuese
preciso, se procedera a la parcelacion de manzanas, bien individualmente o colectivamente mediante
los correspondientes proyectos de reparcelacion.

1.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

os proyectos de urbanizacidén que desarrollen este plan parcial, seran proyectos de obra, con la finalidad
de poder ejecutar la infraestructura necesaria y obligatoria, para que los terrenos adquieran la
calificacién de Solar.

Los proyectos de urbanizacién podrdn referirse a la totalidad de los terrenos ordenados por este P.P., o
bien, a cada uno de los poligonos de actuacidn. Estos proyectos podran englobar los apartados de red
viaria, alcantarillado, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, salvo
que se realicen en proyectos independientes.

El proyecto de urbanizacidon podra afectar tan solo a la red viaria general de la urbanizacién, dejando
para posteriores proyectos el desarrollo de la misma en el interior de cada manzana.

1.2.5 CONSERVACION DE LAS OBRAS

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las mismas, asi como el de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con excepcidn del equipamiento escolar, correran a
cargo de los propietarios de los terrenos del sector, constituidos en la correspondiente Entidad de
Conservacion.

1.3 NORMAS DE EDIFICACION

1.3.1 NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones a que habra de sujetarse la edificacidon sobre las parcelas aptas para ello, de este P.P.
serdn las especificas de las Ordenanzas particulares para una de las zonas.

A efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas, cuando se emplee términos de solar,
alineaciones, volumen, alturas, ...etc. tendran el significado taxativo que expresan las Ordenanzas de

Edificacidon de las Normas Subsidiarias de Cox.

Se considerard usos permitidos, los que se determinan en las Ordenanzas particulares, de acuerdo con
las previsiones del P.P. considerandose como usos prohibidos, los inadecuados por el fin de la parcela.
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Se considerara como aprovechamiento principal, el correspondiente al uso fundamental de la zona,
permitiéndose un aprovechamiento extraordinario limitado y compatible con el principal.

Dentro de estos aprovechamientos extraordinarios, distinguiremos los complementarios y los
sustitutorios.

Consideraremos como complementarios aquellos que guardan una estrecha relacién con el
fundamental, incluyendo

Expresamente el caso de los aparcamientos privados en recintos interiores a las parcelas.

Consideraremos como sustitutorios del principal, aquellos que estando permitidos dentro de la zona y
dentro de los limites permitidos por las Ordenanzas particulares de la zona, sirven para revitalizarla.

1.3.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Tipo de edificacion: Manzana cerrada densa o con patio de manzana.
Edificabilidad bruta: 0,55 m2/m2 como maximo.

Altura maxima: 4 plantas.

Ocupacion maxima: 50 %.

1.3.3 CONDICIONES HIGIENICAS

Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cox.

1.3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Existe libertad de composicion, debiendo, en cualquier caso, respetarse las disposiciones del art. 98 del
Reglamento de planeamiento, asi como las disposiciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Cox.

14 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
1.4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS

Las zonas previstas en el presente P.P. son las determinadas en el correspondiente plano de zonificacion
y que a continuacién se enumera:

-RESIDENCIAL-COMERCIAL

-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. Jardines y areas de juego y recreo de
nifios.

-CENTROS DOCENTES. 1 centro de E.G.B., 1 centro de guarderia y preescolar.

-SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Equipamiento comercial.
Equipamiento social.
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Parque deportivo.
-RED VIARIA'Y ZONA DE APARCAMIENTOS.

1.4.2 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.2.1 ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacidn principal.

TIPOLOGIA'Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

-Edificabilidad sobre parcela neta: 1,00 m2/m2 como maximo.

-Altura maxima: 4 plantas.

-Parcela minima: 100 m2.

-Fachada minima: 6 m.

-Fondo minimo: 7 m.

-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.

APARCAMIENTOS: se prevé una plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial.

CONDICIONES ESTETICAS: Las condiciones estéticas se remite a lo establecido en las condiciones
comunes de estas ordenanzas, debiendo, en todo caso, realizarse acabados similares en conjuntos
agrupados, asi como evitar medianerias.

CONDICIONES DE USO: Se determina como fundamental el residencial.

Se permitird como usos tolerados, con las tolerancias determinadas en las condiciones de edificabilidad,
las siguientes:

-Cultural. De caracter privado, como centros de estudios, aulas de cultura o centro de actividades, etc.
-Relacion. Casinos, salas de fiesta, restaurantes, bares, exposiciones, etc.

-Deportivas. Sin espectadores.

-Comercial.

-Industrial. Categorias I~ y 2~ en situaciones relativas 1y 2, definidas en el articulo 182 de las  Normas
vigentes.

-Publico: Se permitiran todas sus clases.
-Los demas usos se consideran prohibidos.
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1.4.2.2 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Es aquella zona de dominio y uso publico destinada a jardines y esparcimiento de la poblacién. Se
permitird la plantacidon de todo tipo de especies arbdreas, asi como la instalacién de mobiliario urbano.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: No se permitird ningun tipo de construcciéon en la zona, salvo la
construccién de aseos publicos, quioscos y casetas destinadas al uso de la zona, bajo las siguientes
condiciones:

-Ocupacion maxima: 1 %

-Altura maxima: 1 planta.

Debera mantenerse un caracter formal adecuado al entorno en que se situa.

1.4.2.3 CENTROS DOCENTES

Es aquella zona de dominio y uso publico, destinada a la ensefanza.

TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Edificacién aislada.

-Edificabilidad sobre parcela neta: 1,00 m2/m2 como maximo.

-Altura maxima: 3 plantas.

-Ocupacion maxima 50 %.

CONDICIONES DE USO: El uso fundamental sera el docente.

Como uso tolerado, se permitira la construccién de una vivienda de 120 m2 como maximo, para uso
exclusivo del guarda o portero del centro.

Los demas usos se consideran prohibidos.
1.4.2.4 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Son aquellos locales de dominio privado y uso publico, destinados a la compraventa al por menor, de las
mercancias necesarias para la vida del sector. El edificio comercial serd de uso exclusivo o de uso mixto
junto al residencial.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 1,00 m2/m2 como maximo.
- Altura maxima: 4 plantas.

- Parcela minima: 100 m2.

- Fachada minima: 6 m.

- Fondo minimo: 7 m.
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-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.
-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.

1.4.2.5 EQUIPAMIENTO SOCIAL

Son aquellos locales de dominio y uso publico, destinados a los siguientes usos: salas de reunidn,
religioso, ensefianza, sanitario y asistencial, y cualquier otro que por su indole puede ser de interés para
el sector, de acuerdo con las especificaciones de este Plan.

El edificio social sera de uso exclusivo o de uso mixto junto al residencial.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 1,00 m2/m2 como méximo.

-Altura maxima: 4 plantas.

-Parcela minima: 100 m2.

-Fachada minima: 6 m.

-Fondo minimo: 7 m.
-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.

1.4.2.6 PARQUE DEPORTIVO.

Son aquellas zonas de dominio y uso publico, destinadas usos deportivos.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Edificacion aislada.

-Edificabilidad: 0,05 m2/m?2.

-Altura maxima: 1 planta.

-Ocupacion maxima: 5 %.

1.4.2.7 RED DE COMUNICACIONES Y APARCAMIENTOS

Constituyen el conjunto de espacios asi clasificados, para facilitar el acceso rodado a las distintas
parcelas previstas en este P.P., asi como la red peatonal y plazas de aparcamiento.

Estos espacios son considerados de dominio y uso publico, no permitiéndose ningun tipo de
construccién y su Unico uso permitido sera el de trafico rodado, peatonal y aparcamiento
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A.2) Normativa urbanistica. (afiadida por la Modificacién Puntual n202/04 para la modificacién de la
ordenacion pormenorizada establecida por el PGOMU de Cox en el Sector SUG-2)

NORMAS URBANISTICAS:

ARTICULO I. GENERALIDADES.

ARTICULO 2. NORMAS PARTICULARES PARA EL USO DEPORTIVO PISCINA
CUBIERTA.
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Articulo 1. Generalidades.

Las presentes normas urbanisticas se limitan a refrendar las normas
actualmente incluidas en el PGOMU, e incluidas en lo que respecta al suelo del
SUG-2 en el a Anexo n®1 de la Memoria Informativa y Justificativa, incluyendo
en el articulo n® 2 las determinaciones necesarias para regular el uso deportivo
piscina, confeccionadas a medida de la actuacion a llevar a cabo sobre el
citado suelo.

Articulo 2. Normas particulares para el uso deportivo piscina.

Definicion de zona: Equipamiento deportivo-piscina.

Tipologia y condiciones de edificabilidad:
Uso principal deportivo
Usos compatibles: asistencial, social y comercial ligado a la actividad
principal.
Edificacion aislada o adosada a las realizadas en la parcela de uso
deportivo colindante.

Ocupacion madxima. 60%

Parcela minima. 1311.41 m2 (la totalidad de la parcela)
Retranqueos. 5 m a alineaciones de calzada.

N@ de plantas. PB+1

Edificabilidad. 1.2 m2t/m2s

Altura mdxima reguladora. 7.70 m (PB entre 3.6 y4.5 m P1 entre 2.50 y 3.20 m)

Tipologia y condiciones estéticas. Las reguladas con cardcter general en las NNUU del PGOMU.
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1 ORDENANZAS

1.1 GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas constituyen la normativa que habra de regir y regular la actividad constructiva
en todo el sector objeto del presente Plan Parcial. El objetivo es conseguir un nucleo urbano residencial
de gran calidad y densidad media.

Las presentes Ordenanzas sera de obligado cumplimiento a partir de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva. Esta obligacion regira tanto para los particulares como para la propia Administracion.

El incumplimiento de las mismas llevard consigo la formacidn del consiguiente expediente de infraccién
urbanistica a cargo del Ayuntamiento, segun dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No podrd, por tanto, darse principio a ninguna obra publica o privada, bien sea de nueva planta, reforma
o reparacidén, en esta zona sin obtener antes el permiso del Ayuntamiento en la forma que establecen
estas Ordenanzas.

Las licencias de obra se solicitaran conforme a los tramites que tengan establecidos el planeamiento
municipal vigente, y las Normas legisladas en el Reglamento de Servicios de las Entidades Locales y Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1.992.

Las obras, cuya licencia se haya concedido, deberdn terminarse dentro del plazo previsto en las mismas.
No se permitird que una vez empezadas las mismas, éstas queden sin concluir o de forma que afecteny
perturben el aspecto del conjunto.

Los propietarios quedan obligados a mantener sus edificios, jardines y zonas verdes de uso privado en
las debidas condiciones de seguridad, estética y salubridad.

La terminologia y conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas son las que se indican en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cox.

Las diferencias que hubiere lugar, como consecuencia de la interpretacion de la terminologia empleada,
se resolvera conforme a los criterios establecidos en las Normas de ambito municipal, o en su defecto en
las de dmbito Provincial.

Se considerard elementos comunes de la urbanizacidn los siguientes:

-Viales.

-Instalaciones de agua, luz, saneamiento, alumbrado publico, etc. con todos sus elementos aparentes u
ocultos.

-Las zonas verdes de uso publico.

La vigencia de las presentes Ordenanzas se considerara

definitiva, mientras no sean derogadas o modificadas,

parcialmente, con arreglo a lo establecido en la Ley del suelo

Sera obligacidn indispensable haberse aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion del plan
parcial; y que las respectivas parcelas cuenten con los servicios minimos exigidos para alcanzar la
calificacién de Solar, salvo en los casos en que concurran las circunstancias determinadas en los art. 40y
41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.2.1 CALIFICACION.
La totalidad del territorio ordenado por este P.P. queda dividido en los siguientes destinos:

-Residencial—Comercial.
-Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso
Publico:
Jardines
Areas de Juego y Recreo de nifios.
-Centros Docentes.
-Servicios de interés publico y social:
Equipamiento Comercial.
Equipamiento Social.
Parque Deportivo.
-Viales y zona de Aparcamientos.
Como usos permitidos seran todos aquellos que, en principio, sean compatibles con el fundamental de
cada zona. Las condiciones de uso de la zona seran las siguientes:

Residencial: Se permitira tanto vivienda unifamiliar como colectiva.

Industrial: Se permitiran las categorias 12 y 22 en situaciones relativas 1 y 2, definidas en el articulo 182
de las Normas vigentes.

Comercial: Se permitiran todas sus categorias.
Publico: Se permitiran todas sus clases.

El uso de suelo verde Publico, serd unicamente el derivado de las instalaciones de recreo y juego de
nifios, los jardines y la construccidn de elementos esenciales para las instalaciones especificas que se
definan en las presentes ordenanzas, asi como en los futuros proyectos de urbanizacién o estudios de
detalle que pueda llegar a realizarse.

El uso en la zona de Centros Docentes serd el especifico a tal efecto. Queda expresamente prohibida
cualquier otra utilizacidén no especificada.

En la zona de Servicio de interés publico y social se distribuye en tres espacios:

-Equipamiento Comercial. Con idéntica tipologia de edificacion que la principal Residencial, serd de
caracter privado.

-Equipamiento social. De caracter privado, destinado a los usos de este tipo previstos en las vigentes
Normas.

-Parque Deportivo. Para uso concreto deportivo, y de caracter privado.

Viales y Aparcamiento. Con uso especifico para estos
efectos.
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1.2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

La ordenacion propuesta se considera suficiente actuacidén directa, previa urbanizacién en cada
manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudios de Detalle.

Sin embargo, en la totalidad de las manzanas, previamente a la concesién de licencias de edificacidn,
serd preceptivo la aprobaciéon de un Estudio de Detalle para la ordenacidn interior de la manzana,
aperturas de calles peatonales o reajustes de alineaciones y rasantes definidas en el presente proyecto.

1.2.3 PARCELACIONES

No se contempla parcelacidén alguna en el presente proyecto, no obstante, y en caso de que fuese
preciso, se procederd a la parcelacion de manzanas, bien individualmente o colectivamente mediante
los correspondientes proyectos de reparcelacion.

1.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen este plan parcial, seran proyectos de obra, con la
finalidad de poder ejecutar la infraestructura necesaria y obligatoria, para que los terrenos adquieran la
calificacién de Solar.

Los proyectos de urbanizacion podran referirse a la totalidad de los terrenos ordenados por este P.P., o
bien a cada uno de los poligonos de actuacion. Estos proyectos podran englobar los apartados de red
viaria, alcantarillado abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, salvo
que se realicen en proyectos independientes.

El proyecto de urbanizacidon podra afectar tan solo a la red viaria general de la urbanizacién, dejando
para posteriores proyectos el desarrollo de la misma en el interior de cada manzana.

1.2.5 CONSERVACION DE LAS OBRAS

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las mismas, asi como el de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con excepcién del equipamiento escolar, correran a
cargo de los

propietarios de los terrenos del sector, constituidos en la correspondiente Entidad de Conservacion.

13 NORMAS DE EDIFICACION

1.3.1 NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones a que habra de sujetarse la edificacion sobre las parcelas aptas para ello, de este P.P.
serdn las especificas de las Ordenanzas particulares para una de las zonas.

A efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas, cuando se emplee términos de solar,
alineaciones, volumen, alturas, ... etc. tendran el significado taxativo que expresan las Ordenanzas de

Edificacidon de las Normas Subsidiarias de Cox.

Se considerard usos permitidos, los que se determinan en las Ordenanzas particulares, de acuerdo con
las previsiones del P.P. considerandose como usos prohibidos, los inadecuados por el fin de la parcela.
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Se considerara como aprovechamiento principal, el correspondiente al uso fundamental de la zona,
permitiéndose un aprovechamiento extraordinario limitado y compatible con el principal.

Dentro de estos aprovechamientos extraordinarios, distinguiremos los complementarios y los
sustitutorios.

Consideraremos como complementarios aquellos que guardan una estrecha relaciéon con el
fundamental, incluyendo expresamente el caso de los aparcamientos privados en recintos interiores a

las parcelas.

Consideraremos como sustitutorios del principal, aquellos que estando permitidos dentro de la zona y
dentro de los limites permitidos por las Ordenanzas particulares de la zona, sirven para revitalizarla.

1.3.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Tipo de edificacién: Manzana cerrada densa o con patio de manzana.
Edificabilidad bruta: 1 m2/m2 como maximo.

Altura maxima: 4 plantas.

Ocupacion maxima: 50 %.

1.3.3 CONDICIONES HIGIENICAS

Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cox.

1.3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Existe libertad de composicion, debiendo, en cualquier caso, respetarse las disposiciones del art. 98 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las disposiciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Cox.

1.4 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS

Las zonas previstas en el presente P.P. son las determinadas en el correspondiente plano de zonificacién
y que a continuacién se enumera:

-RESIDENCIAL-COMERCIAL

-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. Jardines y areas de juego y recreo de
nifios.

-CENTROS DOCENTES. 1 centro de E.G.B., 1 centro de guarderia y preescolar.

-SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Equipamiento comercial.

Equipamiento social.
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Parque deportivo.

-RED VIARIA'Y ZONA DE APARCAMIENTOS.

1.4.2 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.2.1 ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacidn principal.
TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 2,15 m2/m2 como méximo.

- Altura maxima: 4 plantas.

- Parcela minima: 100 m2.

-Fachada minima: 6 m.

-Fondo minimo: 7 m.

-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.
APARCAMIENTOS: se prevé una plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial -
CONDICIONES ESTETICAS: Las condiciones estéticas se

remiten a lo establecido en las condiciones comunes de

estas ordenanzas, debiendo, en todo caso, realizarse

acabados similares en conjuntos agrupados, asi como

evitar medianerias.

CONDICIONES DE USO: Se determina como fundamental el residencial.

Se permitird como usos tolerados, con las tolerancias determinadas en las condiciones de edificabilidad,
las siguientes:

- Cultural. De caracter privado, como centros de estudios, aulas de cultura o centro de
actividades, etc.

-Relacion. Casinos, salas de fiesta, restaurantes, bares, exposiciones, etc.
-Deportivas. Sin espectadores.

-Comercial.
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-Industrial. Categorias I~ y 2~ en situaciones relativas 1 y 2, definidas en el articulo 182 de las Normas
vigentes.

-Publico: Se permitirdn todas sus clases.

-Los demas usos se consideran prohibidos.

1.4.2.2 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Es aquella zona de dominio y uso publico destinada a jardines y esparcimiento de la poblacion. Se
permitird la plantacidon de todo tipo de especies arboreas, asi como la instalacion de mobiliario urbano.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: No se permitira ningln tipo de construccion en la zona, salvo la
construccién de aseos publicos, quioscos y casetas destinadas al uso de la zona, bajo las siguientes
condiciones:

- Ocupacidon maxima: 1 %

- Altura maxima: 1 planta.

Debera mantenerse un caracter formal adecuado al entorno en que se situa.

1.4.2.3 CENTROS DOCENTES

Es aquella zona de dominio y uso publico, destinada a la ensefanza.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: Estando previsto para un

centro de E.G.B. y Guarderia y Preescolar. Sus

condiciones se regiran por sus propias normas institucionales. Orden del Ministerio de Educacién y
Ciencia del 14 de Agosto de 1.975 (B.O.E. n2 205, de 27/8/1.975).

CONDICIONES DE USO: El uso fundamental sera el docente.

Como uso tolerado, se permitira la construccién de una vivienda de 120 m2 como maximo, para uso
exclusivo del

guarda o portero del centro.

Los demads usos se consideran prohibidos.

1.4.2.4 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Son aquellos locales de dominio y uso privado, destinados a la compraventa al por menor, de las
mercancias necesarias para la vida del sector. El edificio comercial serd de uso exclusivo o de uso mixto
junto al residencial.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 2,00 m2/m2 como maximo.

- Altura maxima: 4 plantas.
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- Parcela minima: 100 m2.
- Fachada minima: 6 m.

- Fondo minimo: 7 m.
- Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

- Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.
1.4.2.5 EQUIPAMIENTO SOCIAL
Son aquellos locales de dominio y uso privado, destinados a los siguientes usos: salas de reunidn,
religioso, ensefianza, sanitario y asistencial, y cualquier otro que por su indole puede ser de interés para
el sector, de acuerdo con las especificaciones de este Plan.
El edificio social serd de uso exclusivo o de uso mixto junto al residencial.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
-Manzana cerrada densa o con patio de manzana.
- Edificabilidad sobre parcela neta: 2,00 m2/m2 como méximo.
- Altura maxima: 4 plantas.
- Parcela minima: 100 m2.
- Fachada minima: 6 m.
- Fondo minimo: 7 m.
- Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.
- Limites de altura libre entre plantas de pisos entre
2,50y 3,20 m.
1.4.2.6 PARQUE DEPORTIVO
Son aquellas zonas de dominio y uso privado, destinadas usos deportivos.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
- Edificacion aislada.
- Edificabilidad: no se fija.
- Altura maxima: 2 plantas.

- Ocupacidon maxima: 25 %.
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1.4.2.7 RED DE COMUNICACIONES Y APARCAMIENTOS

Constituyen el conjunto de espacios asi clasificados, para facilitar el acceso rodado a las distintas
parcelas
previstas en este P.P., asi como la red peatonal y plazas de aparcamiento.

Estos espacios son considerados de dominio y uso publico, no permitiéndose ningun tipo de
construccién y su Unico uso permitido serd el de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.
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1.- ORDENANZAS
11 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Las presentes Ordenanzas constituyen la normativa que habra de regir y regular la actividad constructiva
en todo el sector objeto del presente Plan Parcial. Serdn de obligado cumplimiento la normativa general
contenida en la N. U. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y/o legislacién aplicable en
la materia. El objetivo es conseguir un nucleo urbano residencial de baja densidad.

Las presentes Ordenanzas sera de obligado cumplimiento a partir de la publicaciéon de su aprobacion
definitiva. Esta obligacion regira tanto para los particulares como para la propia Administracion.

El incumplimiento de las mismas llevard consigo la formacidn del consiguiente expediente de infraccidn
urbanistica a cargo del Ayuntamiento, segun dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No podrd, por tanto, darse principio a ninguna obra publica o privada, bien sea de nueva planta, reforma
o reparacion, en esta zona sin obtener antes el permiso del Ayuntamiento en la forma que establecen
estas Ordenanzas.

Las licencias de obra se solicitaran conforme a los tramites que tengan establecidos en las Normas
vigentes, y las Normas legisladas en el Reglamento de Servicios de las Entidades Locales y Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1.992.

Las obras, cuya licencia se haya concedido, deberan terminarse dentro del plazo previsto en las mismas.
No se permitird que una vez empezadas las mismas, éstas queden sin concluir o de forma que afecten 'y
perturben el aspecto del conjunto.

Los propietarios quedan obligados a mantener sus edificios, jardines y zonas verdes de uso privado en
las debidas condiciones de seguridad, estética y salubridad.

La terminologia y conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas son las que se indican en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cox.

Las diferencias que hubiere lugar, como consecuencia de la interpretacion de la terminologia empleada,
se resolverd conforme a los criterios establecidos en las Normas de ambito municipal, o en su defecto en
las de dmbito Provincial.

Se considerara elementos comunes de la urbanizacién los siguiente:

- Viales.

- Instalaciones de agua, luz, saneamiento, alumbrado publico, etc. con todos sus elementos
aparentes u ocultos.

- Las zonas verdes de uso publico.

La vigencia de las presente Ordenanzas se considerara definitiva, mientras no sean derogadas o
modificadas, total o parcialmente, con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo.

Sera obligacidn indispensable haberse aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion del plan
parcial y que las respectivas parcelas cuenten con los servicios minimos exigidos para alcanzar la
calificacién de Solar, salvo en los casos en que concurran las circunstancias determinadas en los art. 40y
41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.2.1  CALIFICACION.
La totalidad del territorio ordenado por este P.P. queda dividido en los siguientes destinos:
- Residencial.
- Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:
- Jardines
- Areas de Juego y Recreo de nifios.
- Servicios de interés publico y social:
- Equipamiento Comercial-Social.
- Viales.

Como usos permitidos seran todos aquellos que, en principio, sean compatibles con el fundamental de
cada zona. Las condiciones de uso de la zona seran las siguientes:

- Residencial: Se permitird la vivienda unifamiliar aislada.

- Industrial: Queda prohibido en todas sus categorias. Comercial: Se permitira sélo la categoria
primera.

- Pdublico: Se permitira Unicamente las siguientes clases:

- Religiosos.

- Ensefianza.

- Culturales.

- Deportivos.

- Benéfico-Sanitario.
El uso de suelo verde Publico, serd unicamente el derivado de las instalaciones de recreo y juego de
nifios, los jardines y la construccidon de elementos esenciales para las instalaciones especificas que se
definan en las presentes ordenanzas, asi como en los futuros proyectos de urbanizacién o estudios de

detalle que pueda llegar a realizarse.

En la zona de Servicio de interés publico y social se delimita un sélo uso: Equipamiento Comercial-Social,
con idéntica tipologia de edificacidn que la principal Residencial; sera de caracter privado.

Viales y Aparcamiento. Con uso especifico para estos efectos.
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1.2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

La ordenacion propuesta se considera suficiente para la actuacién directa, previa urbanizacion en cada
manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudios de Detalle.

Sin embargo, podra realizarse cuantos Estudios de Detalle se considere oportunos para la ordenacidn
interior de las manzanas, aperturas de calles peatonales o reajustes de alineaciones y rasantes definidas
en el presente proyecto.

1.2.3 PARCELACIONES

No se contempla parcelacién alguna en el presente proyecto, no obstante, y en caso de que fuese
preciso, se procedera a la parcelacion de manzanas, bien individualmente o colectivamente mediante
los correspondientes proyectos de parcelacién, que habran de ajustarse en cuanto a parametros a los
especificados en el apartado 1.4.2 NORMAS PARTICULARES, de las presentes ordenanzas, asi como a las
disposiciones contenidas en la Seccion 42—PARCELACIONES, del R.D.L. 1/1992.

1.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

El contenido minimo de los proyectos de urbanizacidon para el desarrollo del presente Plan Parcial sera el
establecido en los Art. 246 a 276 de la Normativa Urbanistica contenida en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y lo dispuesto para los mismos en la memoria del Presente Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen este plan parcial, serdn proyectos de obra, con la
finalidad de poder ejecutar la infraestructura necesaria y obligatoria, para que los terrenos adquieran la
calificacidn, de Solar.

Los proyectos de urbanizacion se referiran a la totalidad de los terrenos ordenados por este P.P. ya que
solo tenemos un poligono de actuacién. Estos proyectos podran englobar los apartados de red viaria,
alcantarillado, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, salvo que

se realicen en proyectos independientes.

El proyecto de urbanizacidén podra afectar tan solo a la red viaria general de la urbanizacién, dejando
para posteriores proyectos el desarrollo de la misma en el interior de cada manzana.

1.2.5 CONSERVACION DE LAS OBRAS

La conservacion de las obras de urbanizacidén y el mantenimiento de las mismas, asi como el de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos seran de cuenta del Ayuntamiento de Cox, ya que se
prevé como sistema de actuacion el de cooperacion.

1.3 NORMAS DE EDIFICACION

1.3.1 NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones técnicas de las obras en relacidon con las vias publicas seran las establecidas por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para este fin.

Las condiciones a que habra de sujetarse la edificacion sobre las parcelas aptas para ello, de este P.P.
serdn las especificas de las Ordenanzas particulares para cada una de las zonas.
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A efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas cuando se emplee términos de solar,
alineaciones, volumen, alturas, ... etc. tendran el significado taxativo que expresan las Ordenanzas de
Edificacion de las Normas Subsidiarias de Cox.

13.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Tipo de edificacion: aislada.

Edificabilidad: 0.20 m2/m2 como maximo.

Altura maxima: 2 plantas.

Ocupacion maxima: 20 %.

1.3.3 CONDICIONES HIGIENICAS

Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas pon las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cox y las Normas de Habitabilidad y Disefio en el Ambito de la Comunidad
Valenciana (H.D.91).

1.3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Existe libertad de composicion, debiendo, en cualquier caso, respetarse las disposiciones del art. 98 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las disposiciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Cox.

1.4 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS

Las zonas previstas en el presente P.P. son las determinadas en el correspondiente plano de zonificacién
y que a continuacién se enumera:

RESIDENCIAL.

- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. Jardines y areas de juego y recreo
de nifos.

- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Equipamiento comercial-social.

- RED VIARIA.

1.4.2 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

1.4.2.1 ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacion residencial.
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TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Vivienda unifamiliar aislada.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 0.32 m2/m2 como méximo.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Parcela minima: 500 m2.

- Fachada minima: 12 m.

- Fondo minimo: 15 m.

-Limites de altura libre en planta baja entre 3,60 y 4,50 m.

-Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.
APARCAMIENTOS: se prevé una plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial.

CONDICIONES ESTETICAS: Las condiciones estéticas se remite a lo establecido en las condiciones
comunes de estas ordenanzas.

CONDICIONES DE USO:  Se determina uso predominante el residencial.
Se permitird como usos tolerados los siguientes:

-Cultural. De caracter privado, como centros de estudios, aulas de cultura o centro de
actividades, etc.

-Deportivas. espectadores.
-Publico: Se permitirdn todas sus clases.

-Los demds usos se consideran prohibidos.

1.4.2.2 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
Es aquella zona de dominio y uso publico, de titularidad publica, destinada a jardines y esparcimiento de
la poblacidn. Se permitird la plantacidon de todo tipo de especies arbdreas, asi como la instalacion de
mobiliario urbano.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: No se permitird ningun tipo de construccion en la zona, salvo la
construccidén de aseos publicos, quioscos y casetas destinadas al uso de la zona, bajo las siguientes
condiciones:

- Ocupacién maxima: 0,30 %

- Altura maxima: 4 m.

Debera mantenerse un caracter formal adecuado al entorno en que se situa.

Anejo 4 - 195



Hil '
\GEY Qsanenm

LT o~ »d Conselleria de Palitica
AYUNTAMIENTO DE COX

Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

1.4.2.3. - EQUIPAMIENTO COMERCIAL-SOCIAL.

Son aquellos locales de dominio y uso publico, destinados a las actividades comerciales o sociales
necesarias para la vida del sector.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Edificacion aislada.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 0.32 m2/m2. como maximo.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Limites de altura libre en planta baja entre 3,60y 4,50 m.

- Limites de altura libre entre plantas de pisos entre 2,50y 3,20 m.
1.4.2.4 RED DE COMUNICACIONES Y APARCAMIENTOS

Constituyen el conjunto de espacios asi clasificados, para facilitar el acceso rodado a las distintas
parcelas previstas en este P.P., asi como la red peatonal y plazas de aparcamiento.

Estos espacios son considerados de dominio y uso publico, no permitiéndose ningun tipo de
construccién y su Unico uso permitido serd el de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.
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ART. 1. GENERALIDADES Y DEFINICIONES.

Tienen por objeto las presentes Ordenanzas el establecimiento de las determinaciones precisas para la
ordenacion de la edificacion en el dmbito del presente Plan Parcial para el Sector Industrial San
Fernando, que desarrolla las determinaciones de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
Cox (Alicante).

Se aplicaran a toda actuacion, ya sea de caracter publico o privado.

Reglamentan los aspectos contenidos en el Art. 61 del reglamento de Planeamiento y regirdn a partir de
la publicacion de la Aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

A efectos de regular las condiciones que se fijan para la ordenacidn, se establecen las siguientes
definiciones.

PARCELA. Se entiende por parcela la unidad territorial minima susceptible de uso pormenorizado y
titularidad comun.

PARCELA MINIMA. La de menor superficie admisible a efectos de edificacién y parcelacion en su caso.

EDIFICACION ABIERTA. Es la que se situa libremente en la parcela sin mantener una alineacidn
condicionada por la calle.

ALINEACION DE CALLE. Sefiala el limite entre los espacios de suelo destinado a viales y espacios libres
publicos y las parcelas edificables.

ALINEACION DE FACHADA. Sefiala el limite a partir del cual podran levantarse las construcciones.
FACHADA. Se entiende por fachada la vista principal de la edificacion paralela a la via publica.

RETRANQUEO A LINDERO. Distancia minima que deberdn guardar las construcciones a cualquier punto
del perimetro.

RETRANQUEO A VIA PUBLICA. Distancia minima que deberan guardar las construcciones a la alineacién
de la calle.

RASANTE. Linea sefialada como perfil longitudinal de la via publica tomada en el eje de la calzada.
COTA. Altura a la que se encuentra un determinado punto del terreno.

OCUPACION. Es un parametro que define la cantidad de superficie de parcela que puede ser edificada y
consiguientemente la que debe quedar libre de construcciones.

EDIFICABILIDAD. Parametro que determina la cuantia de la edificacion que corresponde a una parcela
edificable. En cada zona se fija en sus normas especificas el coeficiente de edificabilidad, expresado en
m3/m2.

PLANTA. Es el cuerpo de edificacion que tiene una altura en vertical entre las caras interiores de sus
forjados o la rasante del vial, en su caso, superior a 1 metro, medida en el punto medio. No se
computaran como plantas losa semisdtanos que no superen dicha altura medida desde la linea de
rasante en el punto medio de la fachada.
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SEMISOTANO. Es aquella parte de la edificacion bajo rasante cuyo forjado superior no rebase la altura
de 1 metro, contado desde la linea de rasante en el punto medio hasta la cara inferior del mismo.

NUMERO DE PLANTAS. Da el numero de plantas por encima de la rasante, incluida la baja.

ALTURA EN METROS O ALTURA DE CORNISA. Es la distancia en vertical entre el intradds o techo de la
ultima planta, hasta el nivel de la linea de rasante del vial al que la parcela da frente, medida en su
punto medio.

En frentes de parcelas superiores a veinte metros se medira en escalonamientos que tengan como
maximo la referida longitud.

Por encima de la maxima altura establecida en cada caso se permiten las siguientes construcciones:
- Las vertientes de la cubierta con una pendiente maxima del 30 %.

- Antepechos y elementos de seguridad.

- Casetones de escaleras y ascensores.

- Chimeneas, antenas y depdsitos.

ART. 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El suelo comprendido en el presente P.P., Sector Industrial San Fernando, estara sujeto a la limitacién de
no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela mereciese la calificacién de solar, salvo que se
asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la edificacién, mediante las garantias que
reglamentariamente se determinan.

2.1. ZONIFICACION.

El territorio del presente P. P. se divide en las areas siguientes:
- Area Industrial.

- Area de Equipamiento Deportivo.

- Area de Equipamiento Comercial.

- Area de Equipamiento Social.

- Area de Infraestructuras.

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publicos.

2.2. USOS DEL SUELO.

AREA INDUSTRIAL.
El uso predominante de esta zona es el Industrial. Como uso complementario se admiten viviendas
vinculadas a las instalaciones, oficinas y servicios.

AREA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
El uso caracteristico sera el deportivo. Como usos complementarios se admite el de esparcimiento y
juego y recreo de nifios.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Se permiten los siguientes usos: Comercio de uso diario, comercio especializado, comercio de lujo,
locales sociales, bares, restaurantes y recreativo.
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AREA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Se permiten los siguientes usos: Asistencial, sanitario, cultural, administrativo deportivo y comercial
terciario si van adscritos a la actividad deportiva, club social y recreativo.

AREA DE INFRAESTRUCTURA.

Comprende los viales, aparcamiento, centro de transformacidn y demas elementos de la infraestructura
necesarios para el correcto funcionamiento del poligono. El uso permitido es exclusivamente el del fin
para el cual estaban previstos.

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Los usos permitidos son los de esparcimiento y juego y recreo de nifios.

ART. 3. CONDICIONES DE PARCELACION.

Tanto las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacidn del presente Plan como las
resultantes de nuevas parcelaciones, seran edificables si poseen una superficie minima de 500 metros
cuadrados.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones, no podran dejar parcela colindante
vacante no edificable por razén de su superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante
con la que pueda agruparse y formar parcela igual o mayor que la minima.

ART. 4. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

4.1. CONDICIONES DE VOLUMEN.

La fachada de la edificacion debera guardar un retranqueo superior a la altura de la edificacion y como
minimo de tres metros y medio tanto con la alineacién de la calle como con los linderos.

Los centros de transformacion eléctrica no necesitan retranqueos.

La distancia minima entre edificaciones dentro de la misma parcela sera de tres metros y medio.
La ocupacion de la edificacién no superara el 75% de la superficie de la parcela.

El aprovechamiento maximo de la parcela sera el establecido en las normas particulares para cada tipo
de suelo.

La edificacién no superard una altura maxima de dos plantas. La altura de cornisa méxima se sitia a 9
metros.

El nimero mdaximo de plantas subterraneas serd de una, salvo que las instalaciones o elementos
técnicos de las actividades lo requieran.

4.2, CONDICIONES ESTETICAS.
El disefio y materiales a emplear en las fachadas son libres.

El disefio y materiales de las medianerias, aunque éstas fueran provisionales, seran analogos vy
congruentes con los de la propia fachada.
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El espacio resultante de retranqueo a lindero de fachada podrd destinarse a accesos, aparcamiento,
muelle de carga y descarga y jardines, pero no a almacenamiento, excepto depdsitos de combustible de
la instalacidn industrial.

El cerramiento de la parcela que se disponga, no tendrd elementos opacos de altura superior a 1,50
metros.

4.3. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENICAS.

Salvo que especiales exigencias de orden técnico lo requieran, la composicién y organizacion de la
edificacion no dejara puestos de trabajo cuya localizacidn sea estable, situados a mas de diez metros de
distancia de un hueco

de iluminacion natural, ya sea situado en fachada o en cubierta.

El proyecto de edificacion correspondiente resolvera al menos los siguientes aspectos relativos a
urbanizacién interior de la parcela:

- Red viaria interior.

- Aparcamientos.

- Areas de carga y descarga.

- Abastecimiento y distribucion de agua.

- Abastecimiento y distribuciéon de energia eléctrica.

- Recogida y canalizacion hasta el alcantarillado de aguas residuales.

Para la concesién de la oportuna licencia de apertura deben quedar reflejadas en el correspondiente
proyecto de apertura los medios y medidas de depuracién correctoras y la justificacion del sistema
elegido para garantizar la compatibilidad con la depuracion bioldgica del municipio.

ART. 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION PARA CADA ZONA.

CLASIFICACION

DEL OCUPACION APROVECHAMIENTO
SUELO % m2/m2
INDUSTRIAL 75 0,72

EQUIPAMIENTO
SOCIAL 75 0,72

EQUIPAMIENTO
COMERCIAL 75 0,72

EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO 25 0,25
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ART. 6. REGIMEN RELATIVO A LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse estudios de detalle para completar algunas de las determinaciones del P. P. en lo
referente a alineaciones y rasantes u ordenanzas de volumen de acuerdo con el art. 65 del Reglamento
de Planeamiento.

En cualquier caso, se mantendra el caracter y el trazado del sistema viario definidos en el P. P. no
pudiendo reducir la anchura de las calles ni las areas reservadas a aparcamiento.

Su contenido se adaptara a las determinaciones del art. 66 del Reglamento de Planeamiento.

ART. 7. REGIMEN RELATIVO A LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

El desarrollo de las determinaciones del presente P. P. en todo lo referente a obras de urbanizacidon se
efectuara mediante la redaccion de los correspondientes proyectos de urbanizacién, segun se regula en
el art. 15 de la Ley del Suelo y el 67 y 70 del Reglamento de Planeamiento.
No podran modificar las previsiones del P. P. que desarrollan sin perjuicios de las adaptaciones de
detalle exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucion.
Los viales tendran como calidad minima un pavimento flexible formado por aglomerado asfaltico en
caliente sobre bases de zahorra, encintado de aceras con bordillo de hormigdn prefabricado y baldosa
de terrazo sobre solera de hormigon.

El abastecimiento de agua, se obtendra a partir de la actual red municipal por lo que no se
considera necesarias
mayores justificaciones de caudal y potabilidad.
La energia eléctrica se suministrara a partir de la red de Iberdrola.
La disposicion de energia eléctrica debera estar garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la compaiiia suministradora.
El alumbrado publico responderd como minimo a los siguientes requisitos:

- lluminacién media 10 lux.

- Factor de uniformidad medio 0,15.

En cuanto al saneamiento se adoptara el sistema separativo, evacuando las aguas de lluvia por
superficie.

Para el calculo de los caudales se adoptaran como caudales de aguas negras el punto maximo previsto
para el abastecimiento de aguas. Las aguas pluviales, debido a la natural disposicidn del terreno podran
discurrir por la superficie de las calzadas.

Los Proyectos de Urbanizacidon se redactaran por técnicos competentes, bajo la direccién y coordinacion
de un unico titulado.
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ANEJO N25

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL S-8
Incidencia del Planeamiento en el Sector
El P.G.0.M.U.,, clasifico el sector dentro del Suelo Urbanizable Industrial.

Los parametros mas relevantes establecidos anteriormente por las Normas quedan condensados en la
siguiente ficha urbanistica:

"Seccién//.- Sector S-8"

Articulo 209.- Ambito y uso caracteristico.-

1.- El dmbito de dicho sector viene grafiado en el plano n°6 y dispone de una superficie igual a 21,20 Ha,
y se desarrollara mediante un Unico Plan Parcial.

2.- El uso caracteristico es el industrial-terciario.

Articulo 210.- Edificabilidad

Se fija una edificabilidad bruta de 0,95 m2/m2.

Articulo 211.- Tipos de ordenacién para /os suelos destinados a equipamiento.

Los suelos derivados a equipamientos incluidos en dicha zona se regularan por lo fijado en el Art. 88 de
las presentes normas.

Articulo 212.- Condiciones de volumen.-

1. - Tipo de ordenacion.- el tipo de ordenacién es e/ de edificacion abierta en la modalidad de
edificacion aislada. Se entiende por edificacion abierta-aislada aquella edificacion que estd exenta en el
interior de parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance lo linderos de aquella.

2.- Parcela.- se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20 metros. La fachada de
la edificacién guardard un retranqueo de 5 metros a la alineacidn exterior, salvo /as casetas de porteria
y control de acceso que podran situarse con frente a la alineacidn exterior en una longitud maxima de 3
metros. Estas edificaciones también podran adosarse a los linderos laterales y al testero de la parcela.

El retranqueo al resto de linderos serd de tres metros, salvo en los casos de actuacidn conjunta de dos o
mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucién unitarios, la distancia minima entre edificaciones
dentro de la misma parcela serd de tres metros.

3.- Ocupacién.- La ocupacidon maxima de parcela se fija en el 75%.

4.- Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2 (parcela neta).

5. - La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de ocho metros. La
altura maxima de la cubierta no podra superar los once metros.
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Se exceptuan de estos limites las instalaciones técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podrdn superar los parametros indicados en lo que fuera necesario.

6. - Situacion de los aparcamientos. - Se admitird su ubicacidn en el espacio libre de parcela cuando el
mismo reuna las condiciones necesarias para admitir dicho; uso.

7. - Condiciones estéticas, -

1.- El disefio y materiales de fachadas es libre. Los elementos salientes que se dispongan sobre
espacios libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de un
metro de la fachada.

2. - El disefio y materiales de las medianeras, aunque fueran provisionales, seran andlogos y
congruentes con los de la propia fachada.

3.- El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendra elementos
opacos de altura superior a 0, 50 m.

8.- Condiciones de uso (usos compatibles).
1.- El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: Se admite una vivienda por instalacion industrial o agrupacion para
guarda de las mismas, cuyo titular sera el mismo que el de la instalacidn industrial.

b) Terciario : Se admite el alojamiento temporal en parcela y edificio exclusivo. Los
usos de comercio y oficinas también son admitidos inclusive coexistiendo en una
misma parcela o en un mismo edificio siempre que en dicha parcela solamente se den
/os mencionados usos comercial y/o oficinas.

c) Se permitird la instalacion de industrias de todas /as e/ases, salvo la excepcion de
distancias por proximidad a nucleos de poblacién establecida en el reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas vigente y Ley 311 .989 de la
Generalitat Valenciana.

Articulos 213.- Condiciones de uso.-
Se admite el uso de vivienda para el personal de vigilancia de la industrial o para el titular de la misma.

Se admiten los siguientes usos:
Industrial en categoria 13, 22 y 32 (Art. 7 del Anejo 1 de estas Normas) y terciario sin limitaciones (Art. 9
del Anejo 1 de estas Normas).

Articulo214.- Criterios de ordenacién estructural.-

El Plan Parcial que desarrollara el presente sector resolvera /os problemas de borde con el suelo urbano
colindante y con el suelo urbanizable de Albatera, ya que dicho sector colinda con el T. M. antes
referenciado.

Debera resolver el tema de servicios urbanisticos con el Excmo. Ayuntamiento de Granja de Rocamora
para lo cual el Ayuntamiento de Cox facilitara la gestion de los mismos precisa llevar a buen fin dicho
desarrollo.
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Articulo 215.-Aprovechamiento tipo.-

El aprovechamiento tipo del sector se fija en 0,95 m2TIm2S.

Ademas, establece el Aprovechamiento susceptible de apropiacion, que debe ser, de acuerdo a la ley
6/94 LRAU vy a la reciente ley 6/98 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, el 90% del
aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.
Por lo que se refiere a la delimitacidon del area, la superficie asignada resulta inferior a la realmente

existente, de 20,7867 Ha.

Por lo que se refiere a la delimitacion del drea, la superficie asignada resulta inferior a la realmente

existente, de 20,7867 Ha.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR S8
N2 PLANO DEL P.G.O.M.U.: 6
SUPERFICIE DEL SECTOR: 20.7867 Ha
USOS GLOBALES: INDUSTRIAL
TIPOLOGIA: EDIFICACION ABIERTA (AISLADA)

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

0,95 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)

GESTION: Segtin LRAU

OTROS CONDICIONANTES: Articulos 209 al 215, ambos inclusive, de la normativa

urbanistica
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NORMATIVA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N26 “EL GERMINADO” (extraidas del
P.G.0.M.U. de Granja de Rocamora)

- Condiciones particulares de la zona U.E. 6,-

Articulo 108.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacidn.- Se admiten las Tipologias de vivienda unifamiliar asilada, agrupada y pareada
definidas en los Articulos 72, 73 y 74 de estas normas.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 400 m2 en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada y de 200
m2 en las tipologias de vivienda unifamiliar pareada y agrupada segun los articulos 72, 73 y 74 de estas
normas.

3.- Alineaciones.- Se permiten los retranqueos sobre la alineacidn exterior definidos en los articulos 72.3
y 73.2 de estas normas. Serd obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3 m de ancho en las
intersecciones de los viales de trafico rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50

mts. Permitiéndose lo regulado en los articulos 72.6 y 73.5 de estas normas.

Articulo 109.- Condiciones Estéaticas e Higiénicas.-
Regiran las condiciones fijadas en los articulos 72.10, y 73.8 de estas normas.

Articulo 110.- Condiciones de uso.-
1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: regirdn las condiciones fijadas en el articulo 74 de estas normas.
3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.
Articulo 111 .- Aprovechamiento tipo.-

La U.E. 6 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 0,513 m2T/m2S.
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Ficha de planeamiento y gestion:

U.E. N2 6 — “EL GERMINADO"”
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)

SUPERFICIES (m2)

Sup. Bruta 61.000

Sup. Edif. Privada 31.280 (51,28%)
Sup. Cesion 29.720 (48,72%)
VIARIO: V= 20.870 (34,21%)

EQUIPAMIENTO: E= 2.400 (3,93%)
PARQUES/JARDINES: P/J=  6.450 (10,57%)

TIPOLOGIA: (Vivienda unifamiliar)

APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 6) = 0,552 m2T/m2S

OCUPACION= 50%

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS= 142 (23 viv./Ha.)

Articulos del P.G.0.M.U. de Granja de Rocamora a los que hace referencia este Anejo:

Articulo 72.- Vivienda unifamiliar aislada y pareada en suelo urbano. Normativa General.
Las condiciones de edificacién de la zona de referencia son las que a continuacién se relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra como minimo 400 metros cuadrados en vivienda unifamiliar
aislada y 200 m2 en pareadas, siendo la longitud minima de fachada 10 m.

2.- Alineaciones.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos, permitiéndose los retranqueos.

3.- Separacion a linderos.- Las edificaciones tendran un retranqueo minimo a todos los linderos y viales
de 3 metros. Dichos retranqueos a linderos se podran suprimir en la tipologia de vivienda unifamiliar
pareada en su medianera comun.

El retranqueo a viales debera respetarse en todo caso.
4.- Superficie ocupable.- La superficie ocupable de la parcela se fija en un maximo del 50 %.

5.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 0,50 m2/m2 en
vivienda unifamiliar aislada y de 1,00 m2/m2 en viviendas pareadas.

6.- Alturas.- La Altura maxima de cornisa se fija en 8,20 metros (planta baja mas planta piso) Se permiten
los aticos englobados en el volumen de la cubierta, que no computaran a efectos de edificabilidad y
deberdn estar vinculados a la vivienda.

7.- S6tanos y semisétanos.- Se permitiran sétanos y semisdtanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano. No computaran a efectos de edificabilidad y
deberan estar vinculados a las viviendas bajo las que se encuentran. El uso no podra ser en ningln caso
ni comercial ni residencial.
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8.- Otras construcciones.- Se permiten garajes y pequefias edificaciones que no contabilizaran a efectos
de ocupacidon maxima y edificabilidad, siempre que no superen los 25 m2, debiendo ser tan sélo de una
planta. Deberan guardar los retranqueos sefialados en el punto 32.

9.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permiten fosas sépticas o pozos filtrantes por
hallarse enclavadas en el suelo urbano y urbanizable.

10.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de edificacidn tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar aislada, con tratamiento de
fachada en sus cuatro caras y de sus dos caras en las pareadas.

b) Los espacios libres se tratardn como zona ajardinada, que deberd hallarse en debido estado de
conservacion.

c) La maxima pendiente permitida en las cubiertas es de 459, pudiendo ocuparse el

volumen bajo la cubierta.

Articulo 73.- Las condiciones de la edificacidon en la zona de referencia son las que a continuacién se
relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra, como minimo, 480 metros cuadrados, siendo la longitud minima
de fachada de 24 metros.

2.- Alineaciones y retranqueos.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos y los retranqueos seran
libres excepto en el retranqueo a vial que serd de tres metros.

3.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 1,00 m2/m2.
4.- Ocupacion.- La ocupacién serd de un maximo de 50%.

5.- Alturas.- La altura maxima se fija en planta baja mas un piso y 8,20 metros de altura maxima de
cornisa, permitiéndose la construccidn de &ticos, englobados en el volumen de la cubierta, que no
computardn a efectos de edificabilidad y deberdn ser vinculados a la vivienda.

6.- Sotanos y semisétanos.- Se permiten sdtanos y semisétanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano no computaran a efectos de volumen o
edificabilidad y deberan estar vinculados a las viviendas bajo las que se encuentran. El uso no podra ser
en ningun caso ni comercial ni residencial.

Habitabilidad y Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permitiran fosas sépticas o
pozos filtrantes, por hallarse enclavadas en suelo urbano.

8.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de la edificacion tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar en linea.

b) Los espacios libres se trataran como zona ajardinada, que debera hallarse en debido estado de
conservacion.

c) La maxima pendiente permitida en las cubiertas serd de 459, pudiendo ocuparse el volumen bajo
cubierta.

Articulo 74.- El uso global establecido para estas tipologias unifamiliares es el residencial. Se permitiran,
sin embargo, los talleres artesanales sin potencia instalada.

Para los lindes de parcela que queden sin edificar serdn de aplicacion las normas que, sobre el vallado,
han sido establecidas para la vivienda unifamiliar aislada.
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ANEJO N27

NORMATIVA URBANISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL Y PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S-1 “EL PINTAOR” DEL P.G.0.M.U. GRANJA DE ROCAMORA

a) Normas y especificaciones de aplicacion en el sector.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOMU de Granja de Rocamora y las
especificaciones y parametros definidos en la Modificacién Puntual del sector.

b) Usos especificos y tipologia.
Las tipologias edificatorias permitidas en la zona de edificacidn principal seran:

¢ Edificacidn en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa, segun los articulos 70 y 71 de la
normativa urbanistica del PGOMU (Granja de Rocamora).

(Nota: no sera de aplicacion el punto 8 del mencionado articulo 70).

¢ Vivienda unifamiliar aislada y pareada, segun el articulo 72 de la normativa urbanistica del PGOMU
(Granja de Rocamora).

¢ Vivienda unifamiliar agrupada segun los articulos 73, 74 y 75 de la normativa urbanistica del PGOMU
(Granja de Rocamora).

c) Parcelacion de los terrenos.
Las parcelas minimas seran:

o Edificacion en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa: 120 m2 de parcela minima, con
fachada minima de 6 metros y fondo minimo de 7 metros.

e Vivienda unifamiliar aislada: 400 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.

¢ Vivienda unifamiliar pareada: 200 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.
¢ Vivienda unifamiliar agrupada: 480 m2 de parcela minima con fachada minima de 24 metros.
d) Elementos y reservas de la red secundaria y primaria.

Para la red primaria se han previsto las siguientes reservas:

e Jardines: Computable = 5.164 m1
Para la red secundaria se han previsto las siguientes reservas:

¢ Jardines: Computable= 6.911 m2

e Jardines: No Computable =212 m2

e Areas de juego: 1.392 m2

e Equipamiento deportivo-recreativo: 6.620 m2

e) Régimen urbanistico en relacién con los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién.

Con respecto a los Proyectos de Urbanizacion se estard a lo dispuesto en el articulo 19 apartado 2-a) de

las normas urbanisticas del PGOMU de Granja de Rocamora.
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Con respecto a los Estudios de detalle se estara a los dispuesto en el articulo 15 apartado 2-e) y articulo
75 de las normas urbanisticas del PGOMU de Granja de Rocamora.

2. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
En el sector no existen bienes ni espacios protegidos.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR S1 “EL PINTAOR”

SUPERFICIE DEL SECTOR: 8,7728 Ha

VIVIENDA EN ALTURA, ENTRE MEDIANERAS EN MANZANA
TIPOLOGIA: DENSA. SE PERMITE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
PAREADA Y AGRUPADA

) PLANTA BAJA + 1, CON UN MAXIMO DE 7,5 M.
ALTURA MAXIMA: )
LA PLANTA BAJA SE LIMITA A UN MAXIMO DE 4,50 M.

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: | 40 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO: 1m2/m2
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Segtin LRAU

a. Vivienda, segun los articulos 71, 74y 75 y articulo 10 y 11
del anejo 1 de las N.U. (Granja de Rocamora)

Nota: no serd de aplicacién el punto c) del articulo 48 y el
punto 8 del articulo 70 de las N.U. (Granja de Rocamora)

b. Industrial y terciario, segtin los articulos 20 y 23 del anejo
USOS 1de las N.U. (Granja de Rocamora)

c. Parques y zonas verdes, segun los articulos 155 y 156 de
las N.U. (Granja de Rocamora)

d. Equipamientos, segun los articulos 157, 158, 159, 160 y
161 y el articulo 28 del anejo n21 de las N.U. (Granja de
Rocamora)
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Articulos del P.G.0.M.U. de Granja de Rocamora a los que hace referencia este Anejo:

Articulo 20.- Condiciones generales para la ejecucion de obras y actividades.

1.- Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion:

Para las obras de nueva planta, ampliacion y reestructuracién total, podra concederse licencia con el
proyecto basico de las mismas, segun la definicion que del mismo se contiene en el Real Decreto
2512/1.977, de 17 de Junio. Sin embargo, las obras amparadas por aquellas no podran iniciarse en tanto
no se presente el correspondiente proyecto de ejecucion.

Sera requisito previo a la obtencidn de la licencia de primera ocupacidn la presentacion del proyecto de
ejecucion final de las mismas.

2.- Obligacién de disponer de una copia del proyecto durante la ejecuciéon de la obra:
Con la licencia que se expida se entregara al titular uno de los ejemplares del proyecto técnico
aprobado, cotejado por el Secretario del Ayuntamiento y con el sello de la Corporacion.

Este ejemplar debe permanecer en la obra mientras duren los trabajos y ponerse a disposicion de los
servicios Municipales cuando asi se requiera.

3.- Obligacién de abonar las tasas:
Ninguna obra o actividad sujeta a licencia podra iniciarse sin haber satisfecho su beneficiario las tasas o
impuestos correspondientes segun lo establecido en las Ordenanzas Fiscales.

Articulo 23.- Estan sujetos a licencia municipal los actos a los que se refieren los articulos 242 de la
vigente Ley del Suelo y 12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica que se realizaren en el término
municipal, aunque tales actos estuvieren promovidos por organismos del Estado o entidades de
Derecho Publico. Asimismo, es preciso obtener licencia para la apertura de caminos y senderos,
movimientos de tierras, talas de arboles y, en general, cualquier actividad que afecte a las caracteristicas
del terreno, del paisaje o del entorno. Sera también necesaria la licencia municipal para el vertido de
residuos en cualquier lugar o cauce

publico.

En ningun caso la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras Administraciones Publicas
dejara sin efecto la obligatoriedad de la obtenciéon de la licencia municipal, de tal modo que, sin ella, no
podra iniciarse la obra o actividad, aunque cuente con las citadas autorizaciones administrativas.

Para el caso de obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autondmicos o locales que precisen ubicarse en Suelo no urbanizable comun, se estara a lo
dispuesto en el art. 7 de la Ley 4/1.992 de la Generalitat Valenciana sobre Suelo no urbanizable.

Articulo 48.- Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima son las siguientes:

a) Vertiente de la cubierta, si ésta es de tejado.

b) En cubiertas de azotea, antepechos de 1,20 metros, como maximo, coronados o no por elementos
ornamentales.

c) Desvanes con una superficie maxima del 40 % de la superficie de la vivienda, englobados en el

volumen de la cubierta, definida por un plano inclinado a 452 que se apoya en la cara superior del
forjado de la ultima planta, pudiendo iniciarse desde la linea de vuelo o desde la fachada.

Articulo 70.- Las edificaciones entre medianeras en suelo urbano. Normativa General.
Las mediciones de edificacion de la zona de referencia son las que a continuacion se relacionan:

Anejo 7 - 212



G
ik % GENERALITAT

\ /

Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

AYUNTAMIENTO DE COX

1.- Tipos de edificacion:

A) Edificacidon cerrada: Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacién de la calle del solar,
adosandose de esta forma a las colindantes. Su fachada se dispondra en coincidencia con dichas
alineaciones, permitiéndose pequefos retranqueos con respecto a ella. Se permitiran también patios
abiertos a fachada.

B) Edificacidn aislada: Es la situada en solar o parcela independiente y en solucién de continuidad con
otras edificaciones en solares colindantes y con acceso exclusivo desde la via publica.

2.- Parcela minima.- La parcela minima se fija en 120 metros cuadrados, con una fachada minima de 6
m, un fondo minimo de 7 m.

Las parcelas resultantes de derribos de edificaciones entre medianeras estan exentas del anterior
parametro, no obstante, deberan cumplir con la condicidon de que en la parcela resultante de dicho
derribo se pueda construir la superficie minima de vivienda que fijan las HD-91.

3.- Ocupacion.- La ocupacion en planta baja sera del 100% de la parcela. La profundidad o fondo maximo
edificable en planta piso serd de 20 m.

4.- Alineaciones.- Las alineaciones son las grafiadas en los planes de ordenacién de las presentes
Normas.

5.- Edificabilidad.- La edificabilidad serd la resultante de aplicar las especificaciones de altura,
alineaciones, condiciones higiénicas y de calidad.

6.- Alturas.- La Altura de pisos permitida es de planta baja mas un piso (8,20 m). Se tolerara la
edificacion con una altura menos de la maxima permitida. En la avenida Juan Carlos | y en las zonas
grafiadas en los planos nimero 3 y 3.1 se permitird planta baja mas dos pisos (11,20 m)

7.- S6tanos y semisotanos.- Se permitirdn sétanos y semisdtanos si cumplieren las prescripciones
establecidas con caracter general. Estos no computardn a los efectos de edificabilidad y deberan estar
vinculados a las viviendas bajo las que se encuentran. El uso no podra ser en ningn caso ni comercial ni
residencial.

8.- Utilizacidn del espacio bajo cubierta.- Se permitiran desvanes o trasteros siempre que éstos estén
vinculados a cada una de las viviendas y que tengan una superficie que no exceda del 40% de la vivienda

a que corresponda. No se permitira la construccion de aticos.

9.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana).
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Articulo 71.- El uso global que se establece para la zona descrita es el residencial-comercial
(R.C.U.), con determinada tolerancia industrial que se especificara en los capitulos siguientes.

Articulo 72.- Vivienda unifamiliar aislada y pareada en suelo urbano. Normativa General.
Las condiciones de edificacién de la zona de referencia son las que a continuacion se relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra como minimo 400 metros cuadrados en vivienda unifamiliar
aislada y 200 m2 en pareadas, siendo la longitud minima de fachada 10 m.

2.- Alineaciones.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos, permitiéndose los retranqueos.

3.- Separacion a linderos.- Las edificaciones tendran un retranqueo minimo a todos los linderos y viales
de 3 metros. Dichos retranqueos a linderos se podran suprimir en la tipologia de vivienda unifamiliar
pareada en su medianera comun.

El retranqueo a viales debera respetarse en todo caso.
4.- Superficie ocupable.- La superficie ocupable de la parcela se fija en un maximo del 50 %.

5.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 0,50 m2/m2 en
vivienda unifamiliar aislada y de 1,00 m2/m2 en viviendas pareadas.

6.- Alturas.- La Altura maxima de cornisa se fija en 8,20 metros (planta baja mas planta piso) Se permiten
los aticos englobados en el volumen de la cubierta, que no computaran a efectos de edificabilidad y
deberan estar vinculados a la vivienda.

7.- S6tanos y semisétanos.- Se permitiran sdétanos y semisdtanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano. No computaran a efectos de edificabilidad y
deberan estar vinculados a las viviendas bajo las que se encuentran. El uso no podra ser en ningln caso
ni comercial ni residencial.

8.- Otras construcciones.- Se permiten garajes y pequefias edificaciones que no contabilizaran a efectos
de ocupacidon maxima y edificabilidad, siempre que no superen los 25 m2, debiendo ser tan sélo de una
planta. Deberan guardar los retranqueos sefialados en el punto 32.

9.- Condiciones higiénicas y de calidad.- Son las contenidas en las HD-91 (Normas de Habitabilidad y
Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permiten fosas sépticas o pozos filtrantes por
hallarse enclavadas en el suelo urbano y urbanizable.

10.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de edificacidon tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar aislada, con tratamiento de
fachada en sus cuatro caras y de sus dos caras en las pareadas.

b) Los espacios libres se trataran como zona ajardinada, que debera hallarse en debido estado de
conservacion.

¢) La maxima pendiente permitida en las cubiertas es de 452, pudiendo ocuparse el

volumen bajo la cubierta.

Articulo 73.- Las condiciones de la edificacidon en la zona de referencia son las que a continuacién se
relacionan:

1.- Parcela minima.- La parcela tendra, como minimo, 480 metros cuadrados, siendo la longitud minima
de fachada de 24 metros.
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2.- Alineaciones y retranqueos.- Las alineaciones son las grafiadas en los planos y los retranqueos seran
libres excepto en el retranqueo a vial que sera de tres metros.

3.- Edificabilidad.- La edificabilidad de la parcela neta se establece en un maximo de 1,00 m2/m2.
4.- Ocupacion.- La ocupacion sera de un maximo de 50%.

5.- Alturas.- La altura maxima se fija en planta baja mas un piso y 8,20 metros de altura maxima de
cornisa, permitiéndose la construccidn de aticos, englobados en el volumen de la cubierta, que no
computaran a efectos de edificabilidad y deberan ser vinculados a la vivienda.

6.- Sétanos y semisdétanos.- Se permiten sétanos y semisétanos si éstos cumplen las prescripciones que
se citan en las condiciones generales para el suelo urbano no computaran a efectos de volumen o
edificabilidad y deberan estar vinculados a las viviendas bajo las que se encuentran. El uso no podra ser
en ningun caso ni comercial ni residencial.

Habitabilidad y Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana). No se permitiran fosas sépticas o
pozos filtrantes, por hallarse enclavadas en suelo urbano.

8.- Condiciones estéticas:

a) El tipo de la edificacion tendra las caracteristicas de la vivienda unifamiliar en linea.

b) Los espacios libres se trataran como zona ajardinada, que debera hallarse en debido estado de
conservacion.

¢) La maxima pendiente permitida en las cubiertas serd de 452, pudiendo ocuparse el volumen bajo
cubierta.

Articulo 74.- El uso global establecido para estas tipologias unifamiliares es el residencial. Se permitiran,
sin embargo, los talleres artesanales sin potencia instalada.

Para los lindes de parcela que queden sin edificar serdn de aplicacion las normas que, sobre el vallado,
han sido establecidas para la vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 75.- Para todo el suelo urbano se establece con caracter general la ordenanza R.C.

(Residencial Comercial) en tipologia de manzana cerrada densa, admitiéndose las tipologias

de vivienda unifamiliar (aislada, pareada y en fila) siempre que éstas se implanten por manzanas
completas o en el caso de que ya existan edificaciones de estas Ultimas tipologias implantadas en la
manzana objeto de actuacion.

No se admitira con cardcter general la coexistencia de diferentes tipologias en una misma manzana.

El Ayuntamiento, para una mejor reordenacién de tipologias y volimenes, podra exigir la redaccion de
estudios de detalle que abarcaran como minimo el &mbito de una manzana completa.

Articulo 155.- La red estructural de parques y zonas verdes esta compuesto por los terrenos destinados
a plantaciones de arbolado y jardineria para salvaguardar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacidn, y para mejorar las condiciones ambientales del municipio. Las regulaciones de las presentes
normas, relativas a parques, y zonas verdes, se aplican a aquéllas que han quedado delimitadas en el
presente planeamiento y a aquéllas otras que se puedan crear con la gestién del planeamiento.

Articulo 156.- Los terrenos destinados a parques y zonas verdes pasaran al dominio y uso publicos; su
utilizacion sera libre y gratuita y no podran ocuparse con instalaciones que comporten una limitacion al
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uso y disfrute publicos, si su superficie fuere inferior a 2.000 metros cuadrados. Si esta superficie fuera
superior, podrdn autorizarse las siguientes obras e instalaciones:
1.- Actividades de instalaciones deportivas sin edificacién, e instalaciones de servicio de bar al aire libre.

2.- Kioscos de bebidas, de venta de publicaciones, de musica o similares, con una altura no superior a 4
metros ni superficie construida superior a 60 metros cuadrados.

3.- Instalaciones provisionales para ferias, teatros y similares.

Articulo 157.- La red estructural de equipamientos, servicios publicos e infraestructuras bdsicas
comprende aquellos suelos, de propiedad publica o privada, que soportan o estdn destinados a soportar
edificios o instalaciones que cumplen funciones publicas, colectivas o de interés general.

Articulo 158.- Clases.
Los usos dotacionales se dividen en jardines publicos, viario, equipamientos, servicios urbanos y
servicios técnicos.

1.- Jardines publicos:

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria destinados a garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos y a la proteccién de las vias de trafico u otras instalaciones. Serdn de uso y dominio
publico.

2.- Comunicaciones:

Comprende el suelo que se destina a viales para la circulacion de vehiculos, personas o ganado, asi como
las instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento. La red viaria tiene por objeto el permitir la
accesibilidad entre las diversas areas y sectores urbanos y asegurar un nivel de movilidad adecuado.

3.- Equipamientos y servicios urbanos:

a) Equipamientos: cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las siguientes prestaciones
sociales:

1.- Docente: que comprende la formacidn intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y la investigacion.

2.- Cultural: que comprende la conservacidn y transmision del conocimiento (bibliotecas, museos, salas
de exposicion, ...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones (musica, ceramica, etc.).

3.- Recreativo: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas mediante
actividades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cine, circo, espectaculos deportivos,

etc.

4.- Sanitario: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirurgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

5.- Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las
personas, mediante los servicios sociales.

6.- Deportivo: cuando se destina a la dotacidon de instalaciones para la practica del deporte por los
ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.
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7.- Religioso: que comprende los espacios para la celebracion de los diferentes cultos y para el ejercicio
de los derechos de reunion y formacidon especificamente religiosos de los fieles de las distintas
confesiones.

b) Servicios urbanos: cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los siguientes servicios:
1.- Abastecimiento: comprende las instalaciones destinadas a proveer productos de alimentacién y otros
de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion tales como mercados de abastos, mataderos,

lonjas, etc.; de cardcter publico o colectivo.

2.- Administrativo: comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de la gestion de los
asuntos de la Administracion Publica en todos sus niveles y se atiende a la de los ciudadanos.

3.- Seguridad publica: comprende los usos propios de acuartelamiento de las Fuerzas del Orden Publico,
policia local y bomberos, asi como los establecimientos penitenciarios.

4.- Cementerio: comprende los recintos destinados al enterramiento y/o incineracion de los restos
humanos con todas sus instalaciones afejas.

3.- Infraestructuras y servicios técnicos:

Comprende el suelo destinado a elementos de servicio necesarios para el funcionamiento del conjunto
urbano, aunque como espacios no utilizables directamente por la poblacion.

Comprende instalaciones tales como transformadores eléctricos, depdsitos de agua, depuradoras,

vertederos y otros andlogos.

Articulo 159.- La edificacidon en las areas de equipamiento y servicios se ajustard a sus necesidades
funcionales, al paisaje y a las condiciones ambientales, garantizando la integracion en la zona en que se
halle.

Articulo 160.- Para equipamientos de titularidad publica, la ejecucion se realizara a través de Planes
Especiales o Estudios de Detalle, segin proceda, respetdndose las siguientes condiciones:

1.- En las dreas urbanas y edificaciones entre medianeras, la regulacion sera la especificada para la zona
edificable inmediata, salvo si el equipamiento a desarrollar exige de soluciones que contravengan las
ordenanzas, en cuyo caso debera regularse a través de la figura de planeamiento que proceda.

2.- En el resto de los casos, serdn de aplicacion las siguientes prescripciones:

a) Tipo de edificacidn aislada.

b) Salvo casos excepcionales, la altura maxima permitida sera de 8 metros (dos plantas).

c) Edificabilidad neta no superior a 1 m2/m?2.

d) Distribucion de los cuerpos de la edificacion que permita la sistematizacidon de espacios interiores con
arbolado y jardineria.

e) Ocupacion maxima: 70 %.

Articulo 161.- Para equipamientos de titularidad privada, las condiciones seran las determinadas en el
articulo anterior, si bien, ademas, seran de aplicacion las siguientes prescripciones:
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1.- En caso de realizarse un proyecto parcial, deberd acompafarse de un Estudio de Detalle que abarque
la totalidad de la dotacidn en que se integra el proyecto.

2.- Si el equipamiento a desarrollar exigiera de soluciones especiales, se someterd la adopcion de tales
soluciones a la aprobacién del Ayuntamiento, justificandose su necesidad. La tramitacion se realizara a
través de un Plan Especial o Estudio de Detalle, segln el alcance de la modificacién.

ANEJON?1

SUELO URBANO
CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 10.- Condiciones de la vivienda.

Las viviendas y los edificios que las albergan cumpliran las condiciones exigidas por la Orden de 22 de
Abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, por la que se aprueba el texto
refundido de Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana,
con la siguiente matizacion para las nuevas viviendas:

-En toda nueva vivienda el estar necesariamente se iluminara a través de huecos que recaigan
directamente a via publica, patio abierto a fachada, calle particular o espacios interiores cerrados en
donde se pueda inscribir un circulo de doce (12) metros de diametro.

Articulo 11.- Condiciones de la residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mismas
que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo
caso, le serdn de aplicacién complementariamente las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaje.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL

Seccidn 1.- Condiciones particulares para parques y jardines publicos (sistema de espacios libres).

Articulo 28.- Clases y condiciones.
1.- A los efectos de su pormenorizacidon en el espacio y en funcion de su destino se distinguen las
siguientes clases: parques urbanos y jardines.

Los parques urbanos corresponden a espacios libres de grandes dimensiones, donde predomina la
forestacion o el estado natural del terreno sobre la urbanizacion, y cuya funcién principal es la del ocio y
reposo de la poblacién. Los parques urbanos forman parte de la “red primaria o estructural de
dotaciones publicas”.

La edificacién no podrd ocupar en estos parques una superficie superior al 5% de la superficie de los

mismos, salvo las edificaciones subterraneas cubiertas de jardineria que podran disponerse mas
libremente.
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Los jardines son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a las actividades
estanciales y de ocio y cumpliendo asi mismo funciones ornamentales.

En estas dreas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie superior al 50% de
la total de cada area. Se permitiran, con cardcter excepcional, pequefias edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades propias de estas dreas, como templetes, quioscos, etc., que habran
de integrarse en el disefio del area y que no ocuparan mas del 5% de la superficie de la misma.

2.- Se exceptuan de las anteriores condiciones todas las edificaciones ya existentes emplazadas en
parques y jardines, que deberan adscribirse a un uso de equipamiento comunitario.

3.- Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con
una franja pavimentada inmediata con anchura minima de cuatro (4) metros.

4.- En el disefio de estos espacios se garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad reducida,
con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las “Normas para la accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitectonicas”.

Anejo 7 - 219



\ HiH } i GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

ed
A
pyE

AYUNTAMIENTO DE COX

ANEJO N28

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-1.1 DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO PORMENORIZADO S1 DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE) Y ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
ADECUACION DE LAS ALINEACIONES DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUBSECTOR S1-1 DE COX
(ALICANTE) A LA REALIDAD EXISTENTE

a) Normas y especificaciones de aplicacion en el Sector.
Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOMU de Cox.

b) Usos especificos y prohibidos.
El uso caracteristico del sector sera el residencial.
Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de las Normas Urbanisticas vigentes,
admitiéndose, también, los de hospedaje y equipamientos.
Con respecto al uso comercial, se fija en un maximo de 1330 m2 de superficie para el uso
comercial detallista.
Se consideran usos prohibidos para el sector:

- Los usos funerarios o similares. Por analogia, los referidos usos seran los tratados como
subgrupo 941 del Decreto 54/1.990.

- Los usos de salas de fiestas, baile o discoteca. Por analogia, los referidos usos seran los tratados
como grupo 969 subgrupos 969.1, 969.2, 969.3, 969.4, 969.5, y 969.6 del Decreto 54/1.990.

- Los usos de telefonia movil y similares. Por analogia, los referidos usos seran los tratados como
grupo 964 del Decreto 54/1.990.

c) Tipologias.
Las tipologias edificatorias permitidas en la zona de edificacion principal seran:
. Edificacidn en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa, segun los articulos 70, 71 y

75 de la normativa urbanistica del PGOMU.
(Nota: no sera de aplicacién el punto 8 del mencionado articulo 70).

. Vivienda unifamiliar aislada y pareada, segun los articulos 72, 74 y 75 de la normativa
urbanistica del PGOMU.

o Vivienda unifamiliar agrupada, segun el articulo 73, 74 y 75 de la normativa urbanistica del
PGOMU.

d) Parcelacion de los terrenos.
Las parcelas minimas seran:

. Edificacidn en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa: 120 m2 de parcela minima,
con fachada minima de 6 metros y fondo minimo de 7 metros.

. Vivienda unifamiliar aislada: 400 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.

o Vivienda unifamiliar pareada: 200 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.

o Vivienda unifamiliar agrupada: 480 m2 de parcela minima, con fachada minima de 24 metros.

e) Elementos y reservas de la red secundaria.

Para la red secundaria se han previsto las reservas que se muestran en planos

f) Régimen urbanistico en relacién con los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.
Con respecto a los Proyectos de Urbanizacidn se estara a lo dispuesto en el articulo 19 apartado
2-a) de las normas urbanisticas del PGOMU de Cox.

Se deberan conectar las redes de alcantarillado, abastecimiento y electrificacién con las redes
existentes del nucleo urbano de Cox y con el de Granja de Rocamora, a fin de optimizarlas.

Asimismo, caso de que el sector S1-1 se desarrolle previamente al desarrollo del sector S1-2, en

el desarrollo del primero se preveera la ejecucion del vial de separacién entre el sector S1-1 vy el
sector S1-2 completo, sin perjuicio de a quién corresponda asumir su coste.
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Con respecto a los Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en el articulo 15 apartado 2-e) y
articulo 75 de las normas urbanisticas del PGOMU de Cox.
g) Edificabilidad y Aprovechamiento tipo.

Se fija una edificabilidad bruta para el sector de 0.97 m2/m2 (IEB) con 0.55 m2/m2 para usos
residenciales (IER) y 0.42 m2/m2 para usos terciarios (IET).

El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta, fijandose en 0.97 m2/m2.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA SITA ENTRE LAS CALLES: LA
ACEQUIA, PROLONGACION JUAN DE LA CIERVA, JUAN NUNEZ QUIROS Y DOCTOR MARANON, DE COX
(ALICANTE)

(modificada por el Modificado del Estudio de Detalle Parcial de la manzana sita entre las calles: La
Acequia, prolongacion Juan de la Cierva (hoy Avenida del V Centenario), Juan Nufiez Quirds y Doctor
Maraiidn, de Cox (Alicante)

P.G.0.M.U.) de Cox, y concretamente los articulos:

-46,47,49,70,71y 75 dela N.U. del P.G.0.M.U.
-5,6,10,11, 13,19y 23 del Anejo 1 de la N.U. del P.G.0.M.U.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DEL SECTOR 49359 (PRI-2)
DEL P.G.0.M.U. DE COX

Articulo 87.- Ambito y uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona sefialada en el plano de clasificacion de Suelo n2 4 con el Cédigo P.R.1.-2.
2.- El uso caracteristico es el residencial.

3.- Normativa General: se estara a lo dispuesto en el art. 15.2.b de la presente normativa.
Articulo 88.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacidn es el de edificacidn segun alineacion de vial en su modalidad de edificacion en
manzana cerrada densa (Art. 70 y 71) admitiéndose igualmente las tipologias definidas en los Art. 72,
73,74y 75 de la presente normativa.

2. Parcela.

Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m, con las siguientes excepciones:

a) Los solares edificados a la aprobacion del presente Plan General.

b) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacidn inicial del presente Plan
General cuyos linderos estén edificados.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacidn exterior. Los linderos laterales
serdn, asimismo, alcanzados por la edificacion.

Se permiten retranqueos.

4.- Alturas.

a) La altura maxima de la edificacién permitida es la regulada en los Art. 70, 71, 72, 73, 74 y 75 de

la presente normativa.

Articulo 89.- Condiciones de uso.

Regirdn las mismas condiciones que las fijadas con caracter general para todo el suelo urbano.

- PARAMETROS DEL PRI-2

SUPERFICIE TOTAL 22.700,92 m2
VIARIO : 4.299,11 m2
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NOTA.- El PRI-2 deberd ser acometido para su mejor gestion posterior, por el Régimen de Actuacion
Integrada que abarcard la zona delimitada en el plano de Actuaciones Integradas (Plano de Ordenacidn
Ne.1.2), y por el Régimen de Actuaciones Aisladas, correspondiente a la zona ya consolidada por las
edificaciones de cardcter residencial que igualmente abarcard la zona delimitada en el plano
anteriormente mencionado.

FICHA DE GESTION

A. Se incluye en una Unidad de Ejecucidn la actuacién integrada, prevista en el P.R.l. dejando el resto
sujeto al régimen de actuaciones aisladas, como determina el Art. 118 del Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana y Arts. 23.2 y 33.5 de L.R.A.U. (Ley 06/94 de la G.V.).

B. Condiciones de integracién y conexidon. Cuando se produzca la consolidacién del suelo gestionado
mediante instrumento de planeamiento deberan estar completadas las redes de infraestructuras de
viario, saneamiento y agua potable.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-9 DE SUELO URBANIZABLE NO
PORMENORIZADO DEL P.G.0.M.U DE COX
(modificado por la Modificacion Puntual N21 del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable No
Pormenorizado S-9 del P.G.M.0.U. de Cox)

a) Normas y especificaciones de aplicacion en el Sector.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOMU de Cox. Articulos del 157 al 163 ambos
inclusive de las N.U.

b) Usos especificos y tipologia
Las tipologias edificatorias permitidas en la zona de edificacidn principal serdn:

¢ Vivienda Unifamiliar aislada y pareada, segun el articulo 72 de la Normativa Urbanistica del PGOMU.
(NOTA: No seran de aplicacidon los puntos 5y 7 del artlo. 72).

¢ Vivienda Unifamiliar agrupada, segun el articulo 73 y 74 de la Normativa Urbanistica del PGOMU.
(NOTA: No seran de aplicacidon los puntos 3 y 6 del artlo. 73).

c) Parcelacion de los terrenos
Las parcelas minimas seran:

e Vivienda Unifamiliar aislada: 400 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.
¢ Vivienda Unifamiliar pareada: 200 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.
¢ Vivienda Unifamiliar agrupada: 480 m2 de parcela minima, con fachada minima de 24 metros.

d) Edificabilidad sobre parcela neta

Se fija para todas las tipologias permitidas una edificabilidad sobre parcela neta de 0,642 m2/m2,
computandose en ésta los aticos englobados en el volumen de la cubierta. Estos deberdn estar
vinculados a la vivienda.

e) Sétanos y semisétanos
Se permite la construccion de sotanos y semisotanos.

f) Medidas correctoras
En aplicacién del art. 162.4 del PGOMU las edificaciones se elevaran de la cota de rasante media de
parcela una altura minima de 0,50 mts.

g) Elementos y reservas de la red secundaria
Para la red secundaria se han previsto las siguientes reservas:

Jardines: 19.720,00 m2.
Equipamiento recreativo — deportivo: 4.925,00 m2.

h) Régimen urbanistico en relacion con los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.
Con respecto a los Proyectos de Urbanizacion se estard a lo dispuesto en el articulo 19 apartado 2-a) de

las Normas Urbanisticas del PGOMU de Cox.

Con respecto a los Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en el articulo 15 apartado 2-e).
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C.2. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
En el Sector no existen bienes ni espacios protegidos.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR S9
N2 PLANO DEL P.G.O.M.U.: 9
SUPERFICIE DEL SECTOR: 18,80 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PAREADA Y EN FILA
EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,35 m2/m2
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 25 viv./Ha
APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Segtin LRAU
OTROS CONDICIONANTES: Articulos 157 al 163, ambos inclusive, de la normativa

urbanistica
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA SITA ENTRE AVDA. DEL
CARMEN Y C/ INFANTA ELENA

Seran de aplicacién las N.U. del Plan General de Ordenacidon Municipal Urbana (P.G.0.M.U.) de Cox, y
concretamente los articulos:

-46, 47,49, 70, 71y75 de la N.U. del P.G.0.M.U.
-5,6,10,11, 13,19y 23 del Anejo 1 de la N.U. del P.G.0.M.U
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE PARCIAL DE LA MANZANA SITA ENTRE C/
OVIEDO, C/ SAN CARLOS, C/ LOS QUINTOS Y C/ S.M. ARMONICA

Seran de aplicacién las N.U. del Plan General de Ordenacidon Municipal Urbana (P.G.0.M.U.) de Cox, y
concretamente los articulos:

-46,47,49,70,71y 75 de la N.U. del P.G.O.M.U.
-5,6,10, 11, 13, 19y23 del Anejo 1 de la N.U. del P.G.0.M.U
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA SITA ENTRE LA AVDA. DE LA
CRUZ, C/ DEL PILAR, C/ EL CASTILLO Y LA C/ BILBAO, DE COX (ALICANTE)

Seran de aplicacién las N.U. del Plan General de Ordenacién Municipal Urbana (P.G.0.M.U.) de Cox, y
concretamente los articulos:

-46,47,49,70,71y 75 de la N.U. del P.G.O.M.U.
-5,6,10, 11, 13,19y 23 del Anejo 1 de la N.U. del P.G.O.M.U.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LA C/LA
HOYA'Y CALLE SIN DENOMINAR DE COX

6.1.3.-La actuacién como Estudio de Detalle, se ajustara a las normas que el P.G.0.M.U. establece para
esta figura de planeamiento y particularmente las siguientes condiciones de volumen vy
complementarias.

6.1.4.- El Estudio de Detalle se ajustara a las siguientes determinaciones:

Tipos de edificacidn: Bloques exentos o mixtos.
- Se mantiene el mismo tipo de edificacion

Retranqueos: Se ajustaran a lo dispuesto con cardacter general para los tipos de edificacidn fijados.
- Se mantienen los mismos criterios para el mismo tipo de edificacion

Condiciones de solar: Las que fije el Estudio de Detalle.
- Se mantienen las mismas condiciones de solar iniciales

Edificabilidad: La edificabilidad sera como maximo la misma permitida antes de la remodelacién vy sin
poder superar en ningln caso los 6 m3/m2.

- En el capitulo 2 del presente Estudio de Detalle se realiza justificacion de edificabilidad.

- No se supera en ningun caso la edificabilidad inicial de la parcela ni la condicidn expresa de volumen 6
m3/m2

Altura maxima: La altura maxima permitida serd de dos plantas mas que la correspondiente a la parcela
mas favorable por aplicacion de la ordenanza de alturas de zona

- En el capitulo 2 del presenta Estudio de Detalle se realiza justificacién de alturas con estudio
volumétrico que garantiza el cumplimiento estricto de la presente condicidn.

Condiciones complementarias.

6.1.5.- Quedard asegurado el equipamiento comercial de primera necesidad para el numero de
viviendas que establezca el Estudio de Detalle.

- El Estudio de Detalle proyecta dos fases de construccidon con un total de 18 viviendas de P. O. y seis
viviendas libres en cada fase. Hacen un total de cuarenta y ocho viviendas.

6.1.6.- El Plan preverd, en su interior, una plaza de aparcamiento por cada vivienda y por cada 100 m2
de superficie construida destinada a otros usos.

6.1.7.- Los espacios libres deberan conservarse por los propietarios y ajardinarse al menos en un 70 % de
su superficie, no permitiéndose ninguna clase de construccion mas que los aparcamientos subterraneos.
La rasante de terreno en la zona de retranqueo y espacios libres no tendra solucién de continuidad con
la de la acera.

- Con un numero proyectado de aparcamientos de 54 unidades se da cumplimiento a la presente
condicidn.

- Asimismo puede observarse en los planos de conjunto que el resto de la parcela se mantiene en mds
de un 70 % ajardinado y la rasante de la zona ajardinada no coincide con la de la acera de fachada
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-3.1. DEL P.G.0.M.U. DE

COX (ALICANTE)

1. NORMAS URBANISTICAS.

El desarrollo de este sector se va a realizar mediante la tramitacion del presente Plan Parcial, en
cumplimiento de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, LEY URBANISTICA VALENCIANA y del Decreto
67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion

Territorial y Urbanistica.

El presente Plan Parcial se redacta teniendo en cuenta la normativa vigente, y en especial lo dispuesto

en el PGOMU.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Las caracteristicas urbanisticas aplicables son, segiin el PGOMU:

Densidad maxima

35 viv/ha.

Aprovechamiento tipo

0,95 m?T/m?S

Altura maxima

Planta baja + 1, con un maximo de 7,5 m. de altura

reguladora.

Edificacion

Edificacién en altura, entre medianeras en manzana densa
con parcela minima de 120 m?. Se permite la vivienda
unifamiliar aislada (con parcela minima de 400 m?),
pareada (con parcela minima de 200 m?) y agrupada (con
parcela minima de 480 m?).

No se permitira la coexistencia de diferentes tipologias en
una misma manzana, salvo que se redacte un estudio de
detalle justificando una adecuada reordenacién de
tipologias y volimenes. Los estudios de detalle se

realizaran para manzanas completas.

Usos

El uso caracteristico es el residencial.
Se admiten los usos definidos en los Arts. 71, 74 y 75 de
las normas urbanisticas del P.G.0.M.U. admitiéndose

también los de hospedaje y equipamientos.
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a) Normas y especificaciones de aplicacion en el sector.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOMU de Cox.

b) Usos especificos y tipologia.

Las tipologias edificatorias permitidas en la zona de edificacidn principal serdn:

o Edificacién en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa, segun los articulos 70y 71

de la normativa urbanistica del PGOMU.
o Vivienda unifamiliar aislada, pareada y agrupada, segun los articulos 72, 73 y 74 de la normativa

urbanistica del PGOMU.
Sin perjuicio de lo anterior, no se permitird la coexistencia de diferentes tipologias en una misma
manzana, salvo que se redacte un estudio de detalle justificando una adecuada reordenacién de
tipologias y volumenes. Los estudios de detalle se realizaran para manzanas completas.
c) Parcelacion de los terrenos.

Las parcelas minimas seran:

o Edificacidn en alturas entre medianeras en manzana cerrada densa: 120 m2 de parcela minima,
con fachada minima de 6 metros y fondo minimo de 7 metros.

o Vivienda unifamiliar aislada: 400 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.

o Vivienda unifamiliar pareada: 200 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros.
o Vivienda unifamiliar agrupada: 480 m2 de parcela minima con fachada minima de 24 metros.
d) Elementos y reservas de la red secundaria.

Para la red secundaria se han previsto las siguientes reservas:

. Jardines: Computable =3.914,40 m2

. Equipamiento deportivo: 1.333,15 m2

o Equipamiento social: 1.109,85 m2

o Equipamiento administrativo: 1.274,98 m2

e) Régimen urbanistico en relacion con los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.

Con respecto a los Proyectos de Urbanizacidn se estara a lo dispuesto en el Anejo n2 3 de las normas
urbanisticas del PGOMU de Cox.

Con respecto a los Estudios de detalle se estara a lo dispuesto en el articulo 75 de las normas
urbanisticas del PGOMU de Cox.
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2. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
En el sector no existen bienes ni espacios protegidos.

FICHA DE PLANEMIENTO Y GESTION

SECTOR S-3.1

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

SUPERFICIE DEL SECTOR:

3,913627 Ha

USOS GLOBALES

RESIDENCIAL TERCIARIO

TIPOLOGIA:

MANZANA CERRADA DENSA

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

0,95 m?%/m? (con

residenciales y 0,42 m2T/m?S para usos terciarios)

0,53 m?T/m?S para usos

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:

35 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION

UNA (1)

GESTION

Segun LUV

OTROS CONDICIONANTES

Articulos 164 al 171, ambos inclusive, de

normativa urbanistica

la
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE EJECUCION N22 (U.E.-2) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL URBANA DE COX (ALICANTE)

El desarrollo de este sector se va a realizar mediante la tramitacién del presente Plan Parcial, en
cumplimiento de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, LEY URBANISTICA VALENCIANA y del Decreto
67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestidn
Territorial y Urbanistica.

El presente Plan Parcial de Mejora se redacta teniendo en cuenta la normativa vigente, y en especial lo
dispuesto en el PGOMU.

En el documento IV NORMAS URBANISTICAS del P.G.0.M.U. se establecen las Condiciones particulares
de la zona U.E.-2.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Articulo 98.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de Ordenacidn.- El tipo de ordenacidn es el de edificacidn segun alineacién de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y Articulo
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las Tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el
Art. 72, 73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta Tipologia se deberd
implantar por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacidon de un
estudio de detalle que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia
de manzana cerrada densa, segln art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2,
200 m2 y 480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareaday agrupada
respectivamente segun art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacidn exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucidn de un chaflan de 3 m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50
mts. Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 99.-Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.
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Articulo 100.-Condiciones de uso.-

1.- El uso Caracteristico el residencial.
2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas

normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 101.-Aprovechamiento tipo vy edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E.2 constituye un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,102 m2T/m2S (con 0,661 m2T/m?2S para uso residencial y 0,441 m2T/m2S para uso
terciario).

La edificabilidad de la U.E. n22 coincide con el AT y es igual a 0,661 m2T/m2S para usos residenciales y
0,441 m2T/m2S para usos terciarios.

Cabe mencionar que tanto los estandares urbanisticos, usos, tipo de ordenacién y condiciones de la
edificacion, no sufrirdn cambios sustanciales a raiz del presente Plan Parcial de Mejora.

U.E. N2 2
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)

Sup. Bruta 47.253,37

Sup. Edif. Privada 20.304,76 (42,97%)
Sup. Cesion 26.948,61 (57,03%)
VIARIO: V= 16.013,73 (33,89%)
EQUIPAMIENTO: E = 6.095,24 (12,90%)
PARQUES/JARDINES: S/)= 4.839,64 (10,24%)

H =P.B. + 1 (Manzana Cerrada Densa)

APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 1) = 1,102 m2T/m2S

OCUPACION = 100%

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS = 169 (36 viv./Ha.)

NOTAS:
1. Edif. = 2,5646 m2/m2 (con 1,0264 m2/m2 para usos terciarios) sobre parcela neta
2. Aprovechamiento tipo (desglose)
- AT (usos residenciales): 0,661 m2T/m2S
- AT(usos terciarios): 0,441 m2T/m2Ss
3. El indice de edificabilidad bruta de la unidad coincide con el AT
- IEB (usos residenciales): 0,641 m2T/m2S
- IEB (usos terciarios): 0,427 m2T/m2S
4. Gestion segun LRAU
5. Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 98 al 101 y 123 de la normativa
urbanistica
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N27 (U.E.-7)
DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE)

NORMATIVA

El desarrollo de esta unidad se va a realizar mediante la tramitacion del presente Plan Parcial de Mejora,
en cumplimiento de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, LEY URBANISTICA VALENCIANA y del Decreto
67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacidn y Gestion
Territorial y Urbanistica.

El presente Plan Parcial de Mejora se redacta teniendo en cuenta la normativa vigente, y en especial lo
dispuesto en el PGOMU.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Articulo 110.- Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacién segun alineacion de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y articulos
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el Art.
72, 73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se deberd implantar
por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacidén de un estudio de detalle
que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia de
manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica. Que sera de 400 m2, 200 m2, y
480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada y agrupada respectivamente
segln art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 111.- Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.

Articulo 112.- Condiciones de uso.-
1.- El uso Caracteristico el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.
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Articulo 113.- Aprovechamiento tipo y edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 7 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 0,9874 m2T/m2S (con 0,592 m2T/m2S para uso residencial y 0,395 m2T/m2S para
uso terciario).

La edificabilidad de la U.E. n27 coincide con el AT y es igual a 0,592 m2T/m2S para usos residenciales y
0,395 m2T/m?2S para usos terciarios.

Cabe mencionar que tanto los estandares urbanisticos, usos, tipo de ordenacién y condiciones de la
edificacion, no sufrirdn cambios sustanciales a raiz del presente Plan Parcial de Mejora.

Actuaciones Publicas

En el momento de redaccién del presente Plan Parcial de Mejora no existe ninguna obra programada
que afecte al sector desarrollado en el presente Plan Parcial de Mejora; asimismo no existe servicio
alguno cuya distancia de seguridad condicione la ordenacion propuesta en el presente Plan Parcial.

Andlisis de afecciones impuestas a la unidad.
Los servicios existentes o futuros cuyas distancias de seguridad condicionan la ordenacién en el
presente Plan Parcial de Mejora son inexistentes.

U.E.N27
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 11.212,65
Sup. Edif. Privada 4.429 (39,50%)
Sup. Cesion 6.783,65 (60,50%)
VIARIO: V = 4.301,31 (38,76%)
EQUIPAMIENTO: E = 1.202,95 (10,73%)
PARQUES/JARDINES: S/l = 1.279,39 (11,41%)

H = P.B. + 1 (Manzana Cerrada Densa)

APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 7) = 0,9874 m2T/m2S

OCUPACION = 100%

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS = 38 (32 viv./Ha.)

NOTAS:
1.- Edif. = 2,50 m2/m2 (con 1 m2/m2 para usos terciarios) sobre parcela neta
2.- Aprovechamiento tipo (desglose)

- AT (usos residenciales): 0,6312 m2T/m2S

- AT(usos terciarios): 0,4208 m2T/m2S

3.- El indice de edificabilidad bruta de la unidad coincide con el AT
- IEB (usos residenciales): 0,6312 m2T/m2S

- IEB (usos terciarios): 0,4208 m2T/m2S
4.- Gestion segun LRAU
5.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 94 al 97 y 122 de la norma
urbanistica
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NORMATIVA URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA C/VALLE INCLAN, ESQ. C/SAN
VICENTE COX (ALICANTE)

En desarrollo de las determinaciones del presente Estudio de Detalle, se ha de producir un reajuste de
los parametros de la Ordenacién Pormenorizada, permaneciendo el resto de parametros urbanisticos de
dicha zona, conservandose, asi mismo, el aprovechamiento, uso, intensidades y tipologia que
corresponde globalmente al sector. Se propone a continuacion las nuevas fichas urbanisticas para las
parcelas de la manzana comprendida entre las calles Valle Inclan y C/San Vicente, contemplando las
modificaciones que propone el siguiente Estudio de Detalle:

Modificando la edificabilidad util segun los planos justificativos anteriores al pasar de un fondo
edificable de 20 metros a 24 metros.

La edificabilidad maxima fijada para cada parcela de la manzana no sufre alteracidn alguna. Tanto en la
ordenacién actual como la que se propone a través del presente Estudio de Detalle resultan
coincidentes en dicha cantidad de edificabilidad, resultando pues éste un parametro fijo,
independientemente de la alteracion que ahora se pretende.

El parametro que sufre modificacion, para la manzana objeto del presente Estudio de Detalle, es el de
Ocupacion en EDIFICACION EN ALTURA, ENTRE MEDIANERAS, EN MANZANA DENSA, que continuara
estableciendo una ocupacion en planta baja del 100% de la parcela, pero la limitacién de fondo en
planta piso pasara a tener de 20 metros ser, después de la alteracion propuesta, 24 metros.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-1.2. DEL P.G.0.M.U. DE
COX (ALICANTE)

B.3 Normas urbanisticas.

a) Normas y especificaciones de aplicacion en el sector.
Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del vigente PGOMU de Cox.

b) Edificabilidad.
Segun la modificacién del articulo 134.- Edificabilidad (NNUU del PGOU vigente en el municipio de COX,
publicado en el BOP de alicante, 31 de Agosto de 2002- n2 200).

La Edificabilidad Bruta es de 1,05 m2/m2 (IEB).
La Edificabilidad Residencial es de 0,63 m2/m2 (IER).
La Edificabilidad Terciaria es de 0,42 m2/m2 (IET).

c) Estandares Urbanisticos.
Segun la modificacion del articulo 135.- Estandares Urbanisticos (NNUU del PGOU vigente en el
municipio de COX, publicado en el BOP de alicante, 31 de Agosto de 2002- n2 200).

El Plan Parcial debe prever una superficie para espacios libres de parques y jardines y dotaciones
publicas, iguales o superiores a 35 m2 por cada 100 m2 construibles por vivienda.

Debera destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 m2 de los 35 m2 exigidos y en todo caso mas del
10% de la superficie total del sector.

Para la red secundaria se han previsto las siguientes reservas:
Jardines: 6.933,29 m2

Equipamiento educativo: 5.168,78 m2

Equipamiento multiple: 1.165,21 m2

d) Usos especificos y prohibidos.
Se consideran usos permitidos:

- El uso global que se establece para la zona es el residencial-comercial (art. 71, y
art. 75 de NNUU del PGOU vigente, Octubre de 1.999).

- Se permitirdn talleres artesanales sin potencia instalada (art. 74 de NNUU del
PGOU vigente en Cox, Octubre de 1.999).

- Se admiten usos de equipamientos.

- Se admiten usos de hospedaje (art. 23 del Anejo 1 de las NNUU del PGOU
vigente en Cox, Octubre de 1.999).

Se consideran usos prohibidos para el sector:

- Los usos funerarios y/o sanitarios mortuorios. (Art. 71 de NNUU del PGOU vigente en Cox, modificado
058/100.06).

- Los usos de salas de fiestas, discotecas, salas de baile y similares, que solo podran autorizarse en Suelo
Urbano Industrial (art. 71 de NNUU del PGOU vigente en Cox, modificado 058/100.06).
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e) Tipologias.

Segun la modificacién del articulo 136.- tipo de ordenacion (NNUU del PGOU vigente en el municipio de
COX, publicado en el BOP de alicante,31 de Agosto de 2002- n2 200).

Las tipologias edificatorias permitidas en la zona de edificacidn principal seran:
e Edificacion en alturas entre medianeras en manzana cerrada:

Aquella que ocupa todo el frente de la alineacién de la calle del solar, adosandose de esta forma a las
colindantes. Su fachada se dispondra en coincidencia con dichas alineaciones, permitiéndose pequefos
retranqueos con respecto a ella. (Art. 70.1 apartado A de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre de
1.999).

e Vivienda unifamiliar aislada y pareada. (art. 72 de NNUU del PGOU vigente en Cox,
Octubre de 1.999).

¢ Vivienda unifamiliar agrupada. (art. 73 de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre de
1.999).

f) Condiciones de la edificacion.

Segun la modificacién del articulo 137.- condiciones de la edificacion (NNUU del PGOU vigente en el
municipio de COX, publicado en el BOP de alicante, 31 de Agosto de 2002- n2 200) el cual se ha vuelto a
modificar para adaptarlo a la medicidn correcta del sector y garantizar su viabilidad en cuanto al
aprovechamiento, pasandode PLB+1a PLB + 2.

Las condiciones de la edificacién seran:

e Edificacion entre medianeras en manzana cerrada densa:

- 120 m2 de parcela minima, con fachada minima de 6 metros y fondo minimo de 7

metros. (art. 70.2 de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre de 1.999).

- La ocupacién maxima de la parcela serd del 100%.(Modifica el art. 70.3 de la NNUU del PGOU vigente
en Cox de Octubre de 1.999, puesto que la ocupacion maxima del 100%, en dicho articulo, se limita a la
planta baja especificando el fondo maximo edificable por planta piso de 20 m).

- La altura maxima permitida es de 10,50 m (planta baja + 2) para todas las calles (modificacion del art.
70.6 de NNUU del PGOU vigente en Cox).

¢ Vivienda unifamiliar aislada:

- 400 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros. (Art. 72.1 de NNUU del PGOU vigente
en Cox, Octubre de 1.999).

- La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%. (art. 72.4 de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre
de 1.999). - La altura maxima permitida es de 10,50 m (planta baja + 2). (modificacién del art.

72.6 de NNUU del PGOU vigente en Cox).

¢ Vivienda unifamiliar pareada:

- 200 m2 de parcela minima, con fachada minima de 10 metros. (art. 72.1 de NNUU del PGOU vigente en
Cox, Octubre de 1.999).

- La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.( art. 72.4 de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre
de 1.999).

- La altura maxima permitida es de 10,50 m (planta baja + 2). (modificacién del art. 72.6 de NNUU del
PGOU vigente en Cox).
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¢ Vivienda unifamiliar agrupada:

- 480 m2 de parcela minima, con fachada minima de 24 metros. (art. 73.1 de NNUU del PGOU vigente en
Cox, Octubre de 1.999).

- La ocupacién maxima de la parcela sera del 50%.( art. 73.4 de NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre
de 1.999).

- La altura maxima permitida es de 10,50 m (planta baja + 2). (modificaciéon del art. 73.5 de NNUU del
PGOU vigente en Cox).

g) Estudios de detalle.
Segun la modificacion del articulo 137.- condiciones de la edificacion (NNUU del PGOU vigente en el
municipio de COX, publicado en el BOP de alicante, 31 de Agosto de 2002- n2 200).

El Ayuntamiento, para una mejor reordenacién de tipologias y volimenes, podra exigir la redaccion de
Estudios de Detalle que abarcaran como minimo el ambito de una manzana completa. (Art. 75 de las
NNUU del PGOU vigente en Cox, Octubre de 1.999).

h) Proyectos de Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion definen los detalles técnicos de las obras a realizar para el
acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la
instalacion en los mismos de los servicios de infraestructura necesarios, tales como pavimentado,
encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otras analogas.

Se redactaran con la prevision suficiente para poder, eventualmente, ejecutarlos bajo direccion de
técnico distinto a su redactor.

En cuanto a las determinaciones y documentacién de los Proyectos de Urbanizacién se estara a lo
dispuesto en los articulos 348 y 350 del Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica
Valenciana.

Se deberan conectar las redes de alcantarillado, abastecimiento y electrificacidén con las redes existentes
Casco urbano de Cox, y con el ntcleo urbano de Granja de Rocamora, a fin de optimizarlas.

i) Aprovechamiento tipo.

Segun la modificacion del articulo 140.- Aprovechamiento Tipo (NNUU del PGOU vigente en el municipio
de COX, publicado en el BOP de alicante, 31 de Agosto de 2002- n2 200).

- El Aprovechamiento Tipo para el sector se fija en 1,05 m2t/m2s.

- El aprovechamiento Tipo para uso Residencial es 0,63 m2t/m2s.

- El aprovechamiento Tipo para uso Terciario es 0,42 m2t/m2s.

El Aprovechamiento Tipo coincide con el indice de Edificabilidad Bruta del sector.

j) Vivienda de Proteccidn Publica.
Se fija una reserva del 30% de edificabilidad residencial con destino Vivienda de Proteccién Publica para
todo el sector, debiendo concretarse en el Proyecto de Reparcelacidn las parcelas destinadas a este uso.

k) Condiciones edificatorias de los equipamientos educativos.

Las limitaciones edificatorias para la parcela de uso equipamiento educativo son las que se exponen a
continuacion:

- Coeficiente de edificabilidad => 1,00 m2/m2.

- Coeficiente de ocupacion de parcela =>50%

- Distancias a lindes o fachadas: sin limitacidn.

- Nimero de plantas =>3

- Altura de cornisa => 12 m.
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SECTOR S1-2

N2 PLANO DEL P.G.O.M.U.:

n? 4.1 de la Modificacién puntual para Subsectorizacion del
sector S1

SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,23 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL Y TERCIARIO
TIPOLOGIA: MANZANA CERRADA DENSA

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

1,05 m2/m2 (con 0,63 m2T/m2S para usos residenciales y 0,42
m2T/m2S para usos terciarios)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:

40 viv./Ha

1,05 m2/m2 (con 0,63 m2T/m2S para usos residenciales y 0,42

APROVECHAMIENTO TIPO:

OVEC o TiPO m2T/m2S para usos terciarios)
RESERVA DE VIVIENDA DE o . . X X
PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial

RESERVA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

5.168,78 m? de superficie minima*

UNIDADES DE EJECUCION: UNA
GESTION: Segtun LUV
OTROS CONDICIONANTES: Articulos 132 al 140, ambos inclusive, de la normativa

urbanistica

(1) Cumplira los requisitos y pardmetros urbanisticos establecidos por la Conselleria de Educacion,
Formacion y Ocupacion para permitir albergar un centro de perfil 31 + 6P.
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ANEJO N221

NORMATVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N8 (U.E. 8)
DEL P.G.0.M.U DE COX (ALICANTE)

1. NORMAS URBANISTICAS.

El desarrollo de esta unidad se va a realizar mediante la tramitacién del presente Plan Parcial de Mejora,
en cumplimiento de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, LEY URBANISTICA VALENCIANA y del Decreto
67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica.

El presente Plan Parcial de Mejora se redacta teniendo en cuenta la normativa vigente, y en especial lo
dispuesto en el PGOMU.

En el documento IV NORMAS URBANISTICAS del P.G.0.M.U. se establecen las Condiciones particulares
de la zona U.E.-8.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Articulo 111.-Condiciones de volumen.-

1.- Tipos de ordenacion.- El tipo de ordenacion es el de edificacién segun alineacién de vial en la
modalidad de edificacién en manzana cerrada densa. Articulos del 44 al 51, ambos inclusive, y articulos
70y 71 de la Normativa Urbanistica.

También se admiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada, agrupada y pareada definida en el
Art. 72, 73 y 74 de la Normativa Urbanistica, si bien el establecimiento de esta tipologia se deberd
implantar por manzanas completas, pudiendo el Ayuntamiento exigir la previa realizacién de un
estudio de detalle que abarcaria la manzana completa objeto de estas tipologias.

2.- Parcela.- Se fija una parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. para la tipologia
de manzana cerrada densa, segun art. 70 y 71 de la Normativa Urbanistica.

Que sera de 400 m2, 200 m2, y 480 m2, si las tipologias son las de vivienda unifamiliar aislada o pareada
y agrupada respectivamente segun art. 72, 73 y 74 de la normativa urbanistica.

3.- Alineaciones.- El plano de fachada se dispondra sobre la alineacién exterior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en los art. 44, 72.3 y 73.2.

Sera obligatoria la ejecucion de un chaflan de 3m. de ancho en las intersecciones de los viales de trafico
rodado.

4.- Alturas.- La altura maxima permitida es de dos plantas, con una altura reguladora maxima de 7,50 m.
Permitiéndose lo regulado en los Articulos 70.8, 72.6 y 73.5.

Articulo 112.-Condiciones Estéticas e Higiénicas.-

Regiran las condiciones fijadas en los Articulos 70.9, 72.10 y 73.8 de estas normas.
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Articulo 113.-Condiciones de Uso.-

1.- El uso Caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y prohibidos: regirdn las condiciones fijadas en los Articulos 71 y 74 de estas
normas.

3.- Dotacidn aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 114.- Aprovechamiento tipo v edificabilidad bruta (IEB).-

La U.E. 8 constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo que se justifica en la
memoria es igual a 1,1369 m2T/m2S (con 0,682 m2T/m2S para uso residencial y 0,4549 m2T/m2S para
uso terciario).

La edificabilidad de la U.E. n28 coincide con el AT y es igual a 0,682 m2T/m2S para usos residenciales y
0,4549 m2T/m2S para usos terciarios.

Cabe mencionar que tanto los estandares urbanisticos, usos, tipo de ordenacién y condiciones de la
edificacion, no sufrirdn cambios a raiz del presente Plan Parcial de Mejora.

2. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

En el sector no existen bienes ni espacios protegidos.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

U.E. N2 8
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 30.900
Sup. Edif. Privada 14.052 (45,48%)
Sup. Cesion 16.847 (54,52%)
VIARIO: vV = 9.482 (30,68%)
EQUIPAMIENTO: E = 4.276 (13,84%)
PARQUES/JARDINES: S/l = 3.090 (10,00%)

H = P.B. + 1 (Manzana Cerrada Densa)

APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 8) = 1,1369 m2T/m2S

OCUPACION = 100%

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS = 117 (38 viv./Ha.)
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NOTAS:

1.- Edif. = 2,50 m?>/m? (con 1 m?>/m? para usos terciarios) sobre parcela neta
2.- Aprovechamiento tipo (desglose)
- AT (usos residenciales): 0,682 m2T/m2S
- AT(usos terciarios): 0,4549 m2T/m2S
3.- Elindice de edificabilidad bruta de la unidad coincide con el AT
- IEB (usos residenciales): 0,682 m2T/m2S
- IEB (usos terciarios): 0,4549 m2T/m2S
4.- Gestion segun LRAU
5.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 114 al 117 y 129 de la normativa
urbanistica
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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FICHA U.E. N2 1. La siguiente Ficha deja de pertenecer a estas Normas Urbanisticas tras el
procedimiento de alteracion de los términos municipales de Cox y Granja de Rocamora en los tramos
en que eran colindantes, que fue aprobado por Decreto 88/2004, de 28 de mayo, del Consell de la
Generalitat (DOCV n2 4765 de fecha 01/06/2004; BOE n2 182 de fecha 29/07/2004).
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FICHA U.E. N2 2 (VER ANEJO N217_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE
EJECUCION N22 (U.E.-2) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL URBANA DE COX
(ALICANTE))
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U.E.N23
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 3.900
Sup. Edif. Privada 2.170 (55,64%)
Sup. Cesion 1.730 (44,36%)
VIARIO: V = 1.340(34,36%)
PARQUES/JARDINES: S/J= 390 (10,00%)
H = P.B. + 1 (Manzana Cerrada Densa)
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 3) = 1,391 m2T/m2S
OCUPACION = 100%
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS = 18 (46 viv./Ha.)
NOTAS:
1. Edif. = 2,50 m?/m? (con 1 m?/m? para usos terciarios) sobre parcela neta
2. Aprovechamiento tipo (desglose)
- AT (usos residenciales): 0,835 m2T/m2S
- AT (usos terciarios): 0,556 m2T/m2S
3. Elindice de edificabilidad bruta de la unidad coincide con el AT
- IEB (usos residenciales): 0,835 m2T/m2S
- IEB (usos terciarios): 0,556 m2T/m2S
4. Gestion segin LRAU
5. Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 102 al 106 y 124 de la normativa

urbanistica
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U.E. N2 4 - INDUSTRIAL
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 15.950
Sup. Edif. Privada 12.425 (77,90%)
Sup. Cesion 3.525 (22,10%)
VIARIO: V= 1.575 (9,87%)
PARQUES/JARDINES: S/l=  1.950 (12,23%)
EDIFICACION AISLADA
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 4) = 1,090 m2T/m2S
OCUPACION = 75%
NOTAS:
1.- Edif. = 1,40 m2/m2 (sobre parcela neta)
2.- IEB = 1,090 m2T/m2S
3.- Gestion seguin LRAU
4.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 118 al 120 y 125 de la normativa
urbanistica
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U.E. N2 5 — INDUSTRIAL
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 83.000
Sup. Edif. Privada 56.400 (67,95%)
Sup. Cesion 26.600 (32,05%)
VIARIO: V= 18.300 (22,05%)
PARQUES/JARDINES: S/)l=  8.300(10,00%)
EDIFICACION AISLADA
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 5) = 0,9513 m2T/m2S
OCUPACION = 75%
NOTAS:
1.- Edif. = 1,40 m?/m? (sobre parcela neta)
2.- IEB=0,9513 m2T/m2S
3.- Gestion segin LRAU
4.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 118 al 120 y 126 de la normativa

urbanistica
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U.E.N26
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Bruta 24.350
Sup. Edif. Privada 11.620 (47,72%)
Sup. Cesion 12.730 (52,28%)
VIARIO: = 6.630 (27,23%)
EQUIPAMIENTO: = 3.665 (15,05%)
PARQUES/JARDINES: S/)l=  2.435(10,00%)
H = P.B. + 1 (Manzana Cerrada Densa)
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 6) = 1,193 m2T/m2S
OCUPACION = 100%
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS = 96 (39 viv./Ha.)
NOTAS:
1.- Edif. = 2,50 m?/m? (con 1 m?/m? para usos terciarios) sobre parcela neta
2.- Aprovechamiento tipo (desglose)
- AT (usos residenciales): 0,716 m2T/m2S
- AT (usos terciarios): 0,477 m2T/m2S
3.- Elindice de edificabilidad bruta de la unidad coincide con el AT
- IEB (usos residenciales): 0,716 m2T/m2S
- IEB (usos terciarios): 0,477 m2T/m2S
4.- Gestion segin LRAU
5.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 106 al 109.1 y 127 de la normativa

urbanistica
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FICHA U.E. N2 7 (VER ANEJO N218_NORMATVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA
UNIDAD DE EJECUCION N27 (U.E. 7) DEL P.G.0.M.U DE COX (ALICANTE))
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FICHA U.E. N2 8 (VER ANEJO N221_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA
UNIDAD DE EJECUCION N28 (U.E. 8) DEL P.G.0.M.U DE COX (ALICANTE))
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U.E. N2 9.1 — INDUSTRIAL
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 12.424,00
Sup. Edif. Privada 7.236 (58,24%)
Sup. Cesion 5.188 (41,76%)
VIARIO: V= 3.606 (29,03%)
PARQUES/JARDINES: S/l=  1.582(12,73%)
EDIFICACION AISLADA
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 9.1) = 0,8154 m2T/m2S
OCUPACION =75%
NOTAS:
1.- Edif. = 1,40 m?/m? (sobre parcela neta)
2.- IEB=0,8154 m2T/m2S
3.- Gestion segin LRAU
4.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 118 al 120 y 130 de la normativa

urbanistica

Anejo 22 - 256



HiH % GENERALITAT
ALENCIANA
\\ C

LY &
AYUNTAMIENTO BE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX
U.E. N2 9.2 — INDUSTRIAL
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 22.390
Sup. Edif. Privada 14.768 (65,96%)
Sup. Cesion 7.622 (34,04%)
VIARIO: V= 5.383 (24,04%)
PARQUES/JARDINES: S/)= 2.239 (10,00%)
EDIFICACION AISLADA
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 9.2) = 0,9234 m2T/m2S
OCUPACION =75%
NOTAS:

1.- Edif. = 1,40 m?/m? (sobre parcela neta)

2.- IEB=0,9234 m2T/m2S

3.- Gestion segin LRAU

4.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 118 al 120 y 130 de la normativa
urbanistica
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U.E. N2 10 — INDUSTRIAL
(UNIDAD DE EJECUCION)
(SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO)
SUPERFICIES (m2)
Sup. Bruta 76.300
Sup. Edif. Privada 54.800 (71,82%)
Sup. Cesion 21.500 (28,18%)
VIARIO: V= 13.870 (18,18%)
PARQUES/JARDINES: S/)l=  7.630(10,00%)
EDIFICACION AISLADA
APROVECHAMIENTO TIPO (Area de Reparto 10) = 1,0055 m2T/m2S
OCUPACION = 75%
NOTAS:
1.- Edif. = 1,40 m?/m? (sobre parcela neta)
2.- IEB=1,055 m2T/m2S
3.- Gestion segin LRAU
4.- Condiciones particulares: las referenciadas en los articulos 118 al 120 y 131 de la normativa

urbanistica
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AN TAMIENTO BE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX it

A.1.1. FICHAS DEL SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO
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FICHA SECTOR S1-1 (VER PLAN PARCIAL S1-1)
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA SECTOR S1-2 (VER ANEJO N220_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR S-1.2. DEL P.G.O0.M.U. DE COX (ALICANTE))

Anejo 22 - 261



\ } % GENERALITAT
kS  VALENCIANA

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX

AYUNTAMIENTO DE COX

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR S2
N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 4.2
SUPERFICIE DEL SECTOR: 6,69 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL - TERCIARIO
TIPOLOGIA: MANZANA CERRADA DENSA

1,05 m2/m2 (con 0,63 m2T/m2S para usos residenciales y 0,42

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): m2T/m2S para usos terciarios)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 35 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Segtin LRAU

Articulos 141 al 148, ambos inclusive, de la normativa

OTROS CONDICIONANTES: ..
urbanistica
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Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR S4

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

4.2

SUPERFICIE DEL SECTOR:

2,44 Ha

USOS GLOBALES: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PAREADAY EN FILA
EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,30 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 15 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

UNA (1)

GESTION:

Segun LRAU

OTROS CONDICIONANTES:

Articulos 149 al 156, ambos inclusive,
urbanistica

de

la normativa
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA SECTOR S-9 (VER ANEJO N2 10_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-9
DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO DEL P.G.0.M.U DE COX

(modificado por la Modificacion Puntual N21 del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable No
Pormenorizado S-9 del P.G.M.0.U. de Cox)
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

FICHA SECTOR S-11. La siguiente Ficha queda anulada tras la Modificacion de Alteracién de Términos
Municipales 2010 0288, en la que el Sector S11 deja de pertenecer a Cox y pasa a formar parte del
Término Municipal de Granja de Rocamora.
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

FICHA SECTOR S-12. La siguiente Ficha queda anulada tras la Modificacion de Alteracién de Términos
Municipales 2010 0288, en la que el Sector S12 deja de pertenecer a Cox y pasa a formar parte del
Término Municipal de Granja de Rocamora.
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NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX

AYUNTAMIENTO DE COX

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR S13
N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 4
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,57 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL - TERCIARIO
TIPOLOGIA: MANZANA CERRADA DENSA

1,05 m2/m2 (con 0,63 m2T/m2S para usos residenciales y 0,42

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): m2T/m2S para usos terciarios)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 35 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Segtin LRAU

Articulos 180 al 187, ambos inclusive, de la normativa

OTROS CONDICIONANTES: ..
urbanistica
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NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

FICHA SECTOR S-3.1 (VER ANEJO N216_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR S-3.1. DEL P.G.0.M.U. DE COX (ALICANTE)

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION (modificada por la “Modificacién puntual del sector "S-3" del
P.G.0.M.U de Cox (Alicante)”)

SECTOR S3.2
N2 PLANO DEL P.G.O.M.U.: 4
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,209 Ha
USOS GLOBALES: INDUSTRIAL - TERCIARIO
TIPOLOGIA: EDIFICACION ABIERTA (AISLADA)
0,95 m2/m2
EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): - 0,665 m2/m2 para usos industriales (70%)

- 0,285 m2/m2 para usos terciarios (30%)

APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: MAXIMO TRES
GESTION: Seguin LRAU

Articulos 188 al 194, ambos inclusive, de la normativa

OTROS CONDICIONANTES: .
urbanistica
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AYUNTAMIENTO DE COX

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX

% GENERALITAT
VALENCIANA
\\\ Conselleria de Palitica

Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR S6y S6.1

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

7

SUPERFICIE DEL SECTOR:

Se: 7,7375 Ha
Se.1: 6,3875 Ha

USOS GLOBALES:

INDUSTRIAL

TIPOLOGIA:

EDIFICACION ABIERTA (AISLADA)

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

0,95 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

DOS (2)

GESTION:

Segun LRAU

OTROS CONDICIONANTES:

Articulos 195 al 201, ambos inclusive, de
urbanistica

la normativa
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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SECTOR S7
N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 5
SUPERFICIE DEL SECTOR: 35,2844 Ha

USOS GLOBALES:

INDUSTRIAL — TERCIARIO

TIPOLOGIA:

EDIFICACION ABIERTA (AISLADA)

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

0,95 m2/m2
- 0,665 m2/m2 para usos industriales (70%)

- 0,285 m2/m2 para usos terciarios (30%)

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

TRES (3)

GESTION:

Segun LRAU

OTROS CONDICIONANTES:

Articulos 204 al 208, ambos inclusive, de
urbanistica

la normativa
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA SECTOR S-8 (VER ANEJO N25_NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL S-8)
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AYUNTAMIENTO DE COX
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
SECTOR S5
N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 4
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,47 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PAREADAY EN FILA
EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,20 m2/m2
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 12,5 viv./Ha
APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Segtin LRAU
OTROS CONDICIONANTES: Artl'cul’os_ 223 al 223.6, ambos inclusive, de la normativa
urbanistica
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AYUNTAMIENTO DE COX NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mabilitat

FICHA SECTOR S-1 “EL PINTAOR” (VER ANEJO N27. - NORMATIVA URBANISTICA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-1 “EL PINTAOR” DEL P.G.0.M.U. GRANJA
DE ROCAMORA)
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A.1.2. FICHAS DEL SUELO URBANIZABLE EN GESTION (S.U.G)
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Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR: S.U.G.1

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

4

SUPERFICIE DEL SECTOR:

4 Ha

USOS GLOBALES:

RESIDENCIAL - TERCIARIO

TIPOLOGIA:

MANZANA CERRADA DENSA

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

m2T/m2S para usos terciarios)

1 m2/m2 (con 0,5 m2T/m2S para usos residenciales y 0,5

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:

40 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

UNA (1)

GESTION:

Directa — Municipal

OTROS CONDICIONANTES:

Ver capitulo VI del P.G.0.M.U.
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Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR: S.U.G.2

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

4

SUPERFICIE DEL SECTOR:

10,55 Ha

USOS GLOBALES:

RESIDENCIAL - TERCIARIO

TIPOLOGIA:

MANZANA CERRADA DENSA

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

m2T/m2S para usos terciarios)

1 m2/m2 (con 0,5 m2T/m2S para usos residenciales y 0,5

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:

40 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

UNA (1)

GESTION:

Directa — Municipal

OTROS CONDICIONANTES:

Ver capitulo VI del P.G.0.M.U.
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Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR: S.U.G.3

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.:

4

SUPERFICIE DEL SECTOR:

9,79 Ha

USOS GLOBALES:

RESIDENCIAL - TERCIARIO

TIPOLOGIA:

MANZANA CERRADA DENSA

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

m2T/m2S para usos terciarios)

1 m2/m2 (con 0,5 m2T/m2S para usos residenciales y 0,5

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:

40 viv./Ha

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

UNA (1)

GESTION:

Directa — Municipal

OTROS CONDICIONANTES:

Ver capitulo VI del P.G.0.M.U.
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Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX i Mobilitat

AYUNTAMIENTO DE COX

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR: S.U.G.4
N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 4
SUPERFICIE DEL SECTOR: 13,01 Ha
USOS GLOBALES: RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PAREADAY EN FILA
EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0,20 m2/m2
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 12,5 viv./Ha
APROVECHAMIENTO TIPO: Coincidente con la edificabilidad bruta
UNIDADES DE EJECUCION: UNA (1)
GESTION: Directa — Municipal
OTROS CONDICIONANTES: Ver capitulo VI del P.G.0.M.U.
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AYUNTAMIENTO DE COX

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN COX

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Y s

GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Politica
Territorial, Obres Pibliques
i Mabilitat

SECTOR: S.U.G.5

N2 PLANO DEL P.G.0.M.U.: 6

SUPERFICIE DEL SECTOR: 22,67 Ha

USOS GLOBALES: INDUSTRIAL

TIPOLOGIA: EDIFICACION ABIERTA (AISLADA)

EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB):

0,5 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO:

Coincidente con la edificabilidad bruta

UNIDADES DE EJECUCION:

UNA (1)

GESTION:

Directa — Municipal

OTROS CONDICIONANTES:

Ver capitulo VI del P.G.0.M.U.
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